Arsredovisning

for

Kv 21 Hus 4 AB

559361-7599

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kv 21 Hus 4 AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts p& drsstimma den 19 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

tockholm den 19 ars 2025

Martin Sundvall



Arsredovisning

for

"Kv 21 Hus 4 AB

359361-7599

Rakenskapsaret

2024

v Signerat 2025-03-14 09:28:06 UTC Oneflow ID 10156716  Sida 1/ 12



Kv 21 Hus 4 AB - 1(10)
Org.nr 559361-7599 ’

Styrelsen for Kv 21 Hus 4 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belqpp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Viktiga forhallande och viasentliga hiindelser
Bolaget ska dga fast och 10s egendom, samt ddrmed forenlig verksambhet.

Bolagets fastighet Jarfilla Barkarby 2:305 4r nu firdigstélld med 57 lagenheter och under augusti manad
flyttade de forsta hyresgisterna in.

Per bokslutsdagen #r fastigheten 1 stort sitt fullt uthyrd.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget #r heligt dotterbolag till AS i Kv 21 AB, 559323-5830 som é#r helégt dotterbolag till Ake
Sundvall 1 Barkarbystaden 2 AB, 559337-1775

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3516 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 041 -84 -1
Balansomslutning 199 671 164 842 23 487
Soliditet (%) 0,1 0,0 0,1

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat . resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 -620 -252 24 128
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rdkning -252 252 {
Erhallna aktiedgartillskott 4 310 000 4 310 000
Arets resultat -4 157 835 -4 157 835
Belopp vid arets utgang 25 000 4 309 128 -4 157 835 176 293
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Kv 21 Hus4 AB
Org.nr 559361-7599

e

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

« Sijgherat 2025-03-14 09:28:06 UTC

4 309 128
-4 157 835
151 293

151 293
151 293
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Kv 21 Hus 4 AB
Org.nr 559361-7599
Resultatrikning Not a0l
-2024-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 2 3516458
3 516 458
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -470 819
Ovriga externa kostnader -249 (82
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 847 197
| -2 567 098
Rorelseresultat 949 360
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 289 155
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 279 158
-2 990 003
Resultat efter finansiella poster -2 040 643
Bokslutsdispositioner 4 0
Resultat fore skatt -2 040 643
Skatt pa arets resultat 5 -2 117 192
Arets resultat - -4 157 835

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

- O

-84 252

-84 252
-84 252

-84 252

84 000
-252

-252
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Kv 2] Hus 4 AB
Org.nr 559361-7599

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signherat 2025-03-14 09:28:06 UTC

Not

~1 O\

198 384 265

2024-12-31

198 384 265
0

198 384 265

4 569
4 569

1 282 034
1 286 603

199 670 868
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2023-12-31

34 018 355
130 748 267
164 766 622

164 766 622

0
0

75 875
75 875

164 842 497




Kv 21 Hus 4 AB , | 5 (10)
Org.nr 559361-7599

Balansrikning Not - 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 309 128 -620
Arets resultat -4 157 8335 -252
151 293 -872
Summa eget kapital 176 293 24 128
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 9 2117 192 0
Summa avsittningar 2117 192 0
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 125 212 500 107 543 331
Summa langfristiga skulder 125 212 500 107 543 331
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 630 000 0.
Leverantorsskulder 75518 6 562 500
Skulder till koncernforetag 69 612 845 50 569 645
Skulder till intresseforetag 448 453 0
Aktuella skatteskulder 296 800 82 400
Ovriga skulder 18 214 0
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 1] 1 083 053 60 493
Summa kortfristiga skulder 72 164 883 57 275 038
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 670 868 164 842 497
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende éar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

-den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogé6ras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 1,00%
Stomkompletteringar/innervaggar 2,00%
Virme, sanitet (VS) 2,00%
El 2,50%
Inre ytskikt och vitvaror 6,67%
Fasad 2,00%
Fonster 2,00%
Koksinredning 3,33%
Yttertak 2,50%
Ventilation 4,00%
Transport (ex hiss) 4,00%
Styr- och dvervakning 6,67%
Restpost 2,00%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjéart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Org.nr 559361-7599

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rédkenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemsissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats péa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlidggningstiligdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Not {or anteckningar

Nér styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tilldampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer
som beddms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt ufall kan skilja sig fran dessa bedomningar
om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dar uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse for fOretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansridkning
om de dndras dr beddmning av nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter,
grinsdragning mellan investeringar och underhéll samt underskottsavdrag.
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Kv 21 Hus 4 AB
- Org.nr 559361-7599

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen per rorelsegren
Hyresintédkter

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatt avseende temporéra skatteskillnader fastigheter
Uppskjuten skatt

Skattemé&ssigt underskott pa arets resultat

Redovisad effektiv skatt

¢ Sigherat 2025-03-14 09:28:06 UTC
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2024 2023
3516456 0
3 516 456 0
2024 2023
0 84 000
0 84 000
2024 2023
-2 117 192 0
-2 117 192 0

2024 2023

Belopp Belopp

-2 040 643 -252

420 465 52

260 845 0

-2 117 192 0

-681 310 -52

-2 117 192 0
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Org.nr 559361-7599

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inké6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Pagaende nyankiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Aktiverad rénta

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Antal aktier och kvotviarde

Namn
Kv 2] Hus 4 AB

Not 9 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31 |

Temporira skillnader

Avdragsgilla temporéra skillnader

2023-12-31

Temporira skillnader

Avdragsgilla temporidra skillnader

v Signerat 2025-03-14 09:28:06 UTC

2024-12-31

34 018 355
1 529 895
164 683 212

200 231 462
0

-1 847 197
-1 847 197

198 384 265

2024-12-31

130 748 267
30 063 175

-164 683 212

Uppskjuten
skatteskuld
-2 117 192
-2 117 192

Uppskjuten
skatteskuld
0
0

3871770
0

0

Antal
aktier
500

500

Netto

-2 117 192
-2 117 192

Netto

& O
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2023-12-31

0
34 018 355
0

34 018 355

0
0
0

34 018 355

2023-12-31

23 365 845
102 242 798
0

5139 624
130 748 267

130 748 267

Kvot-

varde
50




Kv 21 Hus 4 AB
Org.nr 559361-7599

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta
Forutbetald hyra

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Sundvall
Ordforande

Var revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor

v Sigherat 2025-03-14 09:28:06 UTC

Sofia Ljungdahl

2024-12-31

126 000 000
126 000 000

2024-12-31

417 351
665 702
1 083 053
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2023-12-31

49 599 000
49 599 000

2023-12-31

60 493
0
60 493
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kv 21 Hus 4 AB, org.nr 559361-7599

w: e R e ) T T B W T T L TR e e T T L e T e T M S 2

Rapport om érsredovi'sningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kv 21 Hus 4 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kv 21 Hus 4 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Kv 21 Hus 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Kv 21 Hus 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga aft fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut -

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Kv 21 Hus 4
AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kv 21 Hus 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ p& ridgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s#kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller frsummelser som kan féranleda
ersattmngsskyld:ghet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen. -

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som ﬁamgér av var elektroniska signétur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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