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Nylanda Fastigheter Vixjo 1 AB
Org.nt. 559302-9704

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretaget bedriver férvaltning och uthyrning av lokaler.

Site
Foretagets séte dr Kronobergs Léin, Uppvidinge Kommun

Bolaget &gs till 30 % av LTB Foérvaltning AB, org.nr. 556337-1953,
till 30% av Granflo Forvaltning AB, org.nr. 556884-5878 och till 40% av Aseda Transport AB,

org.nr. 559022-2476

Flerarsoversikt

. 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 6292 195 4 506 436 186 521 0
Res. efter finansiella poster 1532073 194 871 2 473 0
Balansomslutning 106 572417 106324919 87087066 19 066 723
Soliditet (%) 3,12 1,68 0,11 0,52

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foridndringar i eget kapital

Aktiekapital BalanseratArets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid érets ingang 100 000 1 501 837 194 871 1 796 708
Balanseras i ny rdkning 194 871 -194 871 0

Arets resultat 1532 073 1 532 073
Belopp vid arets utgang 100 000 1 696 708 1532 073 3328 781
2024-12-31 2023-12-31

. Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: [ 500 000 1 500 000
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Nylanda Fastigheter Vixjo 1 AB
Org.nr. 559302-9704

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
[ ny rdkning dverfores

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

1 696 708
1532073

3228781

3228 781
3228 781
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Nylanda Fastigheter Vaxjo 1 AB

Org.nr. 559302-9704

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

6292 195

6292 195

-223 371
0
-1 605 884

2023-01-01
2023-12-31

4 506 436

-1 829 255

4 462 940

730
-2 931 597

4 506 436

-276 093
0
-708 093

-984 188

3 522 248

1 159
-3 328 536

-2 930 867

1532073

1532073

-3 327 377

194 871

194 871



Nylanda Fastigheter Vaxjo 1 AB
Org.nr. 559302-9704

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 103 865 688 105 039 072

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende 4

materiella anldggningstillgangar 0 0
103 865 688 105 039 072

Summa anlidggningstillgangar 103 865 688 105 039 072

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 352 796 081 325
Ovriga fordringar 36 092 42 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 80 210 135 500

1 469 098 1 158 875

Kassa och bank

Kassa och bank 1 237 631 126 972
Summa kassa och bank I 237 631 126 972
Summa omséttningstillgangar 2 706 729 1 285 847
SUMMA TILLGANGAR 106 572 417 106 324 919
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Nylanda Fastigheter Vixjo 1 AB
Org.nr. 559302-9704

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 696 708 1501 837

Arets resultat | 532 073 194 871
3228 781 1 696 708

Summa eget kapital 3 328 781 1796 708

Langfristiga skulder >

Skulder till kreditinstitut 65 004 990 68 711 662

Ovriga skulder 34450 000 34 450 000

Summa langfristiga skulder 99 454 990 103 161 662

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 085 000 0

Leveranttrsskulder 246 921 0

Aktuella skatteskulder 72 015 143 636

Ovriga skulder 224 039 231 328

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter . 1160 671 991 585

Summa kortfristiga skulder 3 788 646 1 366 549

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 572 417 106 324 919
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Nylanda Fastigheter Viixjo 1 AB
Org.nr. 559302-9704

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna ar oférdandrade jdmf{ort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdittningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intéikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédttningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag {6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas beddmda
nyttjandeperiod foérutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 15 - 40

Inkomsitskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

Not 2 Medelantal anstallda 2024 2023

Medelantal anstillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda

niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéillda har varit 0,00 0,00
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Nylanda Fastigheter Vixjo 1 AB
Org.nr. 559302-9704

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet {6r bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Pagaende nyanldgeningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

[ngaende anskafinigsvirde
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgadende redovisat virde

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare
an 5 ar
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2024-12-31

105 747 167
432 500
0

106 179 667

=708 0935
-1 605 884

2023-12-31

11 637 800
21728 603
72 380 764

-2 313 979

105 747 167

0
-708 095

103 865 6338

68 551 287
7896 401
27418 000

-708 095

103 865 688

16 042 000
14 042 000

2024-12-31

105 039 072

09 935 242
7 685 830
27418 000

105 039 072

277 100 000
25 600 000

2023-12-31

72 380 764
-72 380 764

0

oo O

2024-12-31

56 664 990

0

2023-12-31

62 211 662
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Nylanda Fastigheter Vixjo 1 AB

Org.nr. 559302-9704

NOTER

Not 6

Not 7

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rikning
Summa stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2024-12-31

69 500 000

2023-12-31

69 500 000

69 500 000

2024-12-31
0

69 500 000

2023-12-31
0

0

0
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Nylanda Fastigheter Vixjo 1 AB
Org.nr. 559302-9704

Rapport om drsredovisniagen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nylanda Fastigheter Vixjé 1 AB for dr 2024

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
ger en | alla visentliga avseenden rhttvisande bild av Nylanda Fastigheter Vixjo | ABs
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund fior nttalunden

Jag har utfért revisionen enhigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag
ar oberoende i forhdlttande till Nylanda Fastigheter Vixj6 | AB enligt god revisorssed i Sverige
ach har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat dr tillrickliga och dndamilsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillunde direktirens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
dircktoren ansvarar dven {0r den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppritta
e¢n arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pd

aegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitia verksamheten. De upplyser, nir 54 ir tillampligt,
om férhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande dircktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av deita.

Revisorns ansvear

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innchaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed « Sverige alltid konimer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimfigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anviindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtairder bland annat
utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av ocgentligheter dr hégre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig

information eller Asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig cn forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstidllande direktoren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandel av arsredovisningen. Jag drar ocksd en sfutsats,
med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns niagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formidga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasenthg osakerhetsfaktor, miste jag 1 revisionsberidttelsen fdsta uppmirksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn cller, om sddana
upplysmingar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberiitelsen. Dock kan framtida
hindelser eler férhillanden géra att ett bolag inte lingre kan fortsatta verksamheten.

o utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pd ctt sdtt som ger en réftvisande bild.

jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning
samit ttdpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identificrat

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttaluanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning for Nylanda Fastigheter Vixjo 1 AB for ir 2024 samt ay
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag ullstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamaoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for untalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhillande till Nylanda Fastigheter
Vixjo 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndam3lsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillunde direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ir forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelidgenhefer 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande
direktoren ska skota den &pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som dr nddvindiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvir

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér
att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledanmot eller verkstéllande direktoren i ndgol visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller grort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal belréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pA
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pi
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och forhillanden som ir vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Viaxjo den 19 mgj 2025

Lars Engsttdm
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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