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Styrelsen for Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30. '

e Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
o | hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

F 'iirvaltningsb-e rattelse

Allmiéint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvalining.

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Aktiebolaget Knut Sehlin, org.nr 556066-6926, Ornskoldsvik.

Foretaget har sitt site i Ornskoldsvik.

P4 extra bolagsstimma togs beslut om att ndra bolagets namn till Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB, detta
registrerades 2023-02-27.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021722 2020721 2019720
Nettoomsatining 242 237 232 230
Resultat efter finansiella poster 30 95 91 97
Soliditet (%) 12,6 11,6 8,9 6,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resuftat

Belopp vid arets ingang 50 000 223 619 74 615 348 234

Disposition enligt beslut
ay arsstémman:

Balanseras i ny rikning 74615 -714 615 0
Arets resultat 22 906 22 906
Belopp vid arets utgang 50 000 298 234 22 906 371 140
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Resultatdisposition
s Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

&% balanserad vinst 298 233
o 321 139

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 321 139
321 139

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 2022-05-01 2021-05-01
Resultatrakning 2022050 2021-08.01

2 Rorelseintikter, lagerforindringar m, m. |
o Nettoomsattning 242 472 236 556
€ Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 242 472 236 556

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader =70 160 -56 593
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgangar | -51 780 .51 780
Summa rorelsekostnader -121 940 -108 373

Rorelseresultat 120 332 128 183

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -9¢ 761 =33 310
Summa finansiella poster -90 761 -33 310
Resultat efter finansiella poster 29 771 94 873

Resultat fore skatt 29 771 94 873

Skatter
Skatt pa arets resultat -6 865 -20 258
Arets resultat 22 906 74 615
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Balansrikning Not 2023-04-30 2022-04-30

2 Anlidggningstillgangar

el Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark ] 2956 995 3 008 775
Summa materiella anliggningstillgingar 2 956 995 3 008 775

Summa anlidggningstillgangar 2 956 995 3 008 775

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 271 238
Summa kortfristiga fordringar . 271 238

Summa omsittningstillgangar 271 238

SUMMA TILLGANGAR 2 957266 3009 013
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Balansriakning

EGET K

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KA

A

PITAL OCH SKULDER

Not

2,3

2023-04-30

50 000

50 000

298 233

22 906
321139
371139

79 709

2 375709

84 000
43 623
14 426
68 369
210 418

2 957 266
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2022-04-30

50 000
50 000

223619

74 615
298 234
348 234

2 380 000
70 431
2450 431

84 000
56 833
14 877
54 638
210 348

3009 013
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Noter

= Redovisningsprinciper

& Allminna upplysningar
g Arsredovisningen ér uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
(] rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,




Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB
Not 1 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat virde

Not 2 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 3 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 2 380 000 kr redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2023-04-30

3215895
3 215 895

-207 120
-51 780
-258 900

2 956 995

2023-04-30

1960 000
1 960 000

2023-04-30

2296 000
2 296 000

84 000

2023-04-30

2 800 000
2 800 000

7(8)

2022-04-30

3215 895

-51 780
-207 120

3 008 775

2022-04-30

2 044 000
2 044 000

2380 000
2 380 600

84 000
84 000

2022-04-30

2 800 000
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o Ornskoéldsvik 2023-09-13

Marie Sehlin iﬁS: oderlind

Min revisionsberattelse har limnats 2023-09-13

Eva Hornblad X '
Auktoriserag/revisor
S-E Revisi

pn & Redovisning AB




REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB
Org.nr. 559143-5523

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen 16r Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB for riakenskapséret
2022-05-01 ~- 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Sehlin 2 ABs ﬁn;an;sfi,églla':;s;trai]‘lﬂ'in:giper-
den 30 april 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar f6renlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig 10r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedéomningen av bolagets forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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ar tillrdckliga och éndamalsenliga for att utgéra en grund for
= mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar

=] agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
' intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision 10r att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

upp Sk-attning_a‘r i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten,

uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhédllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt

REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fﬁrfattningar'

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB for rdkenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. '

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uitalenden
denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Sehlin 2 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig

samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedé6ma om nigon styrelseledamot

* pé& ndgot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen,
Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pad min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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