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Styrelsen 16
Genova Jungitr

enskapsaret
december 2024

Faststallalseintye
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och balansrdkning bilivit
faststalld pa rsstimman den 27 maj 2025. Arsstémman beslat tillika godkdnna styrelsens farsiag till vinstdisposition.

S%:m%thﬁ%m den 27 maj 2025

Michael Moschewitz
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Genova Jungfrun 4 AR
Org.nr. 558181-4188

Arsredovisning
fir rikenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024

Styrelsen for Genova Jungfrun 4 AB avger hdrmed filiande arsredovisning.
innehall Sida

Foarvaltningsoerittelse
Resultatrakning

Rapport dver totalresultat
Balansrdkning

Rapport over forandring | eget kapital
Kassaflddesanalys
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enova Jungfrun 4 AB
Cirgar. 559191-4188

Forvaltningsberittelse

i?ji Information om verksamheten

% Golaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksambhet | fastigheter, ga och férvalta fast ach 185 egendom samt driva dirmed
L

s

torenlig verksamhet.

¥ Vasentliga h&ndelser under rikenskapsaret och efter dess utgang
g Inga vidsentiiga hdndelser under rikenskapsaret eller efter dess utgang.

Farvantad framtida utveckling samt risker och osikerhetsfaktorer

som en del av kancernen Genova Property Group utveckias bolagets verksamhet § enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsélts ocksa fir ett antal risker pch maste hantera osgkerhetsfaktorer som &r likartade f6r samtligs balag i koncernen.
Far beskrivning av ovanstaende hidnvisas till avsnittet "Risker och riskhantering” 1 koncernarsredovisningen for Genova Property Group.

M6

ank=20725

Agarfarhallanden
Bolaget gs till 100% av Genova Hold 24 AB, org nr 559191-4378, med site | Stockhalm.

Flerdrséversikt {thr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5 188 5116 4765 4329
Criftnetto 4 087 3 5591 3914 3 482
Resultat efter finansnetto -1 054 -90 1474 1 502
Balansomsluining 53 544 59 004 55 643 57 523
Soliditet (%) 27 3,4 7,4 0,1
Myckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital med till3ge for pbeskattade reserver {med avdrag for uppskjuten skatt) | forb3llande till balansomslutningen.

Farslag till resultatdisposition {kr)

Faljande mede! star till arsstammans forfogande:

Balanserat resultat 2 954 985
Arets resultat -2 352 477
SUTITS 612 508

Styrelsens forsiag till disposition;
| Ny rékning Gveriores 612 508

Surrma 612 508 7.
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Genova Jungfrun 4 AB
Org.nr, 5591491-4188

Resultatrakning
1 jan. 2024 - 1 jan. 2023 -
Tkr Not 31 dec. 2024

Nettoomsatining : 6,7 5 188 5 116
Guriga rorelseintakter I ¢ S

Rirelsens kostnoder 21

Fastighetskostnader : -1 091 -3 525
Ovriga externa kostnader g 580 488
Ay- och nedskrivningar pd materiella anldggningstillgangar 13,15 |

Rareiseresultat 2 81E 2 45%

Resultat fran finansiella poster 21 ..

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 2 296 2HG
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 . 5168 . -2833
Summa resultat fran finansielia pos

ter -3 872 -2 544

Resultat efter finansiella poster 1 054 50

o oo Bakeliterficnngitinne
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Ldmnat koncernbidrag 21
Firdndring dveravskrivningar 206 -206
Bwslttning till periodiseringsfond -358 -

Skatt pa arets resultat 12
Arets resuitat

Rapport over totalresultat

Arets resultat -2 352 -829
Owrigt totalresultat e

Arets totalresultat -2 352 929
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Genova Jungfrun 4 AB
Org.nr. 558181-4188

Balansrakning

Thr

TILLGANGAR

Anlageningstillgangar

Materiella onldggningstiligéngar
Bygenader och mark

Pagaende projekt
Byggnadsinventarier

Fingnsiello anldggningstillgdngor

Fordringar hos koncernbolag
Uppskjutna skattefordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligiangar
Kortfristigo fordringor

Fordringar hos koncernbolag
Owriga kortfristiga fardringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13
14
15

17

21
12

17
21

16

£9 248 439 526
- 202
1439 1b44

- 4314
' bUG

51 273 55 992
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Genova Jungfrun 4 AB
Org.nr. 559191-4188

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kopital
Aktiekapital {50 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arsts resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Peripdiseringsfonder

HE LT P T e

Overavskrivningar bygegnadsinventarier

Summa oheskattade reserver

Avsdtiningar
Uppskiutna skatteskulder
Summa avsatiningar

Langfristiga skuider
Skulder till koncernbolag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Cwriga kortiristiga skulder

Upplupna kostnader ach frutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

17
18,158,21

17
18
18,19,21

20

a0
50

2 965
-2352
613

_31dec. 2023
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Genova Jungfrun 4 AB
Crg.nr, 559191-4188

Rapport over forindring eget kapital

Tkr Balanserat resultat

Ingdende epet kapital |

1jan. 2023 | 50 3 894
Arets resultat -929
Arets Svrigt totalresultat

Arets totalresultat 925

e

Ingdende eget Rapital

1jan. 2024 50 2 965
Arets resuitat -3 353
Arets vrigt totalresultat

Arets totalresultat -2 352

3idec.2024 ... S, ... S

Summa eget
kapital
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Genova Jungfrun 4 AB
Cirg.nr. 55689191-4188

Kassaflodesanalys

1jan. 2024 - 1jan, 2023 -
e 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rérelseresultat 2818 2455
Justering fdr poster sami inte ingdr | kassaflGdet

Avskrivningar och nedskrivningar 710 700
Erlagd ranta 23 -
Betald inkomstskatt -4565 1

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére f6rindring av rirelsekapital 3040 3156
Okning-/Minskring+ av kundfordringar . 1
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar 40 835 -38 963
Okning+/Minskning- av leverantBrsskulder 71 111

Okriing+/Minskning- av tvriga kortfristiga skulder | 57708 40888

Kassaflgde fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamhbeten
Investering i hefintlig fastighet

x5 MR R ﬁaggﬂ%gﬁﬁmfﬁ ﬁﬂiﬂiﬂimtﬁ%‘gﬁgﬂgﬁggﬁa m&ﬁgﬁﬁ', B wp wmoa ow “ep - - - - i - W 3 Wieoo WE AP WA R OEW ® WooW otyocE o ey cime cimoogn womew wm w o Lk niﬁg-‘- ¥ L LooyEu ey ?.1 1?;;% "~ -

Finansieringsverksamheten
Nettoftrindring av [Angfristiga skulder inom koncernen o g9 895 -

Kassafidde frin finansieringsverksamheten 13 909 4014

Arets kassafléde : :
Likvida medel | hérjan av aret _ s

Likvida medel vid &rets slut - b
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Genova Jungfrun 4 AB
Org.nr. 559191-4188

Moter

Allméanna upplysningar

Denna drsredavisning omfattar Genova Jungfrun 4 AB | org.nr. 558191-4188.
Bolagets huvudsakliga verksambhet dr att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga ach férvalta fast och lds

egendom samt drive ddrmed farenlig verksamhet. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i och med séte | Stockholm. Adressen till
nuvudkontoret dr Smalandsgatan 12, 111 46 Stackhalm.

Balagets resultat- och balansrikningar kommer att forelaggas arsstémman for faststiilelse den 27 maj 2025,

Koncernférhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Genova Hold 24 AB {org.nr, 559191-4378) med site | Stockholm.

Maoderbolag i den koncern dir bolaget ingar och dir kancernredavisning uppréttas §r Genova Property Group AB {org.nr. 556864-8116)
med site | Stockhalm.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fér juridiska personer. Bolaget
tilldrmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ingdr i en koncern dér moderbolaget for koncernen, Genova
Property Group A {org.nr, B56864-8116) tili@mpar IFRS | dess koncernredovisning, Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent
pd samtliga 3r | de finansiellz rapporterna om Inget annat anges,

Tillgangar och skulder &r virderade till sina historiska anskaffningsvirden,

Furtktionell valuta dr valutan | de primara ekonomiska miljder dér bolagen bedriver sin verksamhet, Bolagets funktionella valuta &r
svenska kronor som dven utgbr rapporteringsvalutan fér bolaget. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras | svenska
kronor. Samtlige belopp 8r, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental {thr). Avrundning per rad Innebdr att summerade

velopp i rappaorten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderma.

Not 3 Fdrandringar i redovisningsprinciperna

P A A - 000 B SO e B L S b e 0 TRITITINTT TR S STSPPY PRPYTY. R S S e S e T RTEIT T R S I SR TR Y S T e :

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper Sverensstédmmer med dem som tillimpades under foregiende rikenskapsar. Andrade eller nya IFRS- och
IFRIC-tolkningar som tratt | kraft har inte foranlett nagrs dndringar | RFR 2.

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med tillmpade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen gér bedéimningar och
uppskattningar samt gr antaganden som paverkar tillmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar,
skulder, intdkter och kostnader. Verkligs utfallet kan awwika fran dessa uppshkattningar, Uppskatiningarns och antagandena utviirderas
|6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period ndringen gérs om Sndringen endast paverkat denna period, eller i den
period dndringen gérs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

Fiir att uppritta redovisningen | enlighet med ARL och god redovisningssed krivs att det giirs bed&mningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, shulder, int3kter och kostnader samt Svrig Information. Desse beddmningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samit andra faktorer som bedbms vara rimliga under radande omstandigheter, Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bed@mningar om andra antaganden gors eller andra farutsttningar foreligger. De omrdden dar det framfarallt gors
uppskattningar och bed@mningar dr nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan
irvasteringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskiutng skottefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas fér tempordra skillnader och fir outnyttjade underskottsavdrag. Virderingen av
underskottsavdrag och bolagets tormaga att utnyttja underskotisavdragen baseras pd ledningens uppskattningar av framtida vinster,

Underskottsavdragen ninfdr sig till Sverige, ddr de utan tidsbegrdnsning kan avriknas mot framtids inkomster. b
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(Genova Jungfrun 4 AB
Org.nr, 558181-4188

Int@ktsredovisning
Intdkter redovisas da det 8r troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa ett tilforlithgt
sdtt. Bolagets int8kter utghbrs i all vdsentlighet av hyresintdkter,

Hyresintiikter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas | resultatrdkningen linjdrt Sver hyrasperioden. Farskotisbetalade hyror
redovisas som foruthetalda intikter, Eventuella hyresrabatter periodiseras linjdrt dver hyresperioden dven om betalning inte sker pad
sarnma sHt

Ranteintikter

Finansiella intdkter redovisas | den perigd de avser med tillimpning av effektivrintemetoden, Effektiveiintan dr den rdnta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och uthetalningarna under ett finansisllt instruments forvantade 1Gpttd Gl den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde.

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostrader bestar huvudsakligen av rintekostnader pa 13n sam redovisas enligt effektiveiintemetoden,

Skatter

inkomstskatter utgdirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da underliggande transaktion

 redovisats | dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhbrande skattegttekt redovisas T dvrigt totalresuitat eller i eget Kapital

Aktuell skott

Kartfristiga skattefordringar ach skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststilis till det belopp som frvintas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser pch skattelagar som tillimpas for att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller
aviserade pd balansdagen.

Uppskiuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen | enlighet med balansriikningsmetoden fdr tempordra skillnader mellan tillgangars och

skulders skattemissiga ach redovisningsm3ssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller
avisersts per balansdagen och som forvintas gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutia skatteskulder uppkommer framfarallt pa grund av skillnader mellan bokioringsmassiga avskrivningar och skattemassiga
avskrivningar pd forvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
dverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvitiningsrdtt for aktuells skattefordringar och skatteskulder

och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfir sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns
en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utghirs av rinta och andra kostnader som uppstar niir et bolag lénar pengar. Laneutgifter som dr hinfarliga till finansiering
av en tillging, som tar en betydande tid | ansprak att fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga
[aneutgifter redovisas som en kostnad i den pariod de uppkornmer,

Materiella anldggningstiligangar

Waterislia anldgeningstillgdngar 8r fysiska tillgngar som anviinds | bolagets verksamhet och har en farvintad nyttjandeperiod
Bverstigande ett &r. Materiella anldgeningstillgangar virderas till sina respektive anskattningsvarden och skrivs av linjgrt under sin
uppskattade nyttjandeperiod. Nér materiells anldggningstillgangar redovisas tas hinsyn till thlgangens eventuella restvdrden nar det

ayskrivningsbara beloppet faststills, Avskrivningen inleds nér tillgangen dr fardig att tas T bruk,

fateriella anlSganingstilizdnear tas bort frdn balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan frvintas tillfora ndgra ekonomisks

férdelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och firlust berdknas som skillnaden rnelfan
farsaljningspriset och tillgdngens redovisade virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tiligangen
avyttrats, s@som dvrig kostnad eller dvrig intdkt, M
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(zenova Jungfrun 4 AB
Cirg.rr, 5089191-4188

Fdrvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter {mark eller en byggnad] som innehas | syfte att erhalla hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa. Som forvaltningsfastigheter redavisas dven fastigheter som bebyges fr framtida anvindning som
fdrvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanfirbara transaktionskostnader. Tillkemmande
utgifter lages till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r firknippad med
fastigheten firbattras i forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad | den perlod de upphkommer. Efter anskaffningstilifllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag
fir ackurnulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldge for eventuell uppskrivning. Utgifter f8r reparationer och
[Gpande underhall kastnadsfirs | den period de uppkommer.

Avskrivning bergknos enligt foljonde:
Forvaltningsfastigheter: 100 ar
Bygegnadsinventarier: 10 ar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangor
Tillgangar som 16pande skrivs av ska nedskrivningstestas ndrhelst hiindelser elier forandringar i forhallanden indikerar att det redovisade
virdet kanske inte 3r atervinningsbart.

En nedskrivning gtirs med det belapp varmed tillgingens redovisade virde Bverstiger dess tervinningsvirde, Atervinningsvirdet r det
hilgre av tillgangens verkliga virde minskat med férséljningskostnader och dess nyttjandeviirde. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fardringar

Fardringar med forfallodag mer 8n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar, Gvriga som
omsatiningstillgangar, Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bii inbetalt, Hyresfordringar redovisas
som omsdtiningstillgangar till det belopp som fhrvdntas bli inbetalt efter avdrag for individuelit beddmda osikra hyrestordringar.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillBmpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Bade erhaling och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Finansiella instrument

fMed anledning av sambandet mellan redovisning ach beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument enligt (FRS 9
holaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enfighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgdngar
varderas ddrmed till anskaffningsvirde och finansielfa omsdttningstillgangar enligt [8gsta virdets princip, med tilldmpning av
nedskrivning far fdrvintade kreditfdriuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som 8r skuldinstrument. Far dvriga finansiella tillgdngar
baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till fGrman or dotter- och Intressebolag samt joint ventures |
gnlighet med reglerna [ IFRS 9 utan tilldmpar istillet principerna fér virdering enligt 1AS 37, Avs3tiningar, eventualtGrpliktelser och
eventualtillgdngar.

Medskrivning ov finansiefla tifigangor som dr skuldinstrument

Nedskrivning fr kreditfériuster enligt IFR5 9 3r framatblickande och en foriustreservering girs ndr det finns en exponering fér kreditrisk,
vanligtvis vid férsta redovisningstilifdllet. Forvdntade kreditfirluster Sterspeglar nuvdrdet av slla underskott i kassafldden hinfarliga till
rallissemang antingen fir de nastkommande 12 manaderna eller f6r den Brvintade aterstdende lGptiden for det finansiella
instrumentet, berogende pa tillgangssiag och pa kreditforsd3mring sedan f0rsta redovisningstillfdllet. Forvintade kreditférluster
aterspegiar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beakiar flertalet scenarier baserade pd rimligs och verifierbara prognoser.

Den rarenklade modellen tilldmpas fir kundfordeingar, svtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustresery redovisas, | den
firenklade modellen, f5r fordrans eller tillgdngens farvintade aterstiends lGptid. L
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(3enova Jungfrun 4 AB
Org.nr. 558191-4188

For Guriga poster som omfattas av forvantade kreditforluster tillampas en nedskrivringsmodell med tre stadier. Initialt, sarmd per varje
balansdag, redovisas en férlustresery fiir de ndstkommande 12 minaderna, alternativt fir en kortare tidsperiod beroende pad
aterstaende lGptid {stadie 1). Om det har skett en visentlig dkning av kreditrisk sedan fdrsta redovisningstillfdliet, medfirande en rating
understigande investment grade, redovisas en firlustresery fr tillgangens Sterstdende loptid {stadie 2). Fér tillgangar som beddms vara

kreditfirsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditférluster fér den aterstaende |Gptiden (stadie 3}, For kreditfdrsdmrade

tillgangar och fordringar baseras berékningen av rdnteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av foriustreservering, till skillnad
mot pa bruttabeloppet sam i firegaende stadier.

Fordringar utgdrs i huvudsak av hyresfordringar f6r vilka bolaget har valt att tilldmpa den fdrenklade metoden fr redovisning av
farvdntade kreditféirluster. Detta innebdr att férvintade kraditfdrluster reserveras fir aterstdende optid, vilken forvdntas understiga ett
ar tir samtliga fordringar. Hyra faktureras i fSrskott, vilket innebdr att samtliga redovisade hyrestordringar har forfaliit till betalning,
Bolaget reserverar for farvantade kreditforluster baserat pd historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder ¢
er homogen grupp med likartad riskprofil, varftir kreditrisken initialt bedBms kollektivt tar samtliga kunder, Eventuella stirre enskilda
fordringar bedtims per motpart dven initialt, Bolaget skriver bort en fordran ndr det inte 18ngre finns nagon torvdntan pa att erhalla
betalning och di aktiva argérder fir att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tillgdngarna redovisas | balansridkningen till upplupet anskaftningsvirde, det vill s8ga netto av bruttovdrde och
frlustreserv, Férandringar av fériustreserven redovisas i resuitatrakningen.

1 jan. 2024 - 1 jan. 2023-
31 dec, 2023

R L T L T T o S Y T e A R

as avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Framtida minimileaseavgifter, som ska erl3gg

Arets leasingintakter avseende operationella leasingavtal uppgar till 5 188 tkr (5 116 tkr} och omfattar i huvudsak hyra for lokaler.
Framtida betalningsdtaganden per 31 december fér operationella leasingkontrakt firdelar sig enfigt foljande:

e e

Fortaller till betalning inom 1 &r 5124 5042
Forfaller till betalning senare &n 1 men inaom 5 ar 12912 17 023
Forfaller till betal

Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Inga [Gner eller andra ersdttningar har utbetalats. ”
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Not m éﬂﬁg& rénteintdkter och liknande resultatposter

Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffringsvirde:
Rénteintdkier koncernbolag
Summa ranteintdkter enligt effe kﬁwﬁ ﬁmrmtm

Not 11 Rmtﬁms’mmm am I%&mnéﬁ mm?tmmﬁtw

Tillgdngar och skulder viirderade till wm_m aﬁﬁkﬁﬁﬁm”fﬁ ree:
Rantekostnader kmmmmﬁﬁg
Rantekostnader Gvriga finansiella skulder

1 jan, 2024 -
31 dec. 2024

1 jan. 2023-
31 dec, 2023

1jan, 2024 -
31 dec. 2024

-5 147

1 jan. 2023-
21 dec. 2023

Summa riantekostnader enligt effektivra mmmm

| Mot 12 ) ﬂcﬁﬁﬁr

EMMM& ﬁmtt % r’ﬁmmtrﬁ kningen

Aktuell skatt
Forandring av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader

Summa redovisad skatt

Awstdmning av effektiv skattesats
Resultat fiire skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6%
Skotteeffekt ov:

Ej avdragsgilla kostnader

lustering avseende skatter f0r fOregaende ar
Avdrag ej redovisade kostnader

1 jan. 2024 -

-#05
1

Idec. 2024

1 jan, 2023-

31 dec. 2023

~#05

1 jan. 2024 -
31 dec. 2024

1jan. 2023-
31 dec. 2023

Summa redovisad skatt
Den genamsnittliga effektiva skattesatsen dr -43 procent {-4 procent).

Uppskjuten skatt dr hanforlig till;

sﬁa‘%mfﬁm Fan
31 dec, 2024

Differensar Mﬁ%m%ﬁ
Avskriviing av anldggningstillgangar

Owvriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag 606

Uppskjuten
skatteskuld
31 dec. 2024

Uppskjuten
skattefordran
31 dec. 2023

Uppskjuten
skatteskuld
31 dec. 2023

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skatteskulder

Uppskjutna skatter netto

Uopskjutna skattefordringar redovisas for skattemdassiga underskottsavdrag | den utstrickning som det dr sannolikt att de kan

tillgodogtiras gengm framtida beskattningsbara vinster, Y-
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Genova Jungfrun 4 AB
Org.nr. 559191-4188

Omklassificeringar

Utgdende aﬁmmmﬁmﬁﬁ ﬁmkaﬁmg’iwﬁmm

Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 085 -6 560

Arets avskrivaing

Utgaende miﬁﬁmmﬁmﬁﬁ avskrivningar - 559 -7 (55

Utgaende redovisat viirde 49 229 49 526

Hyresintdkter 5 188 5116
Direkta kostnader fir de férvaltningsfastigheter som genererat hyresintékter under perioden 1081 -1525

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bolaget anlitar Srligen externa, aberoende och kvalificerade virderingsmin for virdering av bolagets férvaltningsfastigheter fér
upplysningsdndamal, Det verkliga virdet dr ett badBmt marknadsvirde. Per den 31 dec. 2024 faststilldes verkligt wirde pa

- flrvaltningsfastisheterna till 66 mkr, Fastigheter. motsvarande 100% ay fastishetshestindets totals virde hacvdrderateav enoheroende |

extern part.

Varkligt virde fir forvaltningsfastigheterna har virderats otifran icke observerbara indata, vilket innebér niva 3 i viarderingshierarkin. Se
not "Finansiella Yllgdngar ach skulder” for definition av niva 3,

Begreppet marknodsvirde

Med marknadsviirdet avses hiir det mest sannoliks priset vid en tankt férsilining av virderingsobjektet pa en fri och transparent
fastighetsmarknad. Forsalining av virderingsobjektet forutsitts ske vid virdetidpunkten efter det att objektet varit utbjudet till
firsdljning pa ett fér virderingsobjektet sedvanligt sdtt under en normal marknadsforingstid, Vid den tinkta fors8ljningen far inte
fireligga nagot tvang att dverlata fastigheten och inte nagra speciella partsrelationer.

Varderingsmetod
Grunden t6r alla marknadsvirdebeddmning dr analyser av forsalda objekt {ortspriser] | kombination med kunskap om
marknadsaktBrernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt att resonera kring dessa samt kiinnedorn om marknadsmassiga hyresnivaer
{ortspriser) etc, Fastigheter 8r mycket sdllan helt idmfdrbara varftr normering till virdebdrande faktor maste ske, Ofta sker normering
till area [s.k. areametoden) sller till driftnetto {bendmns direktavkastningsmetod/ nettokapitaliseringsmetod). Gernensamt tor dessa tvd
metader dr att de, enligt var tolkning, speglar en investerares beddmning utan insyn i varderingsobjektets faktiska intdkter eller
kostnader. Den mest anvinda virderingsmetoden dr den 53 kallade kassaflodesmetoden (cash-flow] som &r att betrakta som en
specialvariant av direktavkastningsmetoden men med mojlighet att under tid kunna korrigera for inkomst/utgiftstordndringar,
Kassaflbdesmetoden illustrerar potentiell framtida utveckiing av dagens ekonomiska faktorer. Indata till metoden 3r objektets utgaende
hyresnivaer, kostnader, vakanser o.5.4. Dessa justeras dver kalkylperioden med marknadsantaganden som beddmts utifran ortspriser
eller kunskap om hur marknadsaktfrer beddmer det gktuella objektet. Vardet harleds som summan av nuvirdet av respektive ars
driftnetto samt nuvirdet av fastighetens restvirde vid kalkylperiodens utgdng. Restvirdet ges av det prognostiserade driftnettot forsta
aret efter kalkylperiodens slut | férnallande till eit marknadsmissigt uppskattat direktavkasiningskrav,

Kalkranto
Kalkylrdnta 8r det v ﬁtﬁkrw f&s‘%iﬁ etsd gz% ren ﬁ Wﬁ?ﬁmr

av Mt i f%ﬁ%gmtw %amtw mgmm l Ei;%@mwg ﬁérﬁﬁﬁmg iﬁ%g&%r B::&l%wé-g‘ﬁmm

kalkyirdntan pa tma 34:@ g;kmE ma’ ett ﬁmke t @h}m baseras pa amm %ngs@atig E::ki'} %ﬁammrﬁﬁm mm %‘,Eié- |
praktiken 3r det svart att beddma en marknadsmassig kalkylrinta enligt den teoretiska modellen bl.a. pa gmﬂ%d ay att mwﬁﬁm inte
direkt kan observeras vid studier av genomférda férsiliningar. Av denna snledning beddms kalkylrdnian genom att inflationsanpassa

det av 0ss bedBmda direktavkastningskravet.

Not14  Pagaende m’mﬁm

ﬁg&ﬁﬁﬂ& agkmmuﬁﬁm@a amkaﬁrz a‘%gﬁmr@w zm 51
Arets aktiverade utgifter, inkip 5 1179
Omklassificeringar o N

Utghende ackumulerade msm{‘fﬂm w&:ﬁm o S - 202

Utgdende redovisat viirde 202

. ﬁgémm agg{@mgj Emﬁg Emmﬁtﬁ mmmw e i o=

14 (18)



70229557

2
£

il
£
[

230630

S

N

=243

Genova Jungfrun 4 AB
Org.nr, 5591914188

Mot 17 Finansiella tillgangar och skulder

......................................................................................................................................................................... et bbb P T e

Finansiella tillgangar virderade %ﬁ‘i?@ wﬁﬁé_f.ﬁmﬁéﬁﬁﬁﬁgﬁﬁ%m%
Fordringar hos koncernbolag 2085 46 8432
Ovriga kartfristiga fordringar - 52

Summa 2 D85 46 914

Skulder till koncernbolag 50 894 95 151
Leverantbrsskulder b 133
Ovriga kortfristiga skulder ’ 3

Balagets maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen | tabellen ovan, Bolaget bar inte erhallit nagra stéllds |
sdkerheter f4r de finansiella nettotillgdngarna.

Ovanstaende redovisade varden Sverensstdmmer med verkligs virden.

De plika nivaerna av verkiigt varde definieras enligt tiljande:

Niva 1 - Noterade priser [ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {dvs, som
prisnoteringar) eller indirekt {dvs, hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata {dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt virde
Far samtliga poster avan dr det bokforda vdrdet en approximation av det werkliga virdet, varfiir dessa poster inte indelas i nivder enligt
varderingshierarkin. 5¢ upplysningar nedan.

Riintebiirande fordringor och skulder
| upplysringssyfte berdknas ett verkligt virde for réntebirande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléiden av
kapitalbelopp och rénta dishonterade Wl aktuell marknadsrinta. Bolaget har gjort bedOmningen att kreditmarginalen &r densamma som

ndr lanet ingicks, vilket innebdr att redovisat belopp motsvarar det verkligs virdet. Linen [Boer med rirlig rinta.

Kartfristigo fordringar och skulder
FOr kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantbrsskulder, med en livslingd pd mindre 8n sex manader anses
det redovisade virdet reflektera verkligt virde. Ddrmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt virderingshierarkin, I
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Genova Jungfrun 4 AB
Org.nr, 559191-4188

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet 8r olika slags finansiela risker; frdmst kreditrisk och rdnterisk. Bolagets dvergripande
riskhantering fokuserar pé ofdrutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa holagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbelaget som identifierar och ubvarderar finansiella risker,

Kreditrisk
Kreditrisk &r risken att bolagets motpert | ett finansiellt instrument inte kan fullgbra sin skyldighet ach darigenom firorsaka bolaget en
tinansiell torlust. Bolaget har ingen wisentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststdlida riktlinjer for att sikra att forsdljning av produkter och tjidnster sker till kunder med Bmplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppedr till 30 dagar. Kreditférlusterna uppgar il ett ringa belopp | firhallande till bolagets omsattning.

Marknodsrisk
Marknadsrisk dr att risken fir att verkligt virde pa eller framitida kassafliden fran ett finansielll instrument varierar pa grund av

fardndringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgdrs frémst av ranterisk,

ErrT]

Réinterisk a

kkkkk

marknadsrintor. En betydande faktor som péverkar rdnterisken dr rintebindningstiden.

Valutorisk

Valutarisk 3r risken fér att verkligt virde eller framtida kassafltden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av f&edndring i
utlindska valutakurser. Den frimsta expaneringen hiirrdir fran bolagets férsalining och inkdp | utlBndska valutor, Denna exponering
bendmns transaktionsexponering och beddms i bolaget vara firsumbar.

Likviditetsrisk :
Likviditetsrisk &r risken f&r att bolaget far svarigheter att fullgbra sina forpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder,
Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och 3terbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan,
Skulder har inkluderats | den period nér dterbetalning tidigast kan krivas.

31 dec. 2024

Skulder till koncernbolag 210 58037
Leverantdrsskulder ¥

B T e e i e T, TR T, T T ey i i

Loptidsanalys
Skulder till koncernbalag 54 965 43 942 98 906
Leverantorsskulder 133 133
Ovriga kortfristiga skuider 3 3
Upplupra kostnader |1 |

Summa 55 220 43 942 99 161

Kapitalhuntering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en nivd som sikerstélier méjligheten att driva verksamheten vidare fir att shapa avkastning till
aktiedgaren, samtidigt sam en optimal struktur uppratthalls Hr att minska kapitalkostnacerna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkiinnande ndr 53 dr [Bmpligt, variera den
utdelningen till aktiedgarna, s8tta ned aktiskapitalet for betalning till aktiedgarna, emitiers nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska
skuldsdttningsgraden.

Kapital definieras sorm eget kapital, vilket uppgir till 563 thr {3 015 thrl.

Under dret har ingen forandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav. W
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Mot 19 Rantebirande skulder
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Skulder till kencernbolag SEX 2026-12-31 Roriig 50 692 A0 800
Skulder till koncernbolag SEK 2025-12-31 Rirlig 202 >4 391

— . e S —_—,—— . - ~de

Ink&p av tjdnster 577 464
Lamnat koncernbidrag : J93
Rénteintdkter 2 296 285
Rintekostnader 6 147 2 833
Fordran pa balansdagen 2 08S 46 842
Skuld pa balansdagen | e e __ o084 00000 951981

Not22 tillda sdkerheter ach eventualférpliktelser .

Fastighetsinteckningar

; E L., T gd Z
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inga vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang.

Stocknolm den 27 ma 2045

Michael oschewitz

Styrelseledamaot

Vr revisionsherittelse betrdffande denna arsredovisning har angivits den 27 maj 2025

Ernst & Yourg AR

~ Henrik Nilsson

Eey

Mkmﬁmém mﬁmf
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Building a betier
working world

Revisionsherattelse

Rapport om arsredovisningen

Uittalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Genova
Jungfrun 4 AB far rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Genova Jungirun 4 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fo6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalandan

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Genova Jungfrun 4
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat 3r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bed&mningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortzsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

WVara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligs fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hbg grad av sdkerhet,
mien ar ingen garanti for att en revision som utfbrs enligh ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovishingen.

A menbier firm of Erpst & Young Global Limited

Till bolagsstdmman i Genova Jungfrun 4 AB, org.nr 559191-4188

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionelit

omdiime och har en professioneglit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:
identifierar och bedmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillr8ckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till félid av oegentlig-
heter &r héigre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fOrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

s skaffar vi oss en fBrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision far att utforma
granskningsatgdrder som ar 1&mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fir att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrolien.

o utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsorinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérandge upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheradttelsen fasta uppmérksamhbeten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om  den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsdtta verksamheten,

¢« ubvdrderarviden vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten t6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuells betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Genova Jungfrun 4 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
fiirslaget 1 fthrvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enlight god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Genova Junafrun 4
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Yianser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi- -

tioner betrdffande bol ﬁ@%tﬁ vinst eller forlust. Vid t0rslag till
a.am@mmg innefattar defta bland annat en bedbmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaliningen
av holagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i tvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rgvisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av fBrvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fiir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

gwmémﬁﬁmmmﬁn i nagot vdsentligt avseende:

« firetagit ndqon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon {6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen,.

vart mal betridffande revisionen av frslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sadkerhet bed&ma om forslaget
ar forenltigt med aktiebolagslagen.

mlig sdkerhet ar en hiég grad av sékerhet, men ingen garanti

m‘ att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som

kan firanleda ersdatiningsskyldighet mat bolaget, eller att ett

forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

& prndser firen of Ereist & Young Global Umnited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander v g:}mfﬁﬁmmgﬁt omdéime och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller farlust grundar sig framst na revisionen av riken-

skaperna, Vilka tillkommande agmmm ingsatgédrder som utférs

baseras pa var professionella bedéimning med utgangspunkt

risk och véasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden ach férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och mf%mﬁdﬁﬁmf
skulle ha sérskild betydelse fOr bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens térslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller fdriust har vi granskat om térslaget dr farenligt med
artiebolagslagen.

Stockholm den 27 maj 2025
Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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