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Arsredovisning

for

Paulssons Fastigheter Altona 2 AB

556724-2200

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad verkstillande direkt6r 1 Paulssons Fastigheter Altona 2 AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma denna dag. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer Sverens med
originalen.

Lund Q023 —-06~- (L
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Paulssons Fastigheter Altona 2 AB
Org.nr 556724-2200

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Paulssons Fastigheter Altona 2 AB avger f6ljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

1 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och fOrvaltar fastigheten Altona 2 1 centrala Lund.

Foretaget har sitt sédte 1 Lund.

Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Paulssons 1 Lund Holding 4 AB, orgnr. 556669-8253, med siite i

Agarférhallanden

Lund.
Flerarsoversikt 2022
Nettoomsattning 3072255
Balansomslutning 10 666 441
Resultat efter finansiella poster 238 34]
Soliditet %

Definitioner: se not

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
ay arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2021
2 993 430
35 959 416

-7 095
D

Balanserat
resultat

1137 132

550 290

1 687 422

Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

2020

S

Arets
resultat

5350 290

-350 290
384 782
384 782

1 687 422
384 782

2 072 204

2072 2%

2019
2 997 825 2 804 279
24 289 079 24 015 707

1120 415 979 228

3

2018

2 843 526

17914 118
1214 205

2

Totalt

1787 422

0
384 782
2 172 204

Foretagets resultat och stéllning 1 8vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

X
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Paulssons Fastigheter Altona 2 AB
Org.nr 556724-2200

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande restultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Mottagna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3072 255
9 600
3 081 8535

-2 107 021
-280 488
-310 451

0

-2 697 960

383 8935

16
-145 570
-145 554
238 341

266 373
504 714

-119 932
384 782

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

2 993 430
12 000
3 005 430

-2 127 157
-197 790
-225 694
-221 614

-2 772 235
233 175

0
-240 270

-240 270
-7 0935

750 000
742 905

-192 615
350 290

on
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Paulssons Fastigheter Altona 2 AB
Org.nr 556724-2200

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(2

2022-12-31

10 606 097
0
10 606 097

200

0

200

10 606 297

25 000
12 862
22 282
60 144

60 144

10 666 441

3(9)

2021-12-31

10 158 911
0
10 158 911

200
25731 264
25 731 464
35 890 375

8 978
23 155
36 908
69 041

69 041

35 959 42?

/¥/
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Paulssons Fastigheter Altona 2 AB
Org.nr 556724-2200

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder | 6
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
100 000

1 687422

384 782
2 072 204
2172 204

694 942
694 942

0
6822421

6 822 421

0

181 288
iy

795 514
976 874

10 666 441

4(9)

2021-12-31

100 000
100 000

1137 132
550 290
1 687 422

1787 422

575010
375 010

32 088 511
0

32 088 511

437 712
288 550
11 176
771 035
1 508 473

35959 416 __

'



Paulssons Fastigheter Altona 2 AB 5 (9)
Org.nr 556724-2200

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Hyresintikter
Hyresintédkter fran uthyrning av lokaler redovisas i takt med att lokalerna tilthandahalls.

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrikningen bestar av aktuell skuld och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsérs inkomstskatt som dnnu nte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller hidndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporira
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla tempordra skillnader och {6r mdjligheten att 1 framtiden anvédnda skatteméssiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgéng eller skuld
férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ir
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framiida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

—

4
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Paulssons Fastigheter Altona 2 AB 6 (9)
Org.nr 556724-2200

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért Sver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspelar den

forvantande forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrdkningen.

Byggnaderna bestar av antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. |

F6ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Inventarier 5-10 Ar
Stomme och grund 100 Ar
Stomkomplettering 50 Ar
Hiss 30 Ar
Installationer 20 Ar
Fasad 50 Ar
Fonster/partier/portar 30 Ar
Yttertak 25 Ar
Gemensamma utrymme 25 Ar
Hyresgistanpassningar 5-20 Ar
Utvidndig markanliggning 50 Ar

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en

finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett ldgre varde 4n det bokforda virdet skrivs tillgangen ner
till detta lagre viarde om det kan antas att virdenedgangen 4r bestaende.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisa nir foretaget blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen upphor eller regleras, eller nar de risker och fordelar
forknippade med tillgangen dverfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphor.

Kundfordringar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rintebarande skulder varderas till nominella belopp.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstélida och nagra Ioner har ej utbetalats

T
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Paulssons Fastigheter Altona 2 AB
Org.nr 556724-2200

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

InkGp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder kreditinstitut

2022-12-31

12 581 601
157 637

0

13 339 238

-2 422 690
0

-310 451
-2 733 141

10 606 097

2 533 707
2 533 707

2022-12-31

1011367
-1 011 367
0

-1 011 367
1011367
0

2022-12-31

25731 264
0
-25 731 264
0

2022-12-31

& O

7 (9)

2021-12-31
11 673 505
1247 329
-339 233
12 581 601
-2 314 615
117619

-225 694
-2 422 690

10 158 911

2 533 707
2 333 707

2021-12-31
1011367
1011367

-1 011 367

-1 011 367

2021-12-31
14 803 347
10 927 917

0
25 731 264

25 731 264

2021-12-31

30 337 663
30 337 664
2

'
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Paulssons Fastigheter Altona 2 AB 8 (9)
Org.nr 556724-2200

Not 7 Stillda sakerheter for ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 0 37 700 000
0 37 700 000

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Paulssons 1 Lund Holding 4 AB, org nr 556669-8253 med séte i
Lund.

Paulssons 1 Lund Holding 4 AB ingér 1 en koncern dér Paulssons Fastigheter Holding AB, org nr
556719-9269 med site 1 Lund, upprittar koncermredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning:
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikter och kostnader.

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Resultatet efter finansiella poster:
Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 10 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har under 2023 salts till Paulssons Fastigheter Holding AB. Forindringarna i bolagsstrukturen i
koncernen ér gjord for att forenkla strukturen och att begridnsa antalet bolag. OF

&



Paulssons Fastigheter Altona 2 AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Paulssons Fastigheter Altona 2 AB

Org. nr 556724-2200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Paulssons
Fastigheter Altona 2 AB {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Paulssons Fastigheter Altona 2 AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa slandarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Paulssons Fastigheter
Altona 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhidmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de
bedbémer dr nddvindig {6r att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pad misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkttren for beddmningen av bolagets forméaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér si dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka f6Grmagan att fortséitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drifi tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ tiil
att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegenthigheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till
i61jd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och nmligheten 1 styrelsens och verkstillande
direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmiérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillréickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte 14ngre kan fortsiitta
verksamheten.

e utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rdttvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

D PRAXITY"
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning
for Paulssons Fastigheter Aliona 2 AB {or ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Paulssons Fastigheter
Altona 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfmtat &r tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {orvaltningen
av bolagets angeliigenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bokf6ringen, medels-
foérvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som
4r nodvandiga for att bolagets bokftring ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Miit mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstéllande direkidren 1 ndgot visentligt
avseende:

e {Oretagit ndgon atgard eller gyort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
allttd kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgédrder som utfors baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
véisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lund, 2023-06- l 6

Jesper Ahlkvist
riserad revisor

—

PRAXITY

mpowering Business Globally

—



