Neobo Anna och Hummern i Helsingborg AB
Org nr 556847-1451

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

-
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret namnéndrats fran SBB Anna och Hummern 1 Helsingborg AB t1ll Neobo
Anna och Hummern i Helsingborg AB.

Bolaget forvirvades den 27 december 2022 av Neobo Fastigheter AB-koncernen dar Neobo

Fastigheter AB org nr 556580-2526 &r koncernmoderbolag.

Under 2022 forandrades marknadsldget drastiskt déar en snabbt stigande inflation, 1 sparen av kriget
1 Ukraina och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna.

Kombinationen av stigande ridntor och forsamrade tillvixt utsikter resulterade i ldgre bostadspriser,
okad forsiktighet och en inbromsande transaktionsmarknad.

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten for
Neobos fastighetsbestand var de fastigheter som fanns 1 SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB
per den 30 september 2022. I slutet av december forvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och
saldes fastigheter om 5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fastigheter t1ll ett varde av 15,3
mdkr. Neobo delades ut till SBB:s aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan
pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februari 2023.
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Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021  2021/20 2020/2019
Hyresintikter tkr 1 586 729 1 726 1 715
Driftnetto tkr 737 528 764 558
Balansomslutning tkr 21 231 20 487 20 076 a0 213
Soliditet % 472 3.9 3.1 1,0

Jamforelsear 2021 avser perioden 2021-09-01 till 2021-12-31
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 707 397
Arets resultat 32 718

kronor 740 115

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 740 115

kronor 740 1135
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Resultatrikning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader
Underhill

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration _
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Det torekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstaimmer med arets
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Féw-a*ltni ngsfastigheter
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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Not

10

11

12
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2022-12-31

20 193

20 193

361
171

1 038

1 038
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2021-12-31
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296
40
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Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

summa eget kapital och skulder

Transaktion 777 1000 4558925/

Not
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital

Aktiekapital Uppskrivnings

-fond

Eget kapital 2021-08-31 50 '

Arets resultat och totalresultat -

Arets resultat och totalresultat -

Eget kapital 2022-12-31 50 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

k‘fap_ _ 1tal
Reservfond

Fritt eget

kapital
Fritt eget

740

Totalt e get

kapital

632

757

33

790

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr per

aktie.

brritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 foreckommande fall,
tillagg {61 avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat _ _
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).

-
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
-2022-12-31

Den | opand e verksamheten
Rorelseresultat 546
Ater liggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anldaggningstillgangar 164

Erhallen rianta 1
Erlagd rénta -168

Betald inkomstskatt -79

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital 464

Fordndring av kortfristiga fordringar -537
Fordndring av kortfristiga skulder i

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. _
rorelsekapital 2

Forvarv av materiella anldggningstillgangar 10 -612

Kassaflode fran investeringsverksamheten -612

Ovriga langfristiga skulder -11
Forandring av skulder till koncern-, och

intresseforetag (netto) 380

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 369

Arets kassaflode -241
Likvida medel vid arets borjan 241
Likvida medel infusionerade bolag -

Likvida medel vid arets slut 12

PO Signerat YoV, MKI
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Noter

Not 1 Allmin information

Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB med org nr 556847-1451 har sitt sdte i Stockholm.
Bolaget ér ett dotterforetag till Neobo Bostad 3 AB org nr 559062-6254 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Neobo Fastighets AB Prastkragen 5 &r
dotterbolag till och dar koncernredovisning upprittas dr Neobo Fastigheter AB org nr 556580-2526,

med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redowsnmg for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridi ska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sé langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giéller 1 férhallande t1ll IFRS.

Arsre:d:ovifs-n-iingen.ﬁh-a;r' upprdttats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januart 2022) i enlighet med

reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt
IFRS.

Bola;gets admini str‘ation har under '2"21 t’fagits ver av Nfe'wsec och i' stamband med detta har viss

nedan.
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Fu'nktionell 'val'uta s'amt redovisningsmluta

mget annat anges redowsas alla 31ffror 1 tusentals SEK lolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta.

RESULTATRAK]

VING

Intikter
Foretagets intdkter bestar 1 all visentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas 1 takt med att
1dentitierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

ﬁHyresfi-nté;kter frﬁn férvalmingsfasti g‘heter Ar att 'b%etra‘kta; som -operationell-a leasi‘ngavtal som
som forutb@tal d-a _mtakter, _.I ;d.e _._fal_l_ _hyre;s;r-ab att.ar: fore;komme;r h_ar ;d-e.._redowsade hyr-e;s,l nt_aktema-
reducerats med virdet av ldimnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner évergar till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfille,

Hyresintakter fran forvaltningstastigheter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért éver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
ﬁ]olaget har Varken under 1nnevarande rakenskapsar eller forega,ende rakenskapsar haft nagra

eﬂ‘ e-ktiﬁv_ré'ntem-et-o*den._ Effektivréntan_ i -den_ ranta som ger .att .nuvardet av ..a_l l_a fr.amtl_da_ 1n- _oc_h
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
-transa;ktionskstnader OCh eventuella rabatter, premier och andra skillnader melllan det

erfalL

Lﬁnekos’tnader“

Laneutglfter som dr hanforh ga t1ll ﬁﬁanswrmg av en tlll gang? som tar en betydande tld 1 ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pé byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev
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som inte dr direkt torknippande med torvérv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

_Koncernbldrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkoms-tskatt utgérs av aktuell s‘katt o'ch uppskj uten skatt "Inkomsts‘katt redovi sas i

-tﬂlampnmg av de skattesatser som &ar beslutade eller 1 p_rakt.lke..n. b.eslutade pe.r. ba.lansdagen.: H1t h.;cjr*
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'belopp som forvantas aterfas fran eller betalas t111 Skatteverket

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa 1’1’10_]11 gheten att nyttja skattemasmga avskrwmngar pa fastl gheter

'Vllka. aktlver_as redowsmngsmas&gt sa,mt beﬁnthga _unders_k@ttsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrin gar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedoéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionemna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningstastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

-transaktunskostnader T111k0mmande utglfter laggs tlll det redowsade Vardet fOI' fas‘u gheten om det
ar sannohkt att den ekonomlska nyttan som ar forkmppad med fastl gheten forbattras 1 forha,llande

oo ._ ::; ]g [_k:ﬁl__ﬁ'j_{*.?"T}."Siﬁ;.; | ] H[
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forvaltningstastigheten till anskaftningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eVenme’ll ‘nedSkrivnin g samt' med till’éﬁgg 'f C’)r eVentue*ll ‘up'ps-krivnin g Utgifter f (’51‘ re?para;tioner och

Byggnader 50-100 ar
Markanldgening 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstiligangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgdng eller en grupp av tillgdngar minskat i viarde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsviardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvirde.

.'v1d nedskrwmngstﬂlfallet lag t111 grund for att faststalla tlllgangens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet Okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors 16pande tor den period till vilka de hinfors. Férmaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattmngar
En avsittning redovisas i1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
ferphktelse som en f@l]d av en mtraffad handelse och det ar trohgt att ett utﬂode av ekonemlska

kan goras Dar effekten av nar1 tlden betalmng sker ar Vasenth g,, beraknas avsattmngar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansie‘lla 'instrument
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redomsas 1 balansrakmngen mkluderar pa tlll gangsmdan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar viarderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordrmgar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland
skulder aterﬁnns skulder t111 kredltmshtut obh gatlonslan foretagscertlﬁkat ovrlga langfﬁstl ga

Redowsmn gen beror pa hur de ﬁnan51ella 1nstrumenten har kla351ﬁcerats

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 b'alansrékni:ngen ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreli gger att betala,
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal rtt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med

ett nettobelopp eller att samtldl gt rea 'hsera t111 gangen och reglera skulden En ﬁnans1 ell tlllgang tas 1

ﬁnanS,leHa tﬂlgangen uppher Exempelws wd mottagen hyresbetalnmg Detsamma galler for del av
en finansiell tﬂlgang En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen néar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pd annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning _

Uplﬁni‘ng'redovisas iniﬁ'a’lt“till erhﬁlle‘t belip 'efter' avdrag f‘ér transakti‘onskost’nader Efter'
LanOfﬂ-stlga skuld.er har en .forv.ant_ad_ l_O;ptl;d ,l.angre an 1__ ar medan_ kortfn stl g;a _h_ar en lepud kortar;é”
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvintad 16ptid och védrderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats i den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna 4r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaﬂodesanalysen har upprattats enh gt den 1nd1rekta metoden v11ket mnebar att resultatet

eventuell_a. mtakter eller .kostnad_er som hanf.r_s t111 mve_stenngs— el_le_r ﬁnanmnngsverksamhae-ten_._

Nya IFRS som annu inte bor jat t’illﬁmpa&-s
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Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéintas inte komma att ha ndgon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditef

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar

Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Bolaget goruppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar {or
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade vdrden for tillgangar och skulder under niastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

;Extem marknadsvardermg av forvaltnmgsfastl gheter

betalmngsst_rommar sa_mt en d1 s.k_nte;rmg av ;dess,a. me-d hansyn t111 en .rl_sk_frl _ra,nta .och, r1 s.k_pa_slzrag;
Samtliga dessa faktorer utgor sdledes bedomningar av framtiden och ar osdkra och kan inte tas som
en utfastelse om framtida uttall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponermg,j hantering och uppfolj nmg av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rm‘erfsk

andrade marknadsrantor Bolaget ar huvudsakh gen exponerat for ranteﬁ sk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig ridnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrintor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
é.n“drade val'utakurser 'ol aget"bedtiver si'n verksamhet i Sveri'ge och f@reta;gfe‘ts;. in- och uttloden

Likviditets- och finansieringsrisk _
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
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bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
mte fullfolja sina avtalsenh ga forphktelser Bolagets exponenng for kredltrlsk ar huvudsakh gen

ﬁnan;swlla t_111_gan_gar._

Virdering av finansiella instrument
Klassgf cermg CJCh vardermg av f nansze!ia z‘zllgangar

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
aftarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresferdrmgar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfillet viarderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskattningsvirde innehas enligt atfarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast 4r betalningar av kapitalbelopp och ridnta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omtattas av en torlustreservering for forvantade kredittorluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

FEgetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestdr av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper Samth ga av koncernens egetkapltahnstrument Varderas tlll verkll gt virde via

Derivat
Klasmﬁceras t111 Verkh gt Varde wa resultatet forut.m om de klasmﬁceras som sakrmgsmstrument

enh gt beskrwnmg 1 not Fmansmlla mstr'ument

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt varde

mkluswe transaktlonskostnader Efter det forsta, redow snmgstlllfallet varderas de t111 upplupet

forutom om de kla331ﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektlva delen av sakrmgen redowsas
1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Konce“mens ﬁn‘ansi*ella'ti'll géngar 'S’om redovi“sas till u‘ppl’upet 'a'n'skaffningsva‘rde omfattas av
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en torlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfiallet ndr det finns en exponering {or
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillaimpas fér koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i
den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 1optid. Koncernen baserar vardering
av forvantade kreditforluster pd historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffiningsvéirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar‘ samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
ferlustreserv for de nastkommande ]_2 manaderna altematwt for en kortare tldsperlod beroende pa

redowsnmgstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstdende 16ptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgdngar och fordringar baseras

b eraknin gen av réintei ntéiktema 'é tillgén gens redovisade véirdei, netto av forlustreservering, till

Vid Vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Fom antade kredltforluster---varderas u.t1fran sannohkhet for falh ssemang,, forlust gnf et

’betalnmg av fardran ar 31 dagar farsenad eller mer, eller om andra faktorer mdlkerar at‘t
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hiansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forviantade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella
itillgf?éng@ma redovisas 1 b'alza.nsr’a’kningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt uppritthélla
en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna t6r kapitalet nere. For att uppréatthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen foérdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgingar for att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022-01-01

-2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 574
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar .

2021-09-01
-2021-12-31

574

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av

forvaltningsfastigheter, De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 &r

med fast hyra samt avtalad indexupprakning.
Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdataganden foreligger.
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Not 6 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen samt efter dgarbytet Neobo Fastigheter AB-Koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderanta

Bola,get koper t] anster avseende tekm sk och admlm stra‘tlv forvaltmng fran Neobo Fas‘u sheter AB
samt Neobo Service AB. Prissittning pa tjénster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Inkop (tkr) 143 52
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) - "
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) 861 296
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 19 738 19 344
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) ~ -

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Réntekostnader koncernforetag -382 -209
Ovriga rantekostnader -3 -

Summa -385 209

Not 8 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Fordandring av perniodiseringstond .53 53

Summa =04 -03

PO Signerat YoV, MKI
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Not 9 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 2021-09-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Aktuell skattekostnad 233 i
Uppskjuten skattekostnad 45 i

Total skattekostnad -78 -65

Redovisat resultat tore skatt 111 190

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% -23 -65
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -12 -
Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter -
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat -1
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond -
Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter =11
Justering uppskjuten skatt carry forward ranta -31 -

Redovisad skattekostnad -78 -65

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 628 20 628
Inkop 612 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21240 20 628

Ingaende ackumulerade avskrivningar -883 -829
Arets avskrivningar -164 -54

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 047 -883

Utgéende restvirde enligt plan 20 193 19745

Varav boktort viarde mark 4 457 4 457

och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgdr till 45,5 mkr. Virdering av fastighetsbestandet har
gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hiansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intiakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. Fér perioden dérefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller 1dag.

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ka1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-

varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens férrantningskrav.

observerbara marknadsdata).
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Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordnngar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel
Summa
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Sumina

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

0
171
0

177

19724

19 939

Finansiella

tillgangar/skulder
varderade till upplupet

anskaffningsvirde

241

77

19335
155

19 510

21(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

o O O

—

0

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2022-12-31
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder varderade till verkligt varde
Dernvatinstrument 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

'Vriga_ langfristiga skulder

S

-

aktiva marknader indata

19 724

o
=
=
=
o
-

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 indaf
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt vérde (aktier och andelar) 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt varde
Dernvatinstrument 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

19 355

1o o

19 724

aktiva marknader indata

Summa 0 19 355

22(27)

Ej observerbar

indata

=R=R=N=

Ej observerbar

indata

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt vérde under 2022.

Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:
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Jamforelse ar
Det har ]nte Skett négl'a fOI’ﬂyttnin gaf mell an nivéema 1 hl era I'kin for Vefkll gt Varde under 2021 |

Finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde

Posten avser innehav 1 sd vél noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som vérderas
'tlll verkhgt -va-rde med en vardeforandrmg i resultatet Inneha\/ en har darmed Varderats enhgt savil
ak‘uer och ovri ga Vardepapper har mdata sasom senaste emissioner och ovri ga e] ob serverbara data
anvénts for att faststélla vardet.

D eri’v-ati-nstmment

'b-al.-ansd-agenf

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 bérsnoterade bolag

Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, C Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkli gt varde 1Or
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapltalbelopp ech ranta d1 skonterade t111 aktuell marknadsranta Det Verkhga va,rdet motsvarar det

vara densamma som nar 1._ane_n_ mgl@ks.

'Kc)rtfrisﬂ ga, "ford'ringar Och 'SkUIder-

vardarmgshl erarkm g.@rs mte. fer dessa pos_ter.,

Transaktion 997777 1505 958000 11 Signerat YSW, MKE




Neobo Anna och Hummern 1 Helsingborg AB
556847-1451

Not 12 Likvida medel

2022-12-31

Banktillgodohavanden -

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 707
Arets resultat 33

24(27)

2021-12-31

740

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 740

740

Not 14 Obeskattade reserver

2022-12-31

Periodiseringsfonder 116

241

241

2021-12-31

Summa 116
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Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

m
=
=
80
&
e
w
E
(D
=
20
o~
D
=
S
Wy
B

Not 16 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Fortallotider
Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen

Summa

| S
|
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Not 17

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder ”

- Avgdende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat vérde

Not 18 Stallda sakerheter

Summa stillda siakerheter

Transaktion 777 1000 4558925/

Langfristiga skulder hos koncernforetag
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2022-12-31

19 344
394
14

26(27)

2021-12-31

19724

19 724

31 500

31 500

19 147
197

19 344

19 344

2021-12-31

e
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsa

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva S_ar_by Westman
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats Datum enligt digital signatur

Emst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Neobo Anna och Hummern i Helsingborg AB
556847-1451

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Anna och Hummern i Helsingborg AB intygar hiarmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakning faststallts pa arsstamma den 30 juni 2023. Stamman besl6t tillika att godkanna
styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2023-06-30

Yf¢a Sarby Westnfan
Styrelseledamot
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DCh Hummern i Helsingbnrq AE for ar 2022

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo Anna och Hummern i
Helsingborg ABs finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredwlsnmgslagen Forvaltningsberdttelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi a8r oberoende i férhdllande till Amasten Gédvle AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmaper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens fﬁrvaltning av Neobo Anna och
Hummern | Helsingborg AB f6r ar 2022 samt av frslaget tiil
dispositioner betraffande balagets vinst eller férlust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi 8r obergende i forhallande till Amasten Gévle AB
enligt god_ revisorssed i Sverige. och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid

-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

aktlebﬂlagslagen
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