ARSREDOVISNING
for

Prologis Sweden X1 AB

Org.nr. 556657-1385

Styrelsen far hirmed avlamna arsredovisning for riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 3

Undertecknad styrelseledamot t Prologis Sweden X1 AB intygar, att resultatrakningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pd rsstimma den 7 § .06 .24

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.
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Prologis Sweden X1 AB

Org.nr, 556657-1385

Styrelsen far hdrmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innechall Sida

- forvaliningsberittelse 2
- resultatrikning 2
- balansridkning 4
- nioter 6
- underskrifter 8
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Prologis Sweden XI AB
Org.nr, 556057-1385

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr av uthyrning av fastigheten Aby 1:218 i Haninge.

Fastigheten f6rvaltas och dgs 1 sin helhet av bolaget.

Ioretagets sdte d1 Goteborgs kommun, Véstra Gotalands lén.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga visentliga hindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt

Nettoomséitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets inging
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2023

14 523 045
5 844 544
23,25

82 195 496

Alktickapital
100 000

100 000

resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter.

2022
15276 630
6 559 819
0,14

69 286 070

19 010 575

2021

12 620 643
1 468 732
0,14

70 028 563

Reserv-
fond

19010 575

19 010 575

19 010 575

Betridffande bolagets resultat och stillning i ovrigt hdnvisas till efterfdljande
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2020

3 048 347
-2 546 132
0,15

05 033 644

Fritt eget
kapital

0

19 010 575

19 010 575



Prologis Sweden X1 AB
Org.nr, 556657-1385

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelscintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsitining 14 523 045 ) 15 276 630

Summa rorelseintilkter, lagerforandringar m.m. 14 523 045 15 2776 630

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 111 177 -3 111 117

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 110515 -4 750 897

Summa rorelsekostnader -8 221 692 -1 862 014

Rorelseresultat 6 301 353 7414616

Finansiella poster

Rénteintdkter 2 356 103 4 108
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -812 912 -858 905
Summa finansiella poster -456 809 -854 797
Resultat efter finansiella poster S 844 544 6 559 819
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 13 166 031 0
Lamnade koncernbidrag 0 -6 559 819
Summa bokslutsdispositioner 13 166 031 -6 559 819
Resultat fore skatt 19010 575 0
Arets resultat 19 010 575 0
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Prologis Sweden X1 AB
Org.nr, 556657-1385

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlagegningstillgangar

Materiella anlageningstillgangar
Bygenader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

IKassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

56 945 048

12 800

56 957 848

56 957 848

3015 256
19 573 480
6 083

[ 425 172

24 019 991

1 217 657

1 217 657

25 237 648

82 195 496

2022-12-31

56 328 423

0

56 3238 423

56 328 423

2 987 827
5 883 576

59 886
1 396 222

10327 511

2 630 136

2 630 136

12 957 647

69 286 070
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Prologis Sweden X1 AB
Org.nr 556657-1385

BALANSRAKNING
LGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet egel kapital
Aktiekapital
Summa bundect eget kapital

I'vitt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder 11l koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100 000

100 000

19 010 575

19 010 575

19 110 575

58 459 301

58 459 301

716774
206 994
386 533
3315299

4 625 620

82 195 496

2022-12-31

100 000

100 000

0

0

100 000

63 544 737

63 544 737

317 551
1 647 813
670 249
3 005 720

5 641 333

69 286 070



Prologis Sweden X1 AB
Org.nt, 556657-1385

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Koncernen omfattas av OECD:s modellregler for Pillar II. Lagstiftning om Pillar Il har antagits 1 Sverige, dér

Prologis Sweden X1 AB har sitt séte, och kommer att tridda 1 kraft den 1 ]
koncernen, Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS, forviantas exkluderas fran O.

Pillar II, liksom dess dotterbolag, givet att dessa dr investeringsionder.

Materiella anléiiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Noter till resultatrakningen

Not2 Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réinteintédkter och liknande resultatposter som
avser langfrisitiga fordringar pa
koncernfotretag.

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrakningen

Not4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvérden

Inkop
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat varde
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2023

306 611

2023

-812 557

2023-12-31

123 367 888
5 727.140

anuari 2024. Den ultimata modern 1
ZCD:s modellregler for

Antal ar

25

2022,

3 909

2022

-311 631

2022-12-31

122 041 285
1 326 603

129 095 028
-67 039 465
-5 110515

123 367 888
-62 288 568
-4 750 897

-712 149 9380

-67 039 465

536 945 0438

56 328 4273



Prologis Sweden X1 AB
Org.nt, 556657-1385

NOTER

Not 5

Not 6

Pagidende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Inkop

2023-12-31

12 800

Utgaende anskaffningsvérden

12 800

2022-12-31

-

Redovisat vérde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn S ar

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Visentliga hiindelser efter riakenskapsarets
slut

Inga vésentliga hdandelser har intrédffat efter rikenskapsarets slut.

Koncernforhallanden

12 800

2023-12-31

2023-12-31

34 129 406

2022~12~31

2022-12-31

84 129 406

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Prologis Holding I AB, Org. nr 556750-6380 med site 1 G6teborg.

Overgripande koncernredovisning upprittas av:

Prologis European Logistics Fund, org. nr. K704, 34-38 Avenue de la Liberté, L-1930 Luxemburg.

Koncernredovisningen finns tillginglig pa den adressen.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Prologis Sweden XI AB
Org.nr, 556657-1385

NOTER

0 1 L
Gotebors 2006 L

Bjorn Thiemann

(s 2z

Var revisionsberittelse har limnats den

KPMG,AB

T A

Peter Dahllofr
Auktoriserad revisor

“’%ﬂ 2024
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Till bolagsstamman i Prologis Sweden Xl AB, org. nr 5566657-1385

Rapport om arsredovisningen

'Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden XI AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppraltats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla védsentliga avseenden réattvisande
bild av Prologis Sweden XI ABs finansiella stédlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen édr forenlig med arsredovisningens bvriga delar.

Vi lillstyrker darfor att bolagsst&mman faststéller resultatrédkningen och halansrékningen.

Grund for uttalandgnﬂ

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Var ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhaltande iill Prologis Sweden X1 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vl har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Revisorns ansvar

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvadndig for att upprélta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

i e

Vara mal dr alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och all l&mna en revisionsberditelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en htég grad av sékerhet, men &r ingen garanti {0r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund {0r vara
uttalanden. Risken for atl inte upptéicka en vasentlig felakiighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentiig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagels interna
kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hdnsyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberattelse Prologis Sweden X| AB, org. nr 6566657-1385, 2023

Vid uppréttandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets {drmaga all fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan all for{sdlta verksamheten och alf anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvdrderar vi l[Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhérande upplysningar.

——drar vi en slutsats om l&mpligheten | alt styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandei av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osédkerhetsfaktor sam avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r olillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet {6r revisionsberéatlelsen. Dock
kan framtida hndelser eller férhallanden gora att ell bolag inte
langre kan fortsétta verksamneten,.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtl som ger en radtlvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som v

identifierat. _%
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Revisorns ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Prologis Sweden XI AB tor ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamiman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet {or

rdkenskapsaret.

FE—

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhaliande till Prologis Sweden X1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
nnefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
drsvarllg med hadnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Delta innefatiar bland annat att fortlépande
hedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelstorvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Hvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satl.

L 2 T

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart ultalande om delta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
alctiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka algarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 28 juni 2024

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Prologis Sweden XI AB, org. nr 666657-1385, 2023

s A

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller {6rlust inte dr fdrenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvédnder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana aigérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overirdadelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, viditagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller friust har v
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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