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Fastighets AB Olshog
Org.nr. 556942-0416

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

~ Verksamheten
{1

(/L
< Allméint om verksamheten

‘e

;‘Il Fastighets AB Olshog bildades 2013. Bolaget skall dga och forvalta fastigheter. Foretagets séte dr Lund.
e
0t

o Bestandet av Lund Olshog 3, Studentgatan 12 i Lund, ett hyreshus bestdende av totalt 5 ldgenheter och en lokal for

~| nédringsverksamhet. Fastigheten tilltrdddes 1 sept 2013.

Hyrorna och hyreshojningar foljer i stort allmédnnyttans priser. Den mindre tvarumslédgenheter pa 40m2 hyrs ut moblerad.

Ligenheterna 4r till 100% uthyrda.,

Lokalen var uthyrd till och med maj 2022. Beslut 4r taget att omvandla lokalen till en tvarumslédgenhet pa 44m2. Byggnadstillstand
krivs och erhdlls i juni. Startbesked erhélls 1 juli. Ombyggnationen startade 1 borjan av september 2022.

Under aret har dven beslut tagits att omvandla hyreshuset till en bostadsréttsforening. Arbetet inleddes 1 mars, med hjélp av
konsulter och i juli registrerades BRF Studenten 12 (Org. nr. 799624-4909) som en ekonomisk forening.

Personal
Inga personer dr anstillda i bolaget, men fastigheten skots 16pande av Lars Larsson och IngaLill Forslund Larsson.

Styrelsen
Styrelsen bestdr av IngaLill Forslund Larsson och Lars Larsson ordf, samt Marten Forslund och Rikard Svirdby suppl.

Forviantningar infor rikenskapsaret 2022/2023 |
[ samband med ombildning av hyreshuset till bostadsritt kommer bolaget att séljas och dédrefter fusioneras med den nybildade

bostadsrittsforeningen Brf Studenten 12,

Vi ser ingen fordandring i marknaden for ligenheter i Lund. Efterfragan pa mindre ldgenheter i centrala Lund &r fortfarande stor.
Dock har marknaden for bostadsriitter generellt forsvagats prismissigt senaste halvaret. De ldgenheter som ej har besittningsratt (3
st) kommer inte att erbjudas pa den 6ppna marknaden alla pa en ging och kommer beroende pd marknadsutvecklingen siljas da
marknadsforutsittningarna dr de bista. Virdering av samtliga ldgenheter édr gjord av fastighetsmiéklare.

Uppgifter om moderforetag
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Ellet Assets AB, org 556629-1190, séte 1 Lund.

Flerarsoversikt

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 497 691 506 177 527 918 521 417
Resultat efter finansiella poster -95 656 -44 954 -15 330 -326 859
Soliditet (%) 14 15 15 15

%Definitioner av nyckeltal, se noter
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Fastighets AB Olshog
Org.nr. 556942-0416

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
rry Arsstimma;

i Arets resultat

%‘3 Belopp vid arets utging
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Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

\LB

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Aktiekapital Ovrigt fritt eget Arets resultat Summa fritt
kapital eget kapital

50 000 1210 548 -44 954 1 165 594

-44 954 44 954 0

-95 656 -95 656

50 000 1 165 594 -95 656 1 069 938
2022-08-31 2021-08-31

1 150 000 1 150 000

1 165 594
-95 656
1 069 938

1 069 938
I 069 938

etriffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hdnvisas till efterfoljande
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Fastighets AB Olshog
Org.nr. 556942-0416

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
:ﬂ:Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
]

{:;I i
sRorelsekostnader

o

E:fFast:ighetskosmader

- Ovriga externa kostnader

- Personalkostnader

=i Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlageningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
tlﬁrets resultat

Not
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2021-09-01
2022-08-31

497 691
0

497 691

-292 762
-39 166
0

-127 515

459 443

38 248

-133 904

-133 904
-95 656

-95 656

-95 656

2020-09-01
2021-08-31

506 177
406 103

012 280

-675 075
27 317
-10 359

-127 513

-840 266

72 014

-116 968

-116 968
-44 954

-44 954

.44 954



Fastighets AB Olshog
Org.nr. 556942-0416

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

'y
lﬁi A
t, Materiella anliggningstillgidngar

G

- Byggnader och mark
Ef;i! Inventarier, verktyg och installationer

‘E; Summa materiella anliiggningstillgangar
s
£

'Finansiella anliiggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgAngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
\l SUMMA TILLGANGAR

Not

W N
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2022-08-31

5 126 361
10 660

2021-08-31

5243 216
21 320

5 137 021

0
2 769 539

5 264 536

2769 539

2769 539
7 906 560

34418

54 418

252 2635

252 265
306 683

8213 243

2 769 539
8 034 075

51799

51799

201 412

201 412

253 211

8 287 286
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Fastighets AB Olshog
Org.nr. 556942-0416

BALANSRAKNING

> Eget kapital
.

%‘E Bundet eget kapital
| Aktiekapital
¢ Summa bundet eget kapital
i
& Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fﬁmtbetélda intakter

Summa kortfristiga skulder

dsumm EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH $KULDER
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Not
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2022-08-31

50 000

2021-08-31

30 000

50.000

1 165 594
-95 656

1 069 938
1119938

6 992 000

50 000

1210548
-44 954

1 165 594
1215594

6 992 000

6 992 000

207
101 098

6 992 000

719 692

101 305

8 213 243

79 692

8 287 286




Fastighets AB Olshog
Org.nr. 556942-0416

Not 1

NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivning sker ej pa mark.

Noter till balansrikningen

Not 2 -

Neot 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvidrden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat varde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsviirden
Omklassificeringar

Dtgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat viarde

Langfristiga skulder

;LFﬁrfaller senare dn 5 ar
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2022-08-31
6 138 537

6 138 537
-895 321

-116 855
-1 012 176

5 126 361

2022-08-31

53 300

53 300
-31 980
-10 660

-42 640

10 660

2022-08-31

2 769 539
-2 769 539

Antal ar

30
20

2021-08-31
6 138 537

6 138 537
-778 466
-116 855

-8935 321

5243 216

2021-08-31

53 300

53 300
-21 320
-10 660

-31 980

21 320

2021-08-31

2 769 539
0

0

2 769 539

0

2022-08-31

0
2 769 539

2 769 539

2021-08-31

2 769 539

2 769 539

2022-08-31

6 992 000

QR &9

2021-08-31

6 992 000
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Fastighets AB Olshog
Org.nr. 556942-0416

NOTER

Ovriga noter

Not7 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
N .
nd ] 'Zf) lfz | " / / |
/(/) /750
Lars Lars Inga-LillForslund Larsson

Verkstﬁllande direktor

e hgr lJamnats den / %’f} - f ﬁf 7
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HLB)AUDITORIET

REVISION | RADGIVNING

WREVISIONSBERATTELSE

TILL BOLAGSSTAMMAN | FASTIGHETS AB OLSHOG

ORG.NR. 556942-0416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB

Olshbg fér rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Olshogs finansiella stallning per -
den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Olshdg enligt god
revisorssed i Sverige och har j évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktbren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstaliande direktéren fér bedédmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

www.hib-auditoriet.se

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
Kontroil som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontroiten.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lAngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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HLB)AUDITORIET

REVISION | RADGIVNING

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden .
Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en

revision av styrelsens och verkstaliande direktorens forvaltning for
Fastighets AB Olshbg for rakenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
fortust. |

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| fOrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

. ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns

ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Olshog
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til) dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokiforingen,
medelsfGrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren
ska skota den Iopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och biand annat vidta de atgarder som ar nbdvandiga
for att bolagets bokféring ska fullgbras i dverensstammelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéallande direktdren { nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, ar

www.hlb-auditoriet.se

att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en h6ég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltia
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professioneila beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagsiagen.

ke Andersson

Aukitoriserad revisor
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