Intakter, Mkr yresintakt

orvaltning

1178 Mkr G2 2021

Forvaltningsresultat, Mkr

/64 Mkr (G2 2077
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Marknadsvarde,

33 761 Mikr 2071-17-31

erna okade med 2,0 % till 1 106 (1 084) Mkr

sresultatet minskade till 657 (7/64) Mkr

vardetorandringarna pa tinansiella instrument uppgick till 130 (-
Periodens resultat efter skatt okade till 796 (614) Mkr
arknadsvardet pa tastigheterna okade till 35 659 (33 761) Mkr

ardetorandringarna pa fastigheterna uppgick till 217 (-77) Mkr och

Mkr

Specialtastioheter i sa

all a

r-juni 2022

Apr-juni 2021

Jan-juni 2022

Jan-juni 2027

Helar 2021

Intakter fran tastighetstorvaltning, Mkr

604

b8/

1198

1178

2 464

Forvaltningsresultat, Mkr

30Y

38Y

65/

/64

1 592

Pariodens resultat, Mkr

433

30U/

/96

614

2999

Investeringar inklusive fastighetstorvary, Mkr 1 043 687 1 682 Q27 1 996
Forvaltningstastigheternas verkliga varde, Mkr 30 65Y 30 463 35 659 30 463 33 76
Overskottsgrad, % 74 0 74 6 729 73] 727
Direktavkastning, % 5,2 5,8 54 58 57
Uthyrningsgrad, % P4 8.3 969 5.3 FLb
Belaningsgrad, % 45 4 46 0 45 4 460 47 7
Rantetackningsqgrad, kassafiodesbaserad, gar .4 12,4 o 11,6 11.6
Koldioxidutslapp, ton 826 839 1795 1799 7 684
Definiticrerns "8 ovanstaende rycka'izl aterfinns pasic 16-1%
 Kolgioxicuisidpp rapporieras mes 2022 ars tastignetsbesiana &0 ian-maj, mars-ma; 2022 ach jan-maj, mars-rma; 2027,

ColgioxicuisiBpp tor hield) 2021 rapoorieras rmeg 2021 218 Tastignetskhestang. KolgioxicuisiZonen avser scope 1 ozh 2,
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2 OM SPECIALFASTIGHETER

Specialfastigheter dger och férvaltar bland annat kriminalvards-
anstalter, ungdomshem, domstolsbyggnader och polisfastig-
heter. Det ar speciella verksamheter som staller hoga kray,
framior allt pa sdkerhet. Vi ar en sdker, trygg och aktiv fastighets-
agare med fokus pa langsiktiga relationer. | ett ndra samarbete
med véra kunder definierar vi vad som kravs idag och imorgon.
Specialtastigheter dgs av svenska staten — en dgare som staller
tydliga krav pa verksamheten och pa hur vi agerar mot omvarlden.
Vi ar en viktig samhéllsaktor och ska vara ett féreddme i arbetet
for en hallbar utveckling. Det tankeséattet genomsyrar allt vi gor
idag och det vi planerar for framtiden.

Vart fastighetsinnehav har en lokalarea pa cirka 1,1 miljoner kvadratmeter och ett mark-
nadsvarde som uppgar till nérmare 36 miljarder kronor, Nagra av vara storsta kunder ar

Kriminalvarden, Polisen, Statens institutionsstyrelse (5iS), Férsvarsmakten, Forsvarets
materielverk (FMV) och Totaltérsvarets forskningsinstitut (FOI) — verksamheter

som utgor viktiga samhballstunktioner, De finns dartor spridda over hela landet,

tran Ystad i soder till Haparanda i norr, Vi har 188 medarbetare och fastigheter |
mer &n 60 kommuner.

Stabila kunder, 1&nga hyresavtal, [ag vakansgrad och hég soliditet kombination med

xxxxx
xxxxx

statligt 8gande och en 8garklausul ger oss en mycket hdg kreditvardighet och

hdgst rating av alla svenska tastighetsbolag, AA+ (Standard & Poor’s). Genom-
snittlig aterstaende 16ptid t6r var kontraktsportfélj var drygt 10 ar vid utgangen av

2021, vilket innebar en fortsatt langsiktig trygghet t6r bolaget. Vitinansierar delar
av var verksamhet med gréna obligationer,

R
RN .

xxxxx
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Specialtastigheter ska 8ga, utveckla och torvalta fastigheter av andamalskaraktar i =
Sverige, med fokus pé kunder med sarskilda sédkerhetskrav, samt bedriva dérmed
férenlig verksamhet. Verksamheten ska bedrivas pa aftfarsmassig grund och gene-

rera marknadsmassig avkastning genom en hyressattning som beaktar verksam- -
hetens risk. =

xxxxx
xxxxx
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Specialfastigheter dger, utvecklar ach férvaltar sdkerhetstastigheter. Vierbjuder en

xxxxx

langsiktig och hallbar affar t6r kunder med sérskilda sikerhetskrav. ) B,

xxxxx

xxxxx

xxxxx

Vara strateg
* Bist pa sdkerhetsfastigheter
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VD HAR ORDET 3

Specialfastigheter har en underliggande stabil verksamhet och ar i en tillvaxttas med investeringar
| kvartalet pa narmare en miljard kronor. Marknadsvardet pa tastigheterna uppgar nu till nastan 36
miljarder kronor.

Akut platsbrist hos flera kunder av mark samt fatt regeringens godkannande att teckna
Specialtastigheters storsta kund, Kriminalvarden, befinner nyreskontrakt med kunden, Det pagar aven ett arbete tor att
sig i stabslage och vill dubbelbelagga ytterligare 400 platser. oygga ett polishus i Boras. Med ett torlangt markanvisnings-
Vi arbetar pa flera olika fronter tor att tillgodose deras stora avtal kan vi nu sakra de torutsattningar som kravs for att starta
olatsbehov. De tilltalliga byggnaderna, med avtal pa cirka byggprojektet.
tio ar, ar avsedda att stotta Kriminalvardens utmaningar med
Overbelaggningar och vi har nu fardigstallt och lamnat Gver Okande produktionskostnader
ytterligare ett projekt till kunden. Parallellt med de tilltélliga Viser en fortsatt 6kning av priser pa byggmaterial och med
byggnaderna bygger vi permanenta typhus pa flera hall i lan- var stora projektvolym boérjar dessa priser sla igenom pa
det. Vi har tecknat hyresavtal tor torsta etappen pa anstalten vara produktionskostnader. Det pagar ett intensivt arbete
Hall och tor tilltalliga byggnader pa Karlskogaanstalten. med att gbra smarta inkop till vara projekt tor att se till att
vi har den resurstorsdrjning som behdvs. Vi maste fokusera
Aven Statens institutionsstyrelse (SiS) har beslutat om stabslige bade pa tidplaner och ekonomi tor att inte prisuppgang-
oa grund av platsbrist, framst till f6ljd av personalbrist, men arna ska paverka kundernas investeringsutrymme och var

aven behovet av mer andamalsenliga lokaler pekas ut som en [Ghsamhet.

orsak. Vi har utvecklat typhuslésningar t6r att ettektivt kunna

mota behoven och ser dver om vi kan tilltora och ersatta be- Kraftigt stigande marknadsrantor

fintliga lokaler med modernare byggnader. Vi har ocksa teck- Den 6kande inflationen har drivit upp marknadsrantorna vilket

nat hyresavtal tor fastighetsutveckling av fem SiS-fastigheter. tordyrar upplaningen. Under torsta halvaret 2022 har emis-
sionsvolymen pa den svenska obligationsmarknaden minskat

Lokaler till polisen med en tredjedel. Kreditspreaden tor temariga obligationer

Vi har kommit ett steg nédrmare att upptora ett nytt polishus fran bolag med BBB-rating har stigit med 1,7 procentenheter

i Malmo, da vi tecknat kdpeavtal med staden om torvary och den femariga marknadsrantan (Swap) har gatt upp mead

2,2 procentenheter. Specialtastigheter, som har en stor och
vaxande projektvolym och ett mycket starkt kreditbetyg,
AA+, har under kvartalet emitterat femariga obligationer om
sammanlagt 2 250 Mkr med tasta rantor. Rantenivaerna tor

dessa obligationer har successivt stigit.

Stark 25-aring vaxer och utvecklas

Bolaget har nyligen firat 25-arsjubileum. Sakerhet och

stabilitet har under alla ar varit Specialtastigheters signum.
Det kommer det fortsatta att vara, samtidigt som vi nu har en

rejal tillvaxtperiod framtor oss vilket leder till forandringar |

2, i MM E“z":
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verksamheten. En orolig omvarld och en skakig finansmark-
nad gor sammantaget att framtiden ser bade spannande och
skrammande ut. Efterfragan pa sékra fastigheter fortsatter

vaxa och vi anpassar verksamheten efter den.

Med Snskan om en trygg och sédker sommar for er allal!

Asa Hedenberg, vd




KONCERNENS RESULTATRAKNING

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

r-juni 2022 Apr-juni 2021 J

an-juni 2022 Jan-juni 2021

Helar 2021

Hyresintakter 556 544 1106 1084 2 174
Ovriga intakter 48 43 Y 94 290
ntakter fran fastighetsforvaltning 604 587 1198 1178 2 464
Drittkostnader 128 113 265 -252 -539
Underhall 17 24 28 41 -84
astighetsskatt -13 -13 25 25 49
riftoverskott 446 437 880 60 Q0
entral administration 5 -15 -34 -28 -58
iInansnetto -1 -33 -189 -68 -14Q
orvaltningsresultat 309 390 657 64 1592
ardeforandring torvaltningstastigheter orealiserade 160 -87 217 -77 2147
ardeforandring finansiella instrument orealiserade /7 13 130 -1 32
esultat fore skatt 546 315 1004 686 3771
katt 113 -8 -208 72 772
eriodens resultat 433 307 796 614 2 999
arav hanforligt till moderbolagets aktiedgare 433 307 796 614 2999
esultat per aktie hantarligt till
moderbolagets aktieagare, SEK 216,50 153,50 398,00 30700 1499,50
Ovrigt totalresultat
eriodens resultat 433 307 796 614 2 999
umma ovrigt totalresultat 1or perioden, netto efter skatt - - - - -
umma totalresultat for perioden 433 307 796 614 2 999
arav hantorligt till moderbolagets aktiedgare 433 307 796 614 2999
Femarsoversikt 2018-2022
Totala hyresintikter Driftéverskott Férvaltningsresultatet
Okade med Okade med minskade med
O O O
+ 1,0 % + 1,1 % - 6,7 %
r r r
o e 2132 2174 2196 <00 1724 1790 1810 200
o195 la7d.  led o 1541 1592 1485
1500 1500
1500
1000 1000
1000
- 500 500
oW —, e e e e e e e e
Q2 2022 Q2 2022 Q2 2022




KONCERNENS RESULTATRAKNING

KOMMENTARER

Resultatposterna nedan, liksom jamifé-
relsebeloppen for féregaende ar, avser
perioden januari — juni savida inte

annat dnges.

Intdkter fran fastighetsférvaltning

1198 (1 178) Mkr

Hyresintdkterna dkade till 1 106 (1 084)
Mkr till 16ljd av nya och omtdrhandlade
hyresavtal med frémst Kriminalvarden
samt justeringar | hyresnivaer utitran

slutregleringar av hyresgrundande in-

vesteringar. Ovriga intdkter minskade
till 92 (94) Mkr, vilket huvudsakligen
beror pa tarre kundanpassningar.

Fastighetskostnader 318 {318) Mkr

Fastighetskostnaderna ar i niva med

motsvarande period téregaende ar.

Driftoverskott 880 {860) Mkr

Driftéverskottet ar hogre jamfort med

toregaende ar till 16ljd av nagot dkade
intdkter samt otérandrade fastighets-
kostnader. Overskottsgraden pa 729 %
ar i princip i niva med motsvarande

pertiod téregaende ar (73,1 %).

Finansiella intakter och kostnader
189 (-68) Mkr
De finansiella kostnaderna dkade

framst till foljd av att vardet pa place-

ringar | bostadsobligationer har sjunkit
jamfort med féregaende ar. Till detta
kommer ocksa hdgre rantekostnad
pa vara lan. Det negativa finansnettot

kompenseras delvis av positiva varde-

forandringar for rantederivat, vilka
redovisas etter finansnetto i posten
Vardeftrandring finansiella instrument
orealiserade.

For mer information se sidan 12.

Férvaltningsresultat 657 (764) Mkr
Forvaltningsresultatet ar lAgre n t6re-
gaende ar till foljd av 6kade tinansiella

kostnader.

Vardeforandringar 347 (-78) Mkr

Orealiserade vardeforandringar |

torvaltningstastigheter uppgick till 217
(-77) Mkr och for finansiella instrument
till 130 (-1) Mkr. Periodens orealiserade

vardeforandring i forvaltningsfast-

igheter torklaras framst av nya och
omtérhandlade avtal samt kortare

aterstaende avtalstid. Positiva varde-

fordndringar i finansiella instrument ar
en t6ljid av hdjda elpriser och stigande
marknadsrantor,

Fér mer information se sidan 8.

Skatt -208 (-72) Mkr

Posten skatt bestar av aktuell skatt -75

(-66) Mkr och uppskjuten skatt -133
(-6) Mkr.

Resultat efter skatt 796 (614) Mkr
Periodens resultat 6kade [amtdrt med
motsvarande period féregaende ar
tack vare ett térbattrat driftéverskott
samt positiva orealiserade vardefor-

andringar i torvaltningstastigheter.

3



KONCERNENS BALANSRAKNING

BALANSRAKN

A — A ———
Anlaggningstillgangar

-orvaltningstastigheter 35659 30463 33 761
Nyttjanderattstillgangar 26 28 27
Ovriga materiella anl3ggningstillgédngar 12 6 5
Derivat 186 46 o6
Ovriga finansiella placeringar 1235 770 1344
Ovriga l&ngfristiga fordringar 45 3 30
Summa anlaggningstillgangar 37 663 31 316 35223
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 43 23 132
Derivat 95 7 38
Ovriga finansiella placeringar 100 252 202
Skattefordran Y, 2 -
Ovriga fordringar 425 158 283
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 32 22
Likvida medel* 4 422 257
Summa omsattningstillgangar 675 896 934
Summa tillgangar 38 338 32 212 36 157
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa eget kapital 14 966 12 419 14 804
Skulder

Langfristiga skulder

Rantebarande skuld nyttjanderatter 26 28 27
Ovriga langfristiga réntebarande skulder 2939 10 686 10 490
Derivat 22 30 61
Uppskjutna skatteskulder 4 396 3643 4263
Summa langfristiga skulder 17 383 14 437 14 841
Kortfristiga skulder

Kortfristiga réantebérande skulder 4973 4 445 5285
_everantorsskulder 195 129 435
Skatteskuld - - 4
Derivat 6 1 2
Ovriga skulder 149 130 121
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 668 651 655
Summa kortfristiga skulder 5989 5356 6 512
Summa skulder 23 372 19 793 21 353
Summa eget kapital och skulder 38 338 32 212 36 157

* Pa balansdagen har vi utnyttiat 93 (-} Mkr av koncernkontokrediten om totalt 500 (500) Mkr.
Dessutom finns outnyttjade garanterade kreditidften om é 250 (6 250) Mkr.



KONCERNENS BALANSRAKNING 7

FORANDRING

2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31

Belopp vid periodens ingang 14 804 12 409 12 409
Totalresultat tér perioden 796 614 2999
Utdelning -634 -604 -604

Belopp vid periodens utgang 14 966 12 419 14 804
Anrn: Aktiekapitalet bestar av 2 000 000 aktier

Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 14 966 12 419 14 804

Minoritetsintressen ’ _ )

Inga Svriga sakerheter och eventualforpliktelser finns.

G G B L B0 e i i faei’i B i S b el B i
=
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KONCERNENS BALANSRAKNING

&

KOMMENTARER

Inom parentes redovisas utgaende balans

per 2021-12-31.

Investeringar 1 669 (1 688) Mkr
Koncernens investeringar i tastighets-

orojekt uppgick under forsta halvaret
HIL 1 669 Mkr, vilket &r 1 055 Mkr mer

an motsvarande period foéregaende ar.

Forvarv 13 (308) Mkr

Ftt markomrade pa 35 560 kvm inom
del av fastigheterna Harngsand Saltvik
2:35 och Bondsjd 1/7:1 har térvarvats

under andra kvartalet.

Avyttringar -1 (-) Mkr
Fastigheten Hemselegarden Vindeln
Slaktaren 1 har avyttrats under andra

kvartalet.

Forvaltningstastigheternas verkliga
varde 35 659 (33 761) Mkr

Vid andra kvartalets utgang uppgick
beddmt varde till 35 659 Mkr, vilket

ar en Skning med 1 898 Mkr sedan
arsskiftet. Framsta torklaringarna till
bkningen ar investeringar i pagaende
orojekt samt nya och omtérhandlade

hyresavtal.

Periodens orealiserade vardetérand-
ring uppgick till 217 Mkr och térklaras
trémst av nya och omtérhandlade

nyresavtal. Det korta inflationsan-

tagandet har justerats upp tran 2,0

orocent till 5,50 procent till f6ljd av
nuvarande hdga inflationstakt, medan
det langa inflationsantagandet lamnas
otdrandrat pa 2,0 procent. Kalkylran-
tan t6r sdkra flédden har justerats upp
0,60 procentenheter tor att kompen-

sera for 6kad fastighetsrisk och hégre

finansieringskostnader. Fastighets-

risken beddms hogre da drift- och

underhallskostnader dkar till t6ljd av

stigande inflationstakt.

Vardeforandring forvaltningstastigheter, Mkr

Jan—juni 2022 Jan-juni 2021

Verkligt varde vid periodens borjan 33 761 29 618
+ Investeringar inkl. aktiverade ranteutgifter 1669 614
+ Forvarv 18 308
- Forséljningar -1 -
+ QOrealiserad vardefdrandring 217 -77
Verkligt varde vid periodens slut 35 659 30 463
Orealiserade vardeférandringar 217 7

varav térandrad kalkylréanta, direktavkastning

och beddmd marknadshyra -479 840

varav ovrig torandring driftnetto 696 217

Det genomsnittliga direktavkastnings-
<ravet tor tastighetsportfdljen uppgar

till 4,50 procent, vitket &r samma niva

som vid arsskiftet.

Det beddmda vardet pa Specialfastig-
neters tOrvaltningstastigheter har

faststallts genom en intern vardering

naserad pa tfaktiska data avseende

hyror och driftkostnader. Informa-

tionen om kalkylrantor, direktavkast-

ningskrav och aktuella marknadshyror

har stamts av med extern varderare.
Med hansyn till de sakra hyresintak-

terna ar bedémd kalkylrdnta under

kontraktsperioden huvudsakligen
mellan 4,85 (4,25) och 5,10 (4,50) pro-
cent. Direktavkastningskravet ligger

huvudsakligen mellan 3,85 (3,95)
och 8,75 (8,75) procent beroende pa

tastigheternas geogratiska lage och
kontraktstruktur.

Ovriga finansiella placeringar
1 735 (1 344) Mkr

Ovriga finansiella placeringar bestar

av bostadsobligationer om 1 735
(1 304) Mkr och deposition av likvida

medel enligt CSA-avtal mea - (40)
Mkr. Totala placeringen i bostadsobli-

ot ot TR na . - . "
: RS =
* F [ 4 ,:"?d I j‘
n ES
- B

gationer uppgar till 1835 {1 506) Mkr
varav 100 (202) Mkr ar kortfristiga och
redovisas i posten Ovriga finansiella

placeringar.

Rintebi3rande skulder
17 2392 (15 802) Mkr

| réntebarande skulderingar 26 (27)
Mkr avseende tillkkormmande leasing-
skuld enligt IFRS 16. Motsvarande post
finns dven upptagen pa tillgangssidan
som Nyttjianderattstillgang. | rante-
barande skulder ingar dven 79 {-) Mkr

i erhallen deposition av likvida medel
enligt CSA-avtal.

For mer information se sidan 17



OVERGRIPANDE

Specialfastigheters vision — sakra fastigheter 10r ett tryggt samhalle — ligger till
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OVERGRIPANDE STRATEGISKA MAL

grund tor toretagets strategiska malomréden och langsiktiga malstyrning.
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Specialfastigheter tillgodoser marknadens
behov av sakerhetstastigheter och starker

foretagets position.

Investera en betydande del av vinsten
| sdkerhetstastigheter,

Specialfastigheter minskar klimatutslappen
i inje med Parisavtalet.

Minska de absoluta uts
och scope 2 med 50%

med 2018 som basar).

pen i scope
ill 2030

Nettonollutldpp i hela vérdekedjan 2045.

Specialtastigheter attraherar och behaller
ratt kompetens for uppdraget.

H&it eNPS*

* el Py, emplovas blet Promoter Score, anger hur villiga medarbe-
farna dratt rekornmendera sin arbetsplats till en van eller bakant).

Specialfastigheter skapar langsiktigt varde
for kund och samhalle.

Resultat efter skatt, efter aterldggning av
vardetorandringar och dartill horande

uppskjuten skatt, pa 8 procent av
genomsnittligt eget kapital.

Soliditet i intervallet 25-35 procent.
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1,7 Mdkr

Minskning
till 2 684 ton

eNPS
10

v

A1 %

b Avser perioden jan-juni 2022, Investeringar inklusive underhall uppgick till 1 682 Mkr.

Utfall
Q2 2022

1551 Mkr

Méts en
gang per ar

Mats en
gang per ar

%

39 %

Mal
2022

Minst
1.7 Mdkr

Minskning
till 2 550 ton

eNPS

minst 11

%

5-35%
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Minskning
till 2 450 ton
Mal tor
minskning
av utslapp |
scope 3 ska
finnas.
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10 KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

KASSAFL

NALYS

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Driftéverskott 880 860 1790
Central administration -34 -28 -50
Finansnetto -189 -63 -140
Aterlaggning kursférandring 115 2 33
Aterldggning avskrivningar 1 1 2
Betald inkomstskatt -88 -81 -154
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 685 686 1473
Forandring av rorelsekapital

-orandring av tordringar -85 533 33
~érandring av dvriga kortfristiga skulder -210 -63 246
Summa forandring av rorelsekapital -295 270 329
Kassaflode fran den lopande verksamheten 390 956 1 802
Investeringsverksamheten

Forvary av forvaltningstastigheter -13 -308 -308
Investering i t6rvaltningstastigheter -1 669 -614 -1 688
Avyttring av forvaltningsfastigheter 1 - -
Forvary av materiella anlaggningstillgéngar -9 -4 -4
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 690 -926 -2 000
Finansieringsverksamheten

Placering bostadsobligationer -546 153 -389
Upptagna lan 11 653 7 844 16 978
Amortering av lan -9 426 -/ 003 -15 532
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare -634 -604 -604
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1047 390 453
Periodens kassaflode -253 420 255
Likvida medel vid arets borjan 25 2 2
Likvida medel vid periodens slut 4 422 257




PAGAENDE PROJEKT 11

PAGAEN DE

Pagaende storre investeringsprojekt, kv, per 2022-06-30

Tillkommande
Fastighetsnamn Kund Projektbeskrivning yta, kvm

Ramstorp 4:10 Kriminalvarden Nybyggnation av typhus, kemplementbyggnader samt infrastruktur vid 25 900
anstalten Tidaholm.
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Prastgarden 1:11 Kriminalvérden Nybyggnation av typhus, komplementbyggnader samt infrastruktur vid 19 400
ansta |teﬂ Osteraker

Eneryc:la 1 Polisen Nybyggnattmﬁ av pC}hShUS | Malmca 15450
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Marlehcrlm 1 8 Kriminalvarden Nybyggnation av fyra typhus entrebyggnad samt mfrastrul(tur vld 9 400
ahstalten Rc:ar:ljan
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Annestorp 4:74 Kriminalvarden Nybyggnation av huvudbyggﬁad samt boendeavdelmﬂg med ?? platser 8 500
md anstalten Sagsjon.
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Soérbyn 9:2 Kriminalvarden Nybyggnation av typhus kamplemehtbyggn adersamt mfrastru ktur ‘v‘ld 8 500
ansta |ten Sﬁrb}fﬂ

Ostand 6 Kriminalvarden Nybyggnatmm av tva typhus sysselsattmn gs]c}ka]er kamplement~ 8 445
byggnader samt mfrastruktur md angtalten Skannmge

Hall 4:15 Kriminalsarden Nybyggnation vid anstalten Hall. Forberedande arbeten har utfc::rts PTo- & 041
duktlonen fr:jr nybyggnad pagar C}Ch ska vara farc:llgstalld ] slutet av 2022.

Skenas 1:19 Krirminalvarden Nybyggnation av tva typhus, entrébyggnad, storkdk samt infrastruktur 6 63/
inom antalten Skenas.
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Kavalleristen 10 Kriminalvarden Nybyggnation av typhus, ombyggnation befintliga byggnader samt 4 300
mfrastrukturmd anstalten Helsmgb{:nrg

------ Taxaama LR EEwTTT TS Assasssamrrrrrs TrrTEs rammTTTTISS

Tumbo-Berga 1:5 Kriminalvarden Tiltallig kapacitetsokning vid anstalten Hallby mnefattan de 48 boendem 2 896
platser samt program- GCh sysse[sattnmgs]mka[er

Porson 1:401 Krlmm alvarc:leﬁ T[llfalhga nya byggnader med 52 b@endep[atser vld anstalten Lulea 2 660

Teglet 'I Kriminalvarden Tilltalliga nya byggnader med 52 boendeplatser vid anstalten Umeé. 2 660
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Orretc:rp 2 2 SIS Nybyggnation av boende och skola vid Klaralvsgarden ungdomshem. 2 600
Langanas 1:1 SiS Nybyggnatmn av bc:}ende DCh skc::nla vld Langanas ungdmmshem 2 600
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Nereby 1:1 SI5 Nybygghatic}n av I::aoeh c:le och skola v[d Nereby ungdmmshem 2 600

Faga rec:l 3 'I SIS Nybyggﬂatmﬂ av bf}Eﬂ de DCh skt::rla ’L*‘Id Fagared ungdt::rmshem 2 600
Hmseberg 1: 8 Kriminalvarden Tillfalliga nya byggnader med 44 boendeplatser vid anstalten Hmseberg. 2 250

+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

Skogome 2:2 Kriminalvarden Nybyggnatmn av hakte Vld anstalten Skmgame 2 250
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Termc::staten 1 KTIFﬁ[hE{N&I’dEﬂ T[[lfalhga nya byggnader med 44 bc:}endep[atser vld anstalten Ystad 2 250

Svartsjo 1:60 Kriminalvarden Tilliallig kapacitetsokning vid anstalten Svartsjo innefattande 48 bm{aﬁde- 2110
platser, program- och sysselsattningslokaler, personalomkladning samt
lokaler t6r besdk till intagna.

Pagaende investeringsprojekt 2022-06-30 Beraknad Varav upparbetad
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FINANSFORVALTNING

Upplaningen till Specialtastigheter gérs

utan pantsattning av fastigheterna.

Foretagets laneavtal innehéller en dgar-
klausul, som innebar att langivare har
ratt att t6rtidsinldsa lan om statens dga-

randel skulle understiga 100 procent.

Kreditvarderingsinstitutet Standard

& Poor's (S&P) bekraftade per den 16
december 2021 betyget AA+/Stable

outlook tér féretagets langa upplaning
och A~

for den korta upplaningen.

Den 30 juni 2022 var portféljiens
snittranta t6r lan och derivat 1,14 pro-
cent (0,84 procent) och den genom-
shittliga rantebindningstiden var

4.0 (4,2) ar. Kapitalbindningstiden var
4.4 (45) ar och med hdnsyn till outnytt-
jade kreditloftten var kapitalbindnings-
tiden 5,0 (5,3) ar. Vardetérandringar i
finansiella instrument sedan arsskiftet
uppgick till 130 {-1) Mkr som hantérs

till vardeférandring i rantederivat med

104 {11) Mkr och elterminer med 26
(-12) Mkr.

Placering har gjorts i tio {sex) saker-
stillda bostadsobligationer med
AAA-rating pa mellanlang 16ptid. For

att minska ranterisken i placeringarna

har réntederivat ingatts. Instrumenten

marknadsvarderas pa balansdagen
dér vardetdrandringen for obliga-
tioherna redovisas Sver finansnettot
och vardeférandringen for derivaten |
costen “Vardeforandringar finansiella

instrument orealiserade”.

L anefaciliteter, nominellt belopp, Mkr

Laneram Utnyttjat

2022-06-30 2021-06-30 2022-06-30 2021-06-30
Deposition enligt CSA - - 79 -52
Koncernkontokredit 500 500 93 422
Garanterade kreditiotten 6 250 4 750 - -
Foretagscertifikat 5000 5000 2 795 2745
MTN-program 16 000 13000 14 221 11 755
Private Placements 796 Y56 646 646
Repolan 2 000 1100 - -
Placering -2 000 -1 100 -2 000 -950
Totalt 28 706 24 206 15 834 13722

Finansnettots sammansattning, Mkr

2022-06-30 2021-06-30

Rantekostnad lan 77 -59
Valutakursforandring pa utlandsk upplaning -52 14
Vardetdrandring valutaderivat 57 14
Réntenetto derivat - -1
Kursdifterens placeringar -115 -8
Ovriga rénteintakter och kostnader 5 4
Ovriga finansiella kostnader -10 -8
Aktiverad rantekostnad projekt 9 4
Redovisat finansnetto -189 -68
Vardeforandring finansiella instrument 130 -1
Totalt finansnetto -59 -69




Fortallostruktur tor rantebindning och kapitalbindning, Mkr

FINANSFORVALTNING

Ar Kapitalbindning, lan Rantebindning, lan  Rantebindning, derivat Rantebindning, summa
2022-06-30 2021-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2022-06-30 2021-06-30
2021 - 3445 - 4957 - -555 - 4 402
2022 4 222 2 350 6 245 1 850 -1 554 203 4 691 2053
2023 2604 2 438 1 505 1426 - 78 1504 1504
2024 1978 1 977 1978 1977 174 174 2 152 2 157
2025 2699 £ 6959 2 699 2 699 - - 2 699 2699
2026 1474 375 875 375 /00 - 1575 375
2027 3075 - 2 750 - 581 - 3331 -
2028 - - - - - - - -
2029 - - - - - - - -
2030 200 200 200 200 - - 200 200
2031 - - - - - - - -
2032 och senare T 661 1 647 1661 1647 100 100 1767 1747
Summa 17 913 15 131 17 913 15 131 0 0 17 913 15 131
Finansiella instrument varderade enligt verkligt varde, Mkr
- Priser noterade pa Vardering baserad pa Vardering baserad pa
en aktiv marknad cbserverbar data annan observerbar
(Niva 1) (Niva 2) data (Niva 3) Summa
2022-06-30 2021-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2022-06-30 2021-06-30
Bostadsobligationer 1835 970 - - - - 1835 970
Totalt finansiella placeringar 1835 970 - - - - 1 835 970
Ranteswap - - 8/ -50 - - 8/ -50
Rantevalutaswap - - 38 -16 - - 38 16
Elterminer 89 38 : - - - 89 38
Totalt finansiella derivat 89 38 125 -66 - 214 -28
Niva 2 av verkligt varde varderas utifran diskontering av framtida kassaff dden som ar baserad pa observerbar
data avseende rante- och valutaswappar. For ytterligare torklaring se Arsredovisning 2021, Not T Koncernen.
Redovisat varde per kategori
- 2022-06-30 2021-06-30

Redovisat varde Verkligt varde Redovisat varde Verkligt varde

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Koncernkontokredit 93 93 - -
Depositioner enligt CSA-avtal /9 /9 - -
Foretagscertifikat 2793 2792 2745 2745
Obligationer i fast rénta 12 302 11 800 10 251 10 548
Obligationerirorlig ranta 1931 1926 1512 1 501
Finansiella skulder omraknade till balansdagens kurs

Realrdanteobligationer 211 211 197 197
Obligationer i utlandsk valuta 504 498 426 446
Totalt 17 913 17 399 15 131 15 437

13
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KVARTALSOVERSIKT

OVE

IK

Resultatrakning, Mkr

2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020
Kvartalsoversikt Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
ntakter fran fastighetsforvalining 604 594 699 587 587 591 657 577
~astighetskostnader -156 160 2272 -135 149 -168 -241 114
Driftoverskott 446 434 477 453 438 423 416 463
Central administration -19 15 17 12 -15 13 15 12
Finansnetto -118 -71 -358 -34 -33 -35 -39 -36
Forvaltningsresultat 309 348 422 407 390 375 362 415
Resultat tastighetstdrsdliningar realiserade - - - - - - 0 -
Vardeforandringar forvaltningstastigheter orealiserade 160 57 1797 428 -87 10 98 46
Vardetdrandringar finansiella instrument orealiserade /7 b3 11 22 13 -14 6 -3
Resultat fore skatt 546 458 2 229 856 315 371 466 458
Skatt 113 95 -466 -235 -8 -64 104 97
Resultat efter skatt 433 363 1763 622 307 307 362 361
Balansrakning, Mkr

2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020
Kvartalsoversikt Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
Forvaltningsfastigheter 35659 34457 33761 31241 30463 29868 29618 29171
Ovriga finansiella placeringar 1735 1268 1344 1068 710 912 881 1003
Ovriga anldggningstillgéngar 269 176 118 105 83 94 74 101
Omsattningstillgangar 675 1000 934 620 896 956 881 448
Summa tillgangar 38338 36901 36157 33034 32212 31829 31454 30723
Eget kapital 14966 15167 14804 13041 1248 12716 12409 12047
Uppskjutna skatteskulder 4396 43W 4263 B834 3643 B467/4 34637 5554
Derivat 22 39 601 68 80 94 107 96
Rantebarande skulder 17939 16299 15802 15179 15159 14450 14311 14142
Ej rantebarande skulder 1015 1082 1228 912 912 895 99 884
Summa eget kapital och skulder 38 338 36901 36157 33034 32212 31829 31454 30723




KVARTALSOVERSIKT

Nyckelta

2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020
Finansiella nyckeltal Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
Avkastning pa eget kapital, % * 23,2 219 220 1.7 111 75 4.3 11,2
Justerad avkastning pé eget kapital, % * 8,1 89 Q3 10,9 11,5 96 99 10,2
Soliditet, % 39,0 41,1 40,9 39.5 38,6 40,4 395 39.2
Belaningsgrad, % 45,4 42,8 42,2 45,3 46,0 44,0 45,5 44,5
Rantetackningsgrad, kassatlodesbaserad, ggr 6.4 12,9 10,8 12.8 T2.4 11.5 59 /9
Genomsnittlig ranta, % 114 0,74 0,74 0,82 0,84 0,88 0,92 1,03
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 4.0 39 39 4 0 4 7 46 4.3 4 4
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 5.0 51 572 5.2 5.3 58 55 58
* Nyckeltalen ar omraknade bakat. Avkastningen stalls i relation till genomsnittligt

eget kapital for innevarande period och motsvarande period foregaende ar.

2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020
Fastighetsrelaterade nyckeltal Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
Overskottsgrad, % 74,0 73,0 68,3 71,4 74,6 71,5 63,4 80,2
Direktavkastning, % B 5.3 59 5.6 5.8 58 57 59
Uthyrningsgrad, % 96,9 96,8 97,6 98,3 98,3 28,5 Q8.5 98,5
_okalarea, kvm /1000 1108 1098 1092 1096 1094 1098 1090 108/
Hyra per kvadratmeter, kr 1995 1980 1976 1953 1956 1898 1948 1952
nvesteringar inklusive tastighetstorvary, Mkr 1043 639 724 350 682 240 353 S 5A)
~Orvaltningsfastigheternas verkliga varde, Mkr 35659 34457 33761 31241 30463 29868 29618 29171
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MODERBOLAGETS RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Resultatrakning i sammandrag

H BALANSRAKNING

Jan-juni 2022 Jan-juni 2021 Helar 2021
Hyresintakter (L 1071 2 143
Ovriga intakter 9/ 94 291
Nettoomsattning 1185 1165 2 439
Drittkostnader -318 -318 -675
Avskrivningar i forvaltningstastigheter -406 -676* -1 099"
Bruttoresultat 461 171 665
Central administration -34 28 -58
Resultat tastighetstorgdliningar 1 - -
Rorelseresultat 428 143 607
Resultat fran finansiella investeringar
Finansnetto -66 -70 -4
Resultat efter finansiella poster 362 73 566
Bokslutsdispositioner - - -75
Skatt pa periodens resultat -75 -3 -82
Periodens resultat 287 70 409
* Nedskrivning av fastigheten Lejonet 11 i Lulea har skett.
Balansrakning i sammandrag |
2022-06-30 2021-06-30 2021-12-31
Anlaggningstillgangar
Forvaltningstastigheter 18 993 16777 17 726
Ovriga anlaggningstillgangar 2 262 1 366 1727
Summa anlaggningstillgangar 21 255 18 143 19 453
Summa omsattningstillgangar 666 893 934
Summa tillgangar 21 921 19 036 20 387
Eget kapital 581 589 928
Obeskattade reserver 1754 1679 1754
Rantebarande skulder 17 912 15 131 157¥5
cke rantebarande skulder 1674 1637 1930
Summa eget kapital och skulder 21 921 12 036 20 387

Da moderbolagets och koncernens resultat- och balansrakning overensstammer
i stora delar gér viinga specifika kommentarer fér moderbolaget.



Risker

All attarsverksamhet ar forenad med ris-
ker. Ratt hanterat bidrar ett balanserat
risktagande till ett langsiktigt varde-
skapande dar bade majligheter och
risker beaktas. Att identifiera, analysera,

hantera och folja upp risker ar darfor en
prioriterad traga. Utdver de attarsmad]-
ligheter som kan uppsta nar vi hanterar
risker val finns det ocksa hotsom, om
de inte hanteras korrekt, kan dventyra

var trovardighet och konkurrenstérma-

ga, samt fa negativa konsekvenser for
vara intressenter och var omvarld. Vart
riskarbete ar en integrerad del i all var
verksamhet och bygger pa en strukture-
rad process som tar avstamp | vart arliga
attarsplanearbete. Dar identifieras verk-
samhetens foretagsovergripande risker,
bade utifran de konsekvenser de kan 13
tor Specialtfastigheter och den paverkan

var verksamhet kan ha pa omvarlden.

Specialtfastigheters riskhantering utgar
fran den svenska standarden 16r risk-

nantering, SS-1SQ 31000:2018. Riskana-
ysen ligger till grund tér var handlings-

plan tor internkontroll och vara interna
revisioner. F&r varje identifierad risk
gors en beddmning av sannolikhet och

consekvens tér att ta fram en riskniva.

Darefter tar vi fram en handlingsplan
med torslag pa atgard med tillhdrande
tidplan och ansvarstérdelning. Till sist
gors en analys av vilken etfektivitet

vi har tor att hantera den identifiera-
de risken. Vi delar in vara risker i tyra
riskkategorier: affarsrelaterade, legala,

operativa samt finansiella.

Styrelsen téljer upp incidenter och

eventuella tvister varje kvartal. En gang

om aret godkdnner de och toljer upp

internkontrollplanen samt diskuterar
och t6ljer upp identitierade risker. De
foretagsovergripande riskerna 16ljs dven
upp tva ganger per ar vid ledningens
genomgang. For storre projekt gors sar-
skilda riskanalyser. Var ambition ar att

standigt torbattra riskhanteringen och
vi arbetar aktivt med detta. Lds mer om
vara risker | Arsredovisningen for 2021

avsnittet Ett balanserat risktagande.

Bedomningar och antaganden i de
finansiella rapporterna

For att uppratta redovisningen i enlighet
med |[FRS och god redovisningssed
kravs att det gors beddmningar och

antaganden som i bokslutet paverkar re-

dovisade tillgangar, skulder, intadkter och

kostnader samt Gvrig information. Dessa
beddmningar och antaganden baseras
ca historiska erfarenheter, samt andra
faktorer som beddms vara rimliga under
radande omstandigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig tran dessa beddmningar
om andra antaganden gors eller andra

férutsattningar uppstar.

Uppskattningarna och antagandena

utvarderas regelbundet. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period
andringen gors om andringen endast

paverkat denna period, eller i den

ceriod andringen gors och framtida

perioder om andringen paverkar bade

aktuell period och framtida pericder.

Redovisningsprinciper
Bolaget téljer de av EU godkinda Inter-
national Financial Reporting Standards

(IFRS). Delarsrapporter tor koncernen

upprattas enligt l1AS 34 Delarsrappor-

tering och tor moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation

RFR 2 Redovisning tor juridiska personer.

Redovishingsprinciper och beraknings-
metoder Gverensstammer, om ef annat
anges nedan, med de redovishingsprin-
ciper som anvandes vid upprattandet av

den senaste arsredovisningen.

De generella principerna tér vardering
av finansiella instrument ar att finansiella

placeringstillgangar och samtliga deri-

OVRIGA UPPGIFTER

vatinstrument ska varderas till verkligt

varde medan dvriga finansiella tillgang-
ar och finansiella skulder virderas till

upplupet anskatfningsvarde.

Fastighetsvardering

Varderingen av fastighetsinnehav ska
klassiticeras enligt tre nivaer utifran I[FRS
13. Specialtastigheter anvander Niva 3 |
FRS varderingshierarki. Detta da osaker-

neten ar stor nar detinte finns tillrackligt
med transaktioner/marknadsinformation

for att anvanda nagon annan niva.

Andrade redovisningsprinciper
Andrade standarder och tolkningar som
tratt i kraft tor rakenskapsar som borjar
efter 1 januari 2022 har inte tillampats
vid upprattandet av denna finansiella
rapport. Dessa andringar vantas inte

ha en vasentlig inverkan pa koncernens
finansiella rapporter pa innevarande eller
kommande perioder och inte heller pa
framtida transaktioner. Standarder och
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpreta-
tions Committee t6rvédntas inte ha nagon
betydande paverkan pa de finansiella

rapporterna.

Handelser efter periodens utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat

efter periodens utgang.

Denna rapport har ef varit féremal tor
revisorernas granskning.

1/
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DEFINITIONER

Specialtastigheter presenterar vissa finansiella matt i de

arsrapporter och arsredovisning som inte defi-

nieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kompletterande information till investerare

och bolagets ledning da de mojliggor utvardering av bolagets resultat och finansiella stalining. Eftersom

toretag kan berakna finansiella matt pa olika satt ar dessa inte alltid jamtorbara. Belopp anges i Mkr.,

Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat i torhallande till genomsnittligt eget

capital. Avkastning pa eget kapital anvands tor att belysa
férmagan att generera vinst pa dgarnas kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Arets resultat plus finansiella kostnader i férhallande till
genomsnittlig balansomslutning. Avkastning pa totalt

kapital anvands tor att belysa tGrmagan att generera vinst
pa tillgangarna opaverkad av finansiering.

Belaningsgrad, %
Rantebarande nettolaneskuld (det vill sdga rantebarande
skulder minus likvida medel aoch rantebarande placeringar)

i relation till f&rvaltningstastigheternas verkliga varde vid
periodens slut. Belaningsgrad anvands for att belysa den
finansiella risken.

Direktavkastning, %
Drittoverskott dividerat med forvaltningsfastigheternas

genomsnittliga verkliga varde, Direktavkastning anvands
for att belysa forvaltningsfastigheternas avkastningstor-

maga i torhallande till torvaltningstastigheternas verkliga
varde.

Driftoverskott, Mkr

Intakter fran fastighetstorvaltning minus fastighetskostna-
der. Drittoverskott anvands 16r att belysa forvaltningsfastig-
heternas avkastningstormaga.

Forvaltningsresultat, Mkr
Beraknas som summan av driftdverskott, administrations-

costnader samt finansnetto. Forvaltningsresultat anvands

for att belysa intjaningstérmagan, med hansyn tagen till
finansieringskostnader och administration.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar

Genomsnittlig aterstaende |8ptid till sluttérfall 16r rénte-
nharande skulder, derivat, likvida medel inklusive rante-
séarande likvida placeringar med héansyn tagen till garan-

terade kreditlétten. Genomsnittlig kapitalbindningstid
anvands for att belysa bolagets refinansieringsrisk.

Genomsnittlig ranta, %

Genomsnittlig réanta 1or rantebéarande skulder, derivat och
ikvida medel inklusive rantebérande likvida placeringar.
Genomsnittlig ranta anvands tor att belysa finansiell risk.

Genomsnittlig rantebindningstid, ar
Genomsnittlig aterstaende |6ptid till rdnteregleringstid-

ounkt for réntebarande skulder, derivat och likvida medel
inklusive rantebarande likvida placeringar. Genomsnittlig
rantebindningstid anvands for att belysa ranterisk.

Justerad avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt efter aterlaggning av vardeftdrandring -

ar och dartill hérande uppskjuten skatt i tornallande till
genomsnittligt eget kapital. Avkastning pa eget kapital

anvands for att belysa formagan att generera vinst pa

agarnas kapital och ar ett av bolagets dvergripande
strategiska mal.

Rantetackningsgrad, kassatlédesbaserad, ggr
Resultat tore skatt med aterldggning av tinansiella

kostnader, vardefdrandringar och resultat fastighetsfor-
saljiningar, dividerat med finansiella kostnader exklusive

vardeférandringar finansiella derivat. Rantetackningsgrad

anvands tor att belysa hur kansligt resultatet ar t6r rante-
térandringar.

Soliditet, %
Justerat eget kapital pa balansdagen i procent av ba-
ansomslutningen. Soliditet anvands f6r att belysa den

tinansiella stabiliteten och ar ett av bolagets dvergripan-
de strategiska mal.



Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyra per kvadratmeter, kr

Arshyra dividerat med uthyrningsbar lokalarea i kvadrat-
meter vid arets utgang.

LOA, kvm
Beraknad uthyrningsbar lokalarea i kvadratmeter.

Sakerhetstastigheter
Fastigheter som ar anpassade till verksamheter mea

sarskilda krav pa sakerhet i form av drift-, person-,
informations- eller fysisk sakerhet.

Uthyrningsgrad, %
Total lokalarea t6r uthyrda lokaler i forhallande till total

uthyrningsbar lokalarea.

Overskottsgrad, %
Drittoverskott dividerat med intakter fran fastighetsforvalt-

ning. Overskottsgrad anvands for att belysa hur stor del av
hyresintdkterna | % som aterstar efter tastighetskostnader.

Hallbarhetsrelaterade nyckeltal
och definitioner

Gréna bilagor
Specialtastigheters gréna bilagor {ocksa kallade grona

hyresavtal) ar en standardmall t6r minskad miljcpaverkan
fran lokaler utvecklad av Fastighetsdgarna Sverige. Avtalet
beskriver vad som ar hyresvardens ansvar, vad som ar hy-
resgastens ansvar och vad som ar gemensamt ansvar och

DEFINITIONER

tydliggdr vilka atgarder hyresgast och hyresvard kommit

dverens om tor att minska miljopaverkan inom informa-
tion och samverkan, energi och inomhusmiljo, materialval

och avfallshantering.

Grona obligationer
Obligationer avsedda att finansiera miljdmassigt hallbara

orojekt. Vart ramverk bygger pa Green Bond Principles.

Koldioxid, CO,

Nar fossila branslen férbranns frigérs koldioxid som ér en

vaxthusgas.

Koldioxidutslapp, ton

Vi redovisar koldioxidutslapp fran inképt energi till vara
tastigheter sdsom el och fjarrvarme samt hur stor andel
som ar icke fornybar, biobréansle, elvarme, bicolja, olja

respektive gas.

Visselblasarfunktion

Funktion som kan anvandas av medarbetare eller extern

cart t6r att anonymt rapportera misstankar om oegentlig-

heter och andra missforhallanden.

Viaxthusgas
Vaxthusgaser ar ett samlingsbegrepp av tlera olika gaser

som Okar vaxthuseftekten.
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

RAPPORTEN

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar hdrmed att delarsrapporten

ger en rattvisande dversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,

stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetstaktorer

som tBretaget och de t6retag som ingar i koncernen star intor,

Linkdping den 14 juli 2022

Eva Landén Asa Hedenberg
Styrelseoraférande Verkstéllande direktér
Peter Blomguvist Charlotte Hybinette
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mikael Lundstrom Pierre Olofsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sanela Ovcina Asa Wirén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tomas Edstrom Erik Ydreborg
Arbetstagarrepresentant Arbetstagarrepresentant



KONTAKTER

KONTAKTER OCH RAPPORTTILLFALLEN

Kontaktpersoner

Asa Hedenberg, vd
Telefon 010-788 62 01

F-post asa hedenberg@specialtastigheter.se

Claes Rasmuson, CFO
Telefon 010-788 62 04

F-post class.rasmuson@specialtastigheter.se

Planerade rapporttilital

Deldrsrapport januari-september

Bokslutskommuniké

Arsstamma

Arsstimma i Stockholm
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Adresser

Specialtastigheter Sverige AB

Organisationsnummer:
5256537-5945

Linképing huvudkontor (sate)
Box 632, 581 07 Linkdping

Besoksadress: Borggarden, Linkdping
Teleton: 010-788 62 00

Stockholm huvudkontor (delat)
Box 6073, 102 32 Stockholm
Besodksadress:

Torsgatan 21, Stockholm
Teleton: 010-788 62 00

Géteborg

Besoksadress: Kdmpegatan 6
411 04 Goteborg

Teleton: 010-788 62 00

Lund
Box 4017, 227 21 Lund

Bestksadress: Traktorvagen 6 A, Lunad
Telefon: 010-788 62 00

Sundsvall
Box 37, 851 02 Sundsvall

Besoksadress: Sjogatan 15, Sundsvall
Teleton: 010-788 62 00

Orebro

Bestksadress: Nygatan 31
702 11 Orebro

Teleton: 010-788 62 00

info@specialfastigheter.se

www.specialtastigheter.se

www.linkedin.com/company/

specialfastigheter-sverige-ab
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Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att delarsrapporten
ger en rattvisande Sversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,

stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetstaktorer

som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor,

Linképing den 14 juli 2022

Eva Landén Asa Hedenberg
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Verifikat

Specialfastigheter Sverige AB. Halvarsrapport 2022 signerad av vd och styrelse den 14 juli
2022, 1 direkt anslutning till styrelsemote.

Nedan utdrag ur logg/skarmdumpar ur styrelseportalen Directors Desk om dokumentet
Halvarsrapportens undertecknande 220714 som dar fatt id# 1475286324.

Detaljer om dokumentet som signerats digitalt visar vem som har signerat dokumentet och
nar, datum och klockslag, samma information som aterfinns pa sidan 20 i halvarsrapporten.
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