¥ Nyfosa Slianbiret 2 Fastighets AB
- Org nr 5590524426

Arsredovisning for riikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande drsredovisning.

Innehall Sida
- [Orvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Slanbaret 2 Fastighets AB intygar hdarmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Aq aprit J003.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stéimmer
overens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

och den 1nhemska ekonomm F or bolaget var det framst hegre elprlser och ﬁnansmrmgskastnader som

belastade resultatet. Elkostnader hinforliga till lokaler som hyrs ut debiteras till hyresgisterna. De
hégre finansieringskostnaderna, till foljd av htgre marknadsrédntor, hanteras genom att hyreskontrakten

innehaller villkor f6r indexupprikning mot KPI. Regeringen har dven kommunicerat ut stddpaket till

hushall och foretag i form av kompensation for elkostnader, vilket kommer utbetalas under 2023.
Bolaget har trots detta uppriitthdllit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassaflode.

Bolaget har under aret erhéllit aktiedgartillskott om 350 tkr.

I Gvrigt har inga vasenthga héndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjiimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter tr 2 853 2716 2 576 2719
Driftnetto tkr 2 321 2299 2221 2 330
Resultat efter finansiella poster tkr 1014 1209 1089 1 220
Overskottsgrad % 81,4 84,6 86,2 85,7
Soliditet % 0,2 0,8 8,6 2,6

Redovisat virde fastigheter tkr 23 087 23 547 23 993 24453

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Fﬁwﬁntnin-gar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen #r att den makroekonomiska utvecklingen med oOkade kostnader och osikerhet pa
marknaden kommer att piverka bolaget en tid framdver, dven om det dr pd en begrdnsad niva. Den
okade rlsk_en for osakra hyresfordrmgar kommer besta pa kort sﬂd: Pa langre 51kt kan den mmskade

fowantas drwas wdare med en stabll f nanmaﬂ stallmng, god lll{wdltat och sakert kassaﬂode Hur-
bolaget kommer att padverkas pa lingre sikt dr i dagsldget svart att bedoma.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

lolagets Verksamhet resultat och stallnmg paverka.s ay ett antal mskfaktorer ech grundar 51g 1 vissa

kassaﬂode ar framst hanforhga t111 kredltrlsk samt forandrmgen i hyresnwa uthymmgsgrad allman

kostnadsutveckling, rintenivder och likviditeten pé fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 511 685
Arets resultat -' —-500 439
kronor 11 246

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rédkning 6verfors 11 246

kronor 11 246
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Resultatrikning Not
Hyresintikter 4,5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

~Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat 6

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 7

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat 0

Arets resultat

Transaktion 09222115557490764597 .f':"""";: ¥ Signerat SLH, MK
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Balansrikning
Tillgangar

Anlﬁzg;ggn.ingstﬂzlgﬁng_ﬁr_ :

Materiella anliggningstillgAngar
Forvaltningsfastigheter

Summa ankiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
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2022-12-31

23 087

3 738

168
225

4131

4131

27218
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2021-12-31

23 547

2 110
190

2.330

2 330
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

11, 12

773

2022-12-31

50

512
500

12

62

21 9690

21 960

5072

124

5196

27218

6(20)

2021-12-31

50

687
-325

162

212

21 960

21 960

3602
97

3 705

25 877
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Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie~ Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 50 1 341 1 391

Utdelning extra bolagsstimma -654 -654
Arets resultat -525 -525

Eget kapital 2021-12-31 50 162 212

Erhallna aktiedgartillskott 350 350
Arets resultat -500 -500

Eget kapital 2022-12-31 50 12 62

Klassificering av eget kapital

[ posten aktieckapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500
och kvotvirdet &r 100 kr per aktie.

Fritt egel kapital

avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

- Transaktion 09222115557400764597 (e}
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Kassaflodesanalys Not 2022

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1712

Aterltiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet o
-Avskrivningar 461

Erlagd rénta -698
Betald inkomstskatt 190

1 665

Forandring av kortfristiga skulder 1 491
Forandring av kortfristiga fordringar 23 506

3(20)

2021

1 690

460

484

T 271

1 803
-4 710

Kassaflode fran den lopande verksamheten -350

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten
Erhéallna aktiedgartillskott 350

Limnad utdelning "

Forandring skulder till kreditinstitut 13 -

Fordndring skulder till koncernforetag 13

-1 636

-14

-14

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 350

Arets kassaflode 0

Likvida medel vid arets borjan .

Likvida medel vid arets slut 0

6 AT,
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e

) Noter

jrarad.
o

;i; Not 1 Allméin information

&

=] Nyfosa Slanbiret 2 Fastighets AB, org nr 559052-4426, med site i Nacka dr ett heldgt dotterbolag till
Nyfosa Henry HoldCo 2 AB, org nr 559068-8387, med site i Nacka, Sverige.

'Mederbolag 1 den minsta oc‘;h stOrs‘ta.koncemen som Nyffo-s-a Slanbiret 2 Fastighets AB #r dotterbolag
AB (publ.), org nr 559131-0833, med site 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

lapportermgs rekommendatmn RF R 2 Redowsmng fbr Jurldlska persaner

'Rekommendati'onen inne‘bér att belaget i 5rsredovisn'ingen f&‘ir den jufidiSka perscﬁen Sk'all tillimpa

arsredewsnmgslagen och med hansyn tﬂl sambandet mellan redowsnmg och beskat'tmng
Rekemmenda‘cmnen anger vﬂka undantag och tlllagg som galler 1 forhallande ‘mll IFRS De nedan

.........

mte annat framgar .nedan_
Bol’aget' t‘i‘l’lﬁmpar' frivil];igt RFR '2 i :enligf'het med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
Kencemredawsmngen upprattas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{6r {6r ndrvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta.

Intikter
Bolagets hyresmtak‘ter delas upp i tva delar Hyresmtakter och Servmemtakter Den forstnamnda

.....

.medan smtnamnda avser all annan tlllaggsdebltermg i form av extratj-anster sasom virme, kyia sopor,,_
vatten, snorojning med mera.

'forvaltmngsfastlghetema aviseras kvartals— eller manadsws 1 forskott och redowsas llIlJ firt som en
intdkt 1 resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart

Transaktion 09222115557490764597  {i=s)
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dver hyreskontraktets 10ptid.

Resultat frin forsidljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid 'fr'saﬁ'ning av fastigheter.
Intikter fran fastlgheisforsaljnmg redovisas pa tilltrddesdagen om inte kontroll dvergar till kdparen vid
ett tidigare tillfdlle. Om sd har skett redovisas fastighetsforsiljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedomning av mtaktsredowsmngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréiffande
kontroll samt engagemang 1 den l16pande forvaltningen. Darutdver beaktas omstindigheter som kan
paverka affirens utging vilka ligger utanfor séljarens och/eller kparens kontroll.

Vid forsidljningstillfdllet gérs eventuella reserveringar f6r bland annat ej fakturerade
.farsaljnmgsomkostnader eller andra kvarstiende kostnader hianforbara till transaktionen.

Fmansiella mtikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér frimst av rinteintikter pa fordringar och erhélina utdelningar,
rintekostnader avseende 1an samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Rinteintikter och ”
rantekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregiende rikenskapsér haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt ndgra 16ner eller andra erséittningar.

Skatter
Total Skatt utgfjrs av a'ktuell skatt och uppskjuten skatt Skatter ledovisas i resultatréikningen utom dﬁ

-----

_lustermg av aktuell skatt hanforhg tlll tldlgare pemoder

Uppskjuten skatt berdknas enligt baiansrakmngsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriiknas baserade pa
hur de temporéra skillnaderna férvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte 4r
rorelseforvarv som Vld tldpunk‘ten for transaktunen mte paverkar vare s1g redowsat eller skattephktlz'

Uppskjutna Skattefardrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna

skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

B Signerat SLH, MK
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Aktleagartﬂlskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som tkning av aktier

och andelar i koncernforetag hos givaren, 1 den mén nedskrivning €j erfordras. Erhéllna

aktiedgartillskott redovisas som en Skning av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgAngar och skulder
Anlaggmngstﬂlgangar bestar L allt Vasentllgt av belepp som forvantas atervmnas eller betalas efter mer

laﬂgre bort i tlden dn tolv manader efter balansdagen Har bolaget inte en sadan riitt eller forvantas
skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet som kortfristig skuld.

Materiella anléggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag‘ f6r ackumulerade
avskrwmngar QCh even'tuella, nedskrwmngar I anskaffmngsvardet mgar mkopsprlset samt kostnader

u_tglftel r.edowsas_ som en kostna.d 1 de.n penod de u_ppkgmmer_

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjirt dver tillgdngens berfiknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

Fcirvcﬂtnmgsfastigheter mnehas i' syfte at generera 'hyresintakter eller vard'estegrmg eller en

som farvaltnmgsfastlgheter nar arbetena ar f‘ard1gstallda klasmficeras som forvaltmngsfastlghetel

Upplysning lamnas om vérdering till verkligt véarde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

som det hogsta av nyttjandevardet och nettofﬂrsahmngsvmdet Nedskrwnmg gors om
dtervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgingen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betrdffande nedskrivningar av finansiella tillgAngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan,

Transaktion 00222115557490764597 &8} Signerat SLH, MK
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Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
I6pande for den period till vilka de hdnférs. Formaner erhalina i samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjdrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar . S
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga st6d

Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balanst akmngen som en reduktion av tlllgangens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatrikningen nir det forehgger
rimlig sikerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i arets resultat pd samma
sdtt som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Avsittningar
En avsittning redovisas i balansriikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f@ljd av en mtraffad handelse och det ar trollgt att ett utﬂode av ekonomlska resurser kammer

med skulden Avsattmngar omprovas Vld varje b@kslutstlllf‘alle

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella instrument.
Istillet tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansraknmgen kluderar bland tillgangarna hyrestordringar, fordringar pa
koncernforetag, dvriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringart redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det. belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebdr att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors l6pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pé historik samt nuvarande och
framétblickande faktorer. Bolaget gor en bedémning om reservering for fordringar som &r férfalina
med mer 4n 31 dagar Fordrmgar pa dotterbolag redowsas ‘tlll anskafﬁlmgsvarde C)Ch bedoms lopande

att reglera postema med ett nettobelopp eller att samtldlgt rea,hsera tlllgangen och reglera skulden

=)  Sionerat SLH, MK
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Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
%ﬁj motsvarande institut.
2
(48!
™)

¢ Skulder

&

f Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.

Beléningen redovisas dir efter till upplupet anskaffningsvérde.

Léangfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer &n tolv manader
riknat frin balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som forvintas betalas
mom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaﬂodesanalys
endas_t transaktloner som medfcr in- ell;er utbe;talmngar
Nya IFRS som i{innu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha ndgon visentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgdngar.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till &rets hyresintikter.

{&m)  Signerat SLH, MK
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Not3 Kritiska beddmningar och uppskattningar

go:r bedommngar oc.h uppskattnmgar sa.mt gor antaganden som paverkar tlllampmngen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte annars framgar

tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande
pavelkan pa kencemens resultat och ﬁnanmella stallnmg Vardermgen kravcr bedomnmg av och

Infermatmn om detta samt de antaganden och bedommngar som har gjorts framgar av Not I.
Forvaliningsfastigheter.

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget &r ur ett redowsnmgsperspektw att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresint#ikterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

2022-12-31 ~ 2021-12-31
Avtalade hyresintikter inom ett ar 3027 2 730
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 9032 10 921
Avtalade hyresintékter senare dn fem ar - .
Summa 12109 13651

Transaktion 09222115557490764507 (i
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Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintidkter enligt IFRS 15.

2022 2021

Hyresintikter 7 853 7713
Serviceintikter . 3

Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en nérstienderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala inkop
och forséljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhdr presenteras 1
tabellen nedan:

2022 2021
Forsiljning (tkr) -

Inkdp (tkt) -142 ~-120

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader, koncernforetag -698 -296
Rintekostnader, Gvriga . -185
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Laimnade koncernbidrag

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

-1514

16(20)
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2022-12-31

17(20)

2021-12-31

25 896

25 896

-2 348
-461

-2 809

25 881
14

25 895

-1 888
-460

-2 348

Forvaltningsfastigheternas verkliga varde uppgér till 36 800 tkr (37 700 tkr). Det verkliga virdet har
beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som viirderats. Virdet for fastigheterna har

:disponera hylesmtaktema och ersattnmg Vld avyl:trmg

Not 11 Finansiell riskhantering

bedomts med stdd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl 1 vilken man genom simulering av de

beridknade framtida kassaflddena som drifinettot genererar analyserar marknadens forvéntningar pa

'Vardel mgsobj ek'tet Dlrek‘tavkasmmgskrav som anvands ..1_..kal ;-*‘flen har harletts ur forsaljnmgar av

Syftet med den finansiella riskhamerfngen #r att hantera riskerna i de exponermgar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget &r exponerad for dr finansieringsrisk,

rinterisk och kreditrisk.

Det OVE:I‘UI 1pande malet for rlskhantermgen 1 koncemen ar ati: ha en kostnadseffektw ﬁnanswrmg och

Transaktion 09222115557490764597
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Finansieringsrisk
Awvser risken att vi nagan tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till,
medel for reﬁnans 1er1ng av befinthga skulder mvestermgar och l@pande betalnmgar For att mmska

verks amheten
Skuldernas fortallostruktur framgar av noten Langiristiga skulder.

Réinterisk
Avser risken att marknadsrintan fordndras pa ett oférdelaktigt satt och foranleder hdgre kostnader for
[4n.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som loper med rorlig rdnta pa STIBOR 3 ménader

plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 rintepunkter beridknas medfora en
kostnadstkning om 220 tkr (220 tkr).

Kapitalhantering

All foretagsverksambet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vdrden pé dgda fastigheter
och stigande uppléningskostnader de stdrsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska vara
tilledickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 12 Langfristiga skulder

2022-12-31 2 021—1 2-3 i |

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 21 960 21 960

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem &r efter
balansdagen -

E
.+ e I TR

Summa 21 960 21 960

Transaktion 09222115557490764597 ._. Sigherat SLH, MK
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Not 13 Foridndring av skulder inom finansieringsverksamheten

Checkriknings-

kredit

Banklan

Ovriga
rantebédrande

19(20)

Totalt.

- skulder =
19 656 - 19656

Ingiaende balans 2021-01-01 -
Kassafloden inom ; :
finansieringsverksamheten :

upptagna lén

amortering av 1&n 5
Summa kassafloden inom :
finansieringsverksamheten 0 -19 656 21 960, 2 304
Andra fordandringar |
Utgaende balans 2021-12-31 0 0 21960, 21960
Kassafloden inom

finansieringsverksamheten . ' |

upptagna lén - - - -
amortering av [4n - -
Summa kassafléden inom ' :
finansieringsverksamheten 0 0 0
Andra fordndringar
Utgaende balans 2022-12-31 ) Yy

21960, 21960
-19 656 - 19656

11

0

=

Not 14 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 21 960 21 960

Summa stillda sdkerheter 21 960 21 960

Transaktion 09222115557490764507 (&)
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
Resultat- och balansriakningen kommer att foreliggas arsstimman 2023 for faststéllelse.

Nacka, dag fo6r undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av véar elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Signerat SLH, MK
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Till bolagsstamman i Nyfosa Slanbaret 2 Fastighets AB, org. nr 559052-4426

Rapport om arsredowsmngen

Uttalanden

Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nyfosa Slanbéaret 2 Fastighets AB f6r ar 2022.

:_E'*mgt var uppfatining har arsredovisningen uppréitats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en | alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Slanbéret 2 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
_Vi tillatyrker darfor att bolagsstﬁmman faststalier resultatrékmngen och balansrékmngen

Vl har utfcart rewsuanen enhgt lntematmnal Standards on Audlt!ng (ISA) och god rewsmnssed 1 Svenge Vart ansvar enllgt dessa standarder

nch att den ger en rattwsande b:ld enligt érsredawsmngslagen
oStyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
ntidvéindsg for att uppratta en-arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa :
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

‘bedtmningen av bolagets férméga att forts&tta verksamheten. Den

Rewsc}rns ansvar

mch att Iamna en rewsmonsb&rattelse som mnehalier vara uttalanden
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer ati upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska-beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av er revision enllgt ISA amfa'nder w pmfesslonellt amdfjme

Dessutam

— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

érsredowsnmgen vare s’:g d’essa bemr pé oegenthgheter e’ller

uttalanden Rlsken fr:}r att lnte upptacka en uasentlig felakt:ghet
till foijd av: t}egenthgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom aegentl:gheter kan innefatta
agerande.l...maskap: forfalsknmg, aumktllga utelamnanden

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bmlagets interna

kontroll- som har betydelse for var revision for att utforma
grariskningsatgarder soem &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

'Rewsmnsberéttelse Nyfosa Sianbaret 2 Fastighets AB, org. nr 55805;

ibiitnere e Transalktion 092221 15557480764597
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fermagan att fnrtsatta verksamheten m:h att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

redamsnmgem E}Ch ti.l.l.horande upplysnmgar

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen amander

antagandet om fortaatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns hagon
uasent[tg rasakerhetsfaktﬁr som avser sadana handelser eller

-rewsmnsberatteisen fasta uppmarksamheten pa upplysmngama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéatielsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gbra att eit bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— ‘utvarderarvi den gvergripande presentationen, strukiuren ach
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
--arsredwusnmgen aterger de underliggande transaktmnema och

;omfattnmg {]Ch mriktnlng samt tldpunkten fﬂl‘ den Vl maste acksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | deninterna konfrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra ferfattmngar

| Uttalanden

'rakenskapséret

'fG-r?u nd fér uttalanden

Vi har utfort revisionen.enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhaltande 1ill Nyfosa Slanbéret 2 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att: de rewssmsbews m har mhamtat ar tlllrackllga GCh andamalsenllga sam grund f'@r vara uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande. balagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedamning av om.utdelningen ar
:fﬂrsuarllg med hénsyn illl de krau som bﬁlagets verksamhetsart

konsahderlngsbehw IIKUtd!tet ach stéllmng I wrrgt

‘Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdBmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad-av sdkerhet kunna beddoma om styrelseledamoten i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nﬁaget annaf sétt handl'at i' strtd 'm'ed a"I{tl'efbo.la';ngE.’a'ge"n_,

Vart mal betraffande revisionen av fmrslaget till dlspnsﬁmner av’
;balagets vmst eller fﬂr[ust OGh darmed vart uttalande om dett& ar att

-aktlebalagslagen

_'R[m'h';g stkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i1 Sverige alltid koemmer

att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgdar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Katlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557490764597

Revisionsberattelse Nyfosa Slanbéret 2 Fastighets AB, org. nr 5569052:4426, 2022

- Slyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfmrvaltnmgen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Som :en-de-l av-en revision enligt god revisionssed i_-Swenge-_amander'

vl pmfesssﬂn&ll’t ﬁmdame och har en pmf‘&ssumellt Skep’USK

'farsiaget til} dlspc}sntmner av bﬂlageta vmst eller fc}rlust grundar 319

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia

bedamnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar: granslgnmgen pa sadana atgarder__amraden och
-forhé[l‘anden som.&r vésentli‘ga fca'r verksamheten_ ocﬁh d‘ér avsteg c:ch

.gar lgenom och prwar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens:

forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar iérenligt med aktiebolagsiagen.

2(2)
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