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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stabsomradet 1 Kalix AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pad arsstimma den 29 april 2025. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens med
originalen.

Kalix den 29 april 2025

Q<L

Anton Lundholm
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» Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
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Verksamheten

Foretagets verksamhet ér att bedriva forvaltning av fastigheter, vardepapper och annan dirmed {orenlig

verksambhet.

Foretaget har sitt site 1 Kalix.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4900277 5205437 3694560 3484552 3102153

Resultat efter finansiella poster -366 768 -214 085 771912 -1121102 -1 090 269
Soliditet (%) 46,26 46,42 46,09 3,19 2,90
Balansomslutning 33950763 34681 189 35509968 15328067 15261 993

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 15 878 091 386 756 -265 642 16 099 205
Disposition enligt beslut
av arsstimma: -265 642 265 642 0
Férdndring
Uppskrivaningsfond -397 600 397 600 {
Arets resultat -394 617 -394 617
Belopp vid arets utgang 100 000 15 480 491 518 714 -394 617 15 704 588

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 518 715
drets forlust -394 617
124 098

disponeras s& att
124 098

1 ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Raorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 909 277
2 829
4912 106

-3 563 318
0

-888 013

-4 451 333
460 773

2078
-829 619
-827 541
-366 768

-366 768

-27 349
-394 617
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2023-01-01
-2023-12-31

> 205 437
51 160
5 256 597

-3 431 923
-350 469

-888 012
-4 670 404
586 193

13 476
-813 754
-800 278
-214 085

-214 085

-51 557
-265 642
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och tnstallationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Neot

2024-12-31

28 575 029
066 383

29 541 412

2 750 0G0
2 750 000
32 291 412

600 361
877 600
15

181 375
1 659 351

(
1 659 351

33 950 763
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2023-12-31

29 301 007
1 128 420

30 429 427

2 800 000
2 800 000
33 229 427

5387 951
768 517
60 851
34 443

1 451 762

0
1451762

34 681 189
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oo Balansraknlng Not 2024-12-31 2023-12-31
&
Fepmi?
&
e EGET KAPITAL OCH SKULDER
N
& Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 7T 15480491 15878 091
15 580 491 15 978 091
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 518 715 386 756
Arets resultat -394 617 265 642
124 098 121 114
Summa eget kapital 15 704 589 16 099 205
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 3955200 4 037 600
Summa avsittningar 3 955 200 4 037 600
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 11 805 500 12 110 000
Summa langfristiga skulder 11 805 500 12 110 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 280 000 280 000
Leverantorsskuldet 708 834 480 586
Skulder till koncerntoretag 92 833 50 707
Aktuella skatteskulder 106 838 71 921
Ovriga skulder 78 942 199 149
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1 218 027 1352 021
Summa kortfristiga skulder 2 485 474 2 434 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 950 763 34 681 189
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£ Noter

5’% Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Y Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
Ko och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges

nedan.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.
Foéljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 50
Ombyggnader for hyresgist 4,75
Inventarier, verktyg och maskiner 10-20
Markanldaggningar 25

Inkomstskatter
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Ersattningar till anstiallda
Bolaget har inte haft nagra anstillda, inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning .
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringat.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

CHE—
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= Not 2 Medelantalet anstillda
4 2024 2023

o Medelantalet anstillda 0 1

Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffhingsvarden 13 254 882 13 254 882
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 13 254 882 13 254 882
Ingdende avskrivningar -6 673 875 -6 427 899
Arets avskrivningar 245 978 -245 976
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 919 853 -6 673 875
Ingaende uppskrivningar 22 720 000 23 200 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -480 000 -480 000
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 22 240 000 22 720 000
Utgaende redovisat virde 28 575 029 29 301 007
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 3 003 966 3003 966
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 003 966 3 003 966
Ingdende avskrivningar -1 875 546 -1 713 510
Arets avskrivningar -162 037 -162 036
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 037 583 -1 875 546
Utgaende redovisat varde 966 383 1128 420
Not 5 Fordringar hos koncernfioretag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 2 800 000 2 600 000
Tililkommande fordringar 200 000
Avgdende fordringar -50 000
Utgdende ackumulerade anskalfningsvarden 2 750 000 2 800 000
Utgdende redovisat virde 2 750 600 2 800 000
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&) Not 6 Likvida medel
<
: g; Fran 2022 har bolaget tillgang till likviditet genom koncernkonto (cashpool) vilket redovisas som fordran
4 respektive skuld till koncernens moderforetag.
| &
Not 7 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 15 878 091 16 275 691
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -397 600 -397 600
Belopp vid 4rets utging 15 480 491 15 878 091
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 2 till § ar [ 120 000 1 120 000
Amortering efter 5 ar 10 685 500 10 990 000
11 805 500 12 110 000

Not 9 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Concentus Properties AB, org.nt. 556201-2533, site Kalix.

Not 10 Stalida sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000

Kalix den 25 april 2025

Anton Lundholm

/ Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den 29 april 2025

iz M

Samuel Jormvik
Auktoriserad revisor

FAR
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Stabsomradet i Kalix AB

Org.nr. 556696 - 5298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Stabsomréadet |
Kalix AB f&r ar 2024%.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppradttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Stabsomradet i Kalix ABs finansiella stdlining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt Grsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

ﬂ L4 + iap ]
med arsredovisningens Bvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstéimman faststaller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Stabsomradet i Kalix AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillréckliga och

andamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt érsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkts-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer &r ndd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stallande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om f&r-
halianden som kan paverka férmagan att fortséitta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styreisen och verkstéllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten elier
inte har nagot realistiskt alternativ tilt att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden,

1(2)

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
tor att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sé-
dan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-

mans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
doéme och har en professionelit skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdck-
liga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter Gr hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaeise av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte t6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig os@kerhetsfaktor som avser sGdana hé&ndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fér-
maga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovis-
ningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar dr oftillrdekliga, modifiera uttalandet om Grsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte léngre kan fort-
satta verksamheten.

» utvdrderar jog den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héindelserna p& ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Grsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens och verkstdilande direktSrens forvaltning f6r
Stabsomradet i Kalix AB fér ar 2024 samt av forslaget till disposit-
joner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férsla-
get i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktGren ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndgrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhaliande till Stabsomradet i Kalix AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrGekliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller f&rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r f&r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeladgenheter. Detta innefattar bland annaot att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt. Verkstdllonde direktdren ska skéta

Luled den 29 april 2025

ZAJHMHZ/
Samuel Jormvik

Auktoriserad revisor
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den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgéras i 6verensstiammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot elier verkstdllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sGkerhet beddma om férslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instéilning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebé&r att
jag fokuserar granskningen pd sGdana atgérder, omraden och fér-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underiag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jog granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




