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RATTELSE

VERKSAMHETEN

information om verksamheten
Styrelsen for Stenddrren Vakten 15 AB far harmed avge arsredovisning fér réakenskapséret 2022,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt site i Stockholm. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stenddrren Vakten 15 AB. Fastigheten utgors av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 6 492 kvm.

utbetalts.
Koncernférhéllanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Stenddtren Stockholm 5 AB, 556993-3012 med ste i Stockholm.

Narmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken féretaget ingdr i &r Stendérren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séite | Stockholm. Stendérren Fastigheter AB (publ) &r ocksa moderforetag for
héla koncernen..

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort ndgra stérre investeringar i fastigheten

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling 4r en central
styrparameter f6r utbud och efterfrdgan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. D3 fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hég exponering mot rénterisk pé grund av

forandringar av réntelédget,

Utdver beskrivha makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéaster da dessa i
situationer, exempelvis under sirskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella dtaganden.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser under aret.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna'i tusental kronor-om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsittning 4 010
Resultat efter finansiella poster 3416
Rérelsemarginal % 70
Avkastning pd eget kapital % 92
Balansomslutning 44 170
Soliditet % 8

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 50000
Resultatdisposition enligt bolagsstamman;

Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 2 995 899
Arets resultat 686 021
Summa 3 681 920

Férslag till disposition:

Balanseras i ny rékning 3681920

Summa 3681 920

2101-2112
3 898

3 534

75

116

42 830

7

Balanserat
resultat

2 279 222

716676

2995 898

2001-2012
3838
3178

70

136
39 752

o

Arets

resultat
716 676

=716 676

686 021
686 021

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

3(17)

1901-1912

Totalt
3 045 898

686 021
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Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 6,7 -1041 516
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =165 66
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader 8 -1 207 180

-121 916

8 760

. o L . ] ) ) ] ) ) i | R L B e e b P S e H & o asia,
o T L e PR TSN e E g amee P am d..H-. raga - I..,..',-\.'-.l.u\... oy a.,..-....-\_-ri.-.._-....l.....‘. g .i.,,.,.d ramr, " a 1.1..-\..!-..@.4.-..-*.1...*-"-..; ik B iy et J; R JF—r SRR A w r el AT e A, e AR s AgLS R ok e rrrda s op St A LN e L P O e T R AR e, R At s : e A "l"" ol A kel e 0w ST i"‘.-" A :i:-" i _.'_’5:-:"j ~ """un-""""'"-! _:_e LR "‘H.- .
i * ' . . o - N s n {8 SO R et e v L 3 T R i E R .\,.\,r w vk .\,. L - .\,.n; .ﬂ_ﬂ e 2 atty 1 31 i '\-'.'q 5 PNy LT T T AL e b 3 -\.13-\.-\.-.-\.-\.{-\.2-\. iR Fr i L .-l: i
£ = 5 h 'H :5_"\. ron it A e o T I A ':"._:-. L T ot 'l""'\. o ? L L t E.- 3 : s U 5 ! e E:" -\.E .\"'\-\.'\'t'\'l’ i S e ES e i ?-\'.‘\-\.-EI\.‘Q Y o .:.jﬁ} 3E P e i e AT ATt " AL S Y _.'p\r- “"R b :xﬂ r e
" p i i r . .-5- e T i i R : ~ et LY e ol - T o R -".-E. R H '.i - R R LT e ey L :.- AR o i- ¥ AT ""?.\__ 12 B3 w5 ol et L r O ] '\I
_. i W "31 [ e e e -""I- oA, A A T Lot o G 15 = f'+-';'-;_ _,-_E\.-' SEETL AR (O Jot L AT, D v TREL MR T T R * ""5- el '. -\..,"'n o a:' . E 1 g [ - o ey ok P, it g i : tAr e
‘ LRI Tt A R s e L) Ly Ty £ By g T st } ot S i e PR W e S e L L ERLE A - P = .1:.'\-'\-“"- N JE E 5 ? st o N e L v 4 - - S 2 E Ak, - H
o, F L k # ke Fo . q_.:ﬂ:t\--.e. AT T T e o g e CEE L e ety : DR ey T io EEEI.‘.-\I P {; T it Ly e : : R Binde R s i
Ty BT B e £ e " A ey L ST i P g e O TN A S -\."5:_..- F GAm ey e e : T open N Mok o, SR L |' tr ..-lf"' -'ﬂ AR T - i 3 P v e 3 g B
P R S -E - el ta sl L T - r. P T -\.-_t B LR AT L T o= i TR el TR T L to& a ok r i ‘ ¥ i -'- HoAELE t ':F L k! EER
- " R o PR ] f G H r. e - ox gt f-e"'\-" .'\._!_ S e e < B Rt "'. ..... tE-C"' H » "i"-" .\,.lu i . "'E b .‘:3:' HE e L - » e ._._..! et :E 3 i D .
; ot 5 e H .I' L 2 - S 2L 5 %o '?. v i, O A R A ik } Sy, e - J-._;-\.-\' '\. .ﬁ_, v {-' S PR = "'1:._ ;::1.‘;. ,E "\- ‘: -\d- A , R o i-\.-\. 55_, . h 2_';"'. 1:" 3 "'-\...-\..,;- a "'tm el ':"'t bid __; (s E T lﬁ i o {E H i -\EE x. : oo o a
F ; E L a wlple C o Ca e e y B E .|:, L) = ':-."" L. “....li.. ke R .Ha.l-!'*..ﬁHH dutd it Al
PR S ! d ot e ?-\.ll--l---i '-".—ul.‘--l. LS L H’-u..u-.. 4 .'.l-l’-..-..l --q. A !nF-J.i-i.'a doalm - F- .l iy ."-ll .l.-"' FUFSY R Y l-dl - h-.-l! l".-J- --‘Fi I.IA-?. Wen PR rrd um srwa JE LORCEL LR T LS 'i'-ll'\-h- o -I'\-lhl-'ﬂ-i'\-"- M i e e e 8 e A R AT r e m e e e e e -.---5'\-"\' e L et rw --i'nv@r-i--‘;-‘:'lr‘\-ﬂvl-r-- -'H---'-"--HI- -'\-'-';" LA e '\-'QH-:'E 1 '\“-“r B e P e L Fmoarder - o] -

Finansiella poster

liknande resultatposter 707 406
Réantekostnader och liknande resultatposter 1 1088822

Ovriga ranhteintakter oct

%

Summa finansielia poster 612 584
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 11 -2691 188 -2 815 622
Summa bokslutsdispositioner -2 691 188 -2 815 622
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Skatter
Skatt pa arets resultat 12 -38 692 ~6 629
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Pagdende nyanldggningar 14 49 750 -
Summa materiella anldggningstillqgéngar 8 329 187 7216941

Finanstella anléiggningstillgéngar
Fordringar hos koncernfGretag 32 497 859 32 382 049
Summa finansiella anléggningstillgangar 32 497 859 32 382 049
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Omsittningstillgangar 15

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 218 253 218 253
Ovriga fordringar -67 767 06 519
F 6 ru_fb'eta-id?a. k'c:-stnarder' o.c;:h :u‘ﬁp-liu-zpna intakter 16 970 073 1151075
1 120 559 1475 847

b

Kassa och bank

Kassa och bank 2 222 434 1755 208

Summa kassa och bank 2222434 7755 208
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ET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17, 18
Bundet eget kapita.

ktiekapital

summa bundet eget kapital

50 000
| 50 000

rift eget kapital
Balanserat resultat
\rets resultat 686 021
umma fritt eget kapital : 3687 920
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Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 346 500 28 983 500
Skuldertill koncernféretag 10 103 504 8 000 000
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Kortfristiga skulder

skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder 1425 -
Skulder till koncernforetag 21 732 344 788 879
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 51276 1.308 880
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Rorelseres u_l’tat_

Justeringar for poster som inte ingér i kassafiédet, m.m.
wskrivningar - 121 916
Erhallen rénta ~ 278
Erlagd ranta - ~479 418
Kassafléde frén den lﬂpan“j_e verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital

2582 124

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -
- Okning(+)/Minskning(~) av rorelseskulder -
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Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den D@ / 6 2023 och kommer att forelédggas arsstdmma for
faststillande den }3@ / @ 2023,

Nyckeltalsdefinitioner

Rii-re.'lsema:rginal(%)s

Resu.lta;t; Eﬁ-ﬁf fm-.;a;n 5-1-.e.l Ia -- P'@.:St_ef :ji':-f procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Solid i"t@t(%)
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Allménna upplysningar

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dottertdretag till
Stendérren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med foregaende ar med undantag for nedanstaende &ndringar.

FRS 16 Leasing

FRS 16 &r en ny leasingstandard som ersatter |AS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rakenskapsar som borjar den 1
januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran [FRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har nagon vasentlig paverkan pa foretagets resuitat eller finansiella stélining.

:Fu nktionell va’ I'-u't--a* s—a-mt re do-v’irs n’iﬁn gsv.a I?ut’a

redwlzs-as- a-lla ;s__lffm-r [ 'k'l"_l’f@_ﬁ_ Bﬁ_lag_et; ge‘naszor--fo:r- n:aw-arande !;nte- ﬂazgra vafsentl Iga tra_ rlsa;,kt;_o_n:er _l utla:n_ds-k_ valutai_
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 8ver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att intékterna kan faststallas
pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vésentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrékningen linjart dver hyresperioden.
Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella

leasingavtal.
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Intékter fran fastighetsfarsaljning

Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilitrdadesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till
képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillflle an tilltradestidpunkten
och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsforsiliningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av

intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt

engagemang i den I6pande férvaltningen. Darutdver beaktas omstandigheter som kan paverka affdrens utgéng, vilka
ligger utanfér séljarens och/eller kdparens kontroll.

Rarelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kastnader bestér av ranteintakier pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad emfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
I{G‘rﬁti‘-r'istiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berékna

beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i

resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra skilinader mellan
tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga varden, Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokforingsméssiga avskrivningar och
skattemissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar

och skatteskulder och nér de uppskjutna skatteford ringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar,

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av entillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.,
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) Forvaltningsfastigheter
@ )

\ED Forvaltningsfastigheter bestar au--fja_s;ti}gh eter, marlc och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

£ . | | o .

r;.',j_i eller vardestegring eller en kombination av dessa.
s

g
Crf

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanfdrbara

=1 transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt att den
' ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den nivé som géllde dé den
urSpjr-uﬁgjli:ge_n_ anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och lépande underhall
kastnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgdngar som anvinds i féretagets verksamhet och har en forvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgdngar vérderas till sina respektive anskaffningsvérden
och skrivs.av linjért under sin uppskattade nyttja ndeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvirden nér det.avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen &r
fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan férvantas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust beraknas som
skillnaden mellan forséljningspriset och tillgdngens redovisade vérde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrakningen

den redovisningsperiod d tillgangen avyttrats, sdsom vrig kostnad eller vrig intakt.

Avskrivning beriknas enligt féljande: Antal ar
Markanldggningar | 20 ar
Byggnader 50 ar
Inventarier 10 &r

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets l6ptid.

Nedskrivning
Tillgéngar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst héndelser eller féréndringar i forhallanden indikerar

att det redovisade viardet kanske inte dr &tervinningsbart.
En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvérde,

nyttjandevarde.

_easing

easingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen Gver leasingperioden.

Tomtrattsavial redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsiors | perioden den avser.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat sdtt forlorar kontrollen dver dem; Fi nansiella skulder tas bort frén balansrakningen nér
forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pd annat satt bortfaller.
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och Gvriga skulder.

'f@.rel.:_;g;g-er en le-:gal ritt a.tt :kwtta -bel.ap:pen- -s-am.t att.-de.t -fo-reh.gger a;v_s-;;kt att _re_g_l-er-a p.os-te;ma mad e.tt .ﬂetta.be.lopp.eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordr-m-g-a-r'med- forfallodag mer 8n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, évriga som
.Gm-sfa‘:ttrﬁhgstiIrl-lgéng-ar F‘c‘rdringar-u—p:ptafs till det bei'@.p:p som efter- in-divizt-uei-lf -p-r'év-n'ing 'ber-é“knas bli betalt.

'in dzﬁz"ld'_u.el-ltt- b.__e_d:._omd-.a o:s--akr:a: hyresf@rdrlﬂgan

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sédrredavisas déarmed ej.

Avsattningar
Avsitthingar redovisas nar det finns tagande och det ar troligt att ett utfldde av resurser kravs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Redovi
Konce

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.,

sning av koncernbidrag

rnbidrag redovisas enhgt alternatwregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper méaste vissa uppskattningar

och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet-och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande
torhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastigneter, underskott och hyresfordringar.
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Skattekostnaden bestér i huvudsak av féljande delar:

Re: -:a-vfsazd*askatti E,res.u[tatrﬁ i-nm'___.en.
-38 692

Summa redc:m‘sgdask@tt

Fffektiv skattesats

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt 724 713

att enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % -149 297
katteeffekt av €j avdragsgilla kostnader 165
j skattepliktiga intakter 126 358

Forandting av tempora‘:r-a‘ skillnader hanforliga till byggnader
forda avskrivningar

\terléggning bo
Avdrag skattemassiga avskrivningar
Ovrigt ' =
Summa redovisad skatt

fektiv skattesdts (%) -

et -e-;.ﬁ____h‘

-6 630

723 305

-1439 001

6 629
-23 163
48 650
123 513
-6 630

b it b
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1 Nm 13 - Fawalgmﬁ'g:é.fastighete

Ingéende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
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7669 197 7 300 206

8 897 357 7 669 197

-452 256 -330 340

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar 165 664 -121 916
Utgaende avskrivningar -617 920 ~452 256
7 216 941

Redovisat virde 8279 437

Va-rde.r.mgama gru nda.._r- Sig pa. kassa-flo.desanaI_y-se.r .1-n.n.eb;ara;n-de att fa-stl_g_hatens varde .b.ase-ras pa n;uva.rd.et...;a;v
prognostiserade kassafldden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar f6r de enskilda vérderingsobjekten
mellan 5-15 ar enligt téljande princip:

Forvantat framtida kassafléde under vald kalkylperiod beraknas enligt:

+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de forvantade framtida kassaflodena gdrs utifran analys av:

o Marknadens/ndromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsforutsdttningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten
o Kant och beddmt investeringsbehov i fastigheten (hyresgistanpassningar och stérre investeringsbehov som inte
omfattas av det iépande underhallet),

De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv kdpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvérdet av driftnetton och restvarde kan dérmed tas
som ett uttryck for marknadsvardet Samtliga fastlghe‘ter beszktl_g._ S fy5|skt av vardermgsman wd férsta vardermgstt h‘alle.

dzat‘:k'-a-ldrzg ga. ier an 3-.a.r mell_an :b-eSI-kt;nzl n-g.s-t_s. 3] I:e-n-a. Bygg.ratt.e-r .och potentu-e.l‘la. b-y-ggratter -har v-ardera-ts mtlfra_n
ortprisstudier, lage i planprocessen och faststalida avyttringsvarden.

Stend6rrens samtliga fastigheter har vdrderats enligt vérderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit ndgon
forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tilldmpas vid véarderingarna analyseras vid vatje
bokslutstillfalle av foretagsledningen mot internt tillganglig information, information fran genomférda/planerade
transaktioner samt information fran de externa vérderingsféretagen. Varderingarna har beaktat basta och maximala
anvandningen av fastigheterna. Kanslighetsanalyser av varderingarna gors pa koncernniva, fér mer information se

arsredovisningen for Stenddrren Fastigheter AB.
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"Revisorns ansvar”.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendcrren Vakten 15 AB

Org.nr. 559133-6648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
Vakten 15 AR for ar 2022.

Enlagt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats i

ay dess ﬁnanmella resultat och kassaﬂode f'or aret enligt
arsredowsnmgslagen Forvattningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA).och god revisionssed i Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Vi dr oberoende i forhallande till
Stendorren Vakten 15 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kr‘av

--och andamalsenhga som grund fm' vara uttalanden

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28
Jjuni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érsredsﬁsnmgen
upprattas ach att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den

interna kontroll som den bedomer ar nodvand':g fcar att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthgheter eller mlsstag

bedomnmgen av bolagets fermaga att fortsatta
verksamheten. Den upp;l.yser nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta

verksamheten-och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegenthgheter eller mtsstag, .e::ach att lamna en

sakerhet Aren hag grad av sakerhet men &r mgen garantu
for att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimtigen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

-mmdome och har en pmfesswnellt skeptisk installning under

.oegenthgheter eller misstag, utf‘csrmar och utfor .
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasenthg felaktighet till

foljd av oegentligheter ar hegre an for en vasentlig
'felaktrghet som beror pa misstag, eftersom oegenthgheter

ute[amna__nden , felaktxg_ mformatmn elier asxdasattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantml'l som har betydelse fbr var rewsmn fdr att utfar'mga.

effektmteten 1 den lnterna kontml[en

o utvdrderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysmngarna 1 arsredewsmngen Gm den vasentllga
stlllrackhga, modIﬁera uttalandet om arsredowsmngen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iaktétagEISer 'under revisianen dér‘ibland de eventue;lla

lden:tl-fte;ra.t
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendérren Vakten 15

AB for ar2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller fortust.

'Vi ti[ls’tyrker" att bollfagsf'stémman dasponerar vmsten enhgt

_ledamater an_svarsfnhet f__r_ar ra_ke_n_skapsare_t

Grund fﬁ'r utm landen

Vart ansvar enhgt dema beskrws narmare i avsmttet

"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till

Stendérren Vakten 15 AB enl‘igt god revisorssed i Sverige

och har 1 avrigt fullgjort vart yrkesetiska arisvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tll[rackliga

och andamalsenllga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar farsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapltal

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland anpat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska

-mtuatmn och att tillse att bolagets organisation ar utformad

sa att bokforingen, medelsfarvaltmngen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfriiet, ar att inhdmta

:rewsmnsbews for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till
d15p051t10ner av br}lagets vmst eller fcsr[ust ech darmed vart

-bedoma am forslaget ar farenhgt med akt'seb@l.agslagen

Rimlig sikerhet &r en h@g grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enhgt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett ferslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forentigt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fowaltmngen och fms[aget tlll dtspwtloner av bolagets

rakenskaperna V‘ilka t'!llkommande granskmngsatgarder SOM
utfors baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebar att vi

fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och

férhallanden som dr véasentliga for verksamheten och dar

avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar 1genom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, wdtagna atgirder och andra férhallanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust harvi

granskat om forslaget ar ferenhgt med aktiebolagslagen.

Stockholm den Q\ﬁ 3um; ’\01;

Johan Pharmanson

Auktoriserad revisor
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