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Stena Se

Riakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Stena Sessan Fisksatra Entré AB intygar att resultatrdakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststallts p& arsstimma den 8 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med

originalen.

den 8 maj 2025

Goteborg
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ssan Fisksatra Entre AB

rkstillande direktoren for Stena Se
t 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsen och ve r foljande arsredovisning

for rakenskapsare

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ange

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

s, redovisas alla belopp

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

aget skall forvarva fastigheter och tomtratter samt forvalta fast och 16s egendom och bedriva

darmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
Under 2024 stangdes ett kapitel och ett nytt Oppnades 2025 nar Trump svordes in for sin andra "term” |
januari, 2025. En ny epok verkar nu starta, Rysslands anfaliskrig mot Ukraina fortsatter och villkoren for
fred ser inte enkla ut. Inflationen har kommit ner men det rader stor osakerhet hur inflation kommer
paverkas framat med Trumps utspel kring handelshinder och tullar.

Under 2024 gick Europa in i lagkonjunktur och Riksbankens styrranta sanktes fran 4,00% till 2,50% och
sedan till 2,25% i januari 2025. Under 2024 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med
|

hyreshojningar fran indexupprakning och hyresforhandlingar samt volatila elpriser men aven allmanna

prisuppgangar.

Bolaget har under aret genomfort en fastighetsbildning. | 6vrigt har inga vasentliga handelser intraffat
utdbver den normala verksamheten. 2024 blev ett mellanar dar varlden i stora lander som USA, Indien

och Storbritannien gick till val.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osakerhet som rader pa marknaden.

Rantorna har kommit ner under 2024, och férvantan var att Riksbanken skulle fortsdtta sanka rantan
under 2025, vilket o | av de
slaget. Bolaget foljer detta lopande for att motverka paverkan pa vardet genom bland

osakra omvarlds
annat rantesdkringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser vi en framtida risk for en negativ
finansiell paverkan genom fortsatt hoga energikostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten
av energiprishojningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ s3a
som solpaneler, batterilager och Al-l6sningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att
handla elderivat for framtida elforbrukning. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar l6pande
verksamheten utifran forandrade forutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del
en stark och stabil koncern med god finansiell stillning med vardebestdndiga fastigheter.

df
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Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken

et bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand en:

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 34 D 0 O
Rorelseresultat -151 -10 -4 -7
Rorelsemarginal (%) -439 1 0.0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster -11 846 -2 084 -99 -6 1
Avkastning pa eget kap. (%) -350.4 -100,4 -66,3 -13,7 -30,3
Balansomslutning 334 426 136 985 38 290 45 '
Soliditet (%) 1,0 1,5 0,4 100,0

Icke finansiella resultatindikationer

Att skapa goda relatione
Som ett led i kvalite

r samt erbjuda attraktiva bostader och lokaler ar nave ets affarside.
tsarbetet satsar bolaget pa att forbattra boendemiljon och relationerna till
ensamma atgarder och aktiviteter. Arbetet, som gar under

bolagets anse
kundundersokninge

trygghet, re

en. Lopande mats bolage
er bland annat hyresgéstens syn pa upplevd ser
en visar pa en positiv trend och ett genomgaende hogt fortroe

Miljoarbete dr en grundldggande drivkraft inom Stena Sfaren och har sedan manga ar varit i fokus och

bolaget arbetar aktivt med att minska mediaanvandningen.

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15 025 740
arets forlust -11 694 98?7
3 330 758

disponeras sa att
| ny rakning overfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

-13
0,0
-13

93,4
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Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Fastighetsforvaltning
Nettoomsattning 2 34 0
Fastighetskostnader 3,4, 5 -185 -10

Driftnetto -151 -10

Rorelseresultat -151 -10

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 38 5

Rantekostnader och liknande resultatposter -11 733 -2 079
Resultat efter finansiella poster -11 846 -2 084

Erhallet koncernbidrag 151 10
Resultat fore skatt -11 695 -2 074

Arets resultat -11 695 -2 074
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Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende

nyanlaggningar avse

ena

“anlaggningstillgangar

Not 2024-12-31

21059

310 550

5(17)

2023-12-31

15 8

09

119 852

Summa materialla anlaggningstillgangar

331 609

135 661

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakte

Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank

r

331 609

135 661

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

334 426

136 986
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Not

2024-12-31

6 (17)

2023-12-31

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till konce

rnforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

4 335
326 688
22

375
134 535
0

Summa kortfristiga skulder

331045

134 910

Summa skulder

KAPITAL OCH SKULDER

331 045

334 426

134 910

136 986
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie-
kapital

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Fritt eget
kapital

7 (17}

Summa
eget kapital

Summa totalresultat

: Utgaende eget kapital 2023-12-31 50

Ingadende eget kapital 2024-01-01 50
Aktieagartillskott
Arets resultat

2 026
-11 695

2 076
-11 685

Summa totalresultat

1305

1305

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50

3331

3 381

Antalet aktier vid are

ts in- och utgang uppgick till 500 stycke

n till nominellt varde

om 100 kronor styck.
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Kassaflodesana ﬁyg Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -151 -10
Erlagd ranta -11 695 ) D&

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -11 846 -2 094

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -1 492
Forandring av kortfristiga skulder 196 135

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 182 797

Investeringsverksamheten

-195 948 -97 503

Kassaflode fran investeringsverksamheten -195 948 -97 503

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 151 10
Erhallna aktiedgartillskott 13 000 4 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 151 4 010

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Emag@ts sﬁm m. n.

Ektl%b&‘}l%g mch hm Slﬁi mw % Stmkhmmg |
|

51 Stockholm.

Koncern mppgifmr

Bolaget ar ett heldgt émtmﬁmetag till Stma Sessan Fastighets AB, org.nr. 556825-9716, med gam |
Stm:kmlm Nmmmt overordnade moderforetag som uppraﬁm %mnf:mm{:lwssmng | vilken foretage!
ingar ar Stena Sessan AB (publ), org.nr. 556},12 -6920, med site i Goteborg. Stena Sessan AB ipub%} ar

ocksa moderforetag for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 0 (f.a. 0) av inkdpen och 0 {f.a. 0) av forséljningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforsaljiningen inom koncernen avser
framst hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster sar

av administrativa kostnader. Utdver detta belastar rdnta pa centralkonto och dvriga finansiella
mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med narstaende

Stena Sessan Fastighets AB-koncernen har relationer med féretag och personer inom den sa kallade
Stena Sfaren. Samtliga transaktioner sker pa armldngds avstand. | Stena Sessan Fisksdtra Entre AB har
inga vasentliga transaktioner skett med narstaende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med ﬁmmcﬁwém%ngﬁlagm RFR 2 —R

for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 o
bolaget dr ett dotterfbretag till Stena Sessan AB (publ), org.nr. 556112-6920, som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar,
avsattningar och skulder ar varderade till sina historiska anskaftningsvarden om inget annat anges
nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och édndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper doverensstammer med dem som tillampades under toregaende
riakenskapsar, undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett
andringar i RFR 2. Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for
narvarande inte paverka Stena Sessan Fastighets ABs resultat eller finansiella stallning i vasentlig
omfattning.
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
vardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa
eddms vara rimliga under radande omstandigheter.
rade e fOr foretaget och som kan komma
erka resultat- och balansrakning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt beddmning av
uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststallas pa ett tillforlitligt siatt. Foretagets intdkter utgor i allt viasentligt av
hyresintdkter, vilket avser sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar
och fastighetsskatt. En mindre del rna avser serviceintakter, vilket avser all annan

av intakte
tillaggsdebitering till kommersiella hyresgaster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intékter fran fastighetsforsaljning
redovisas i samband med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kbpekontraktet. Vid
forsdljning av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intakter
successivt 1 samband med tilltrade. Forsalining av fastighet via bolag redovisas som fastighetstorsalining
om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas | den period de avser med
tillampning av effektivrantemetoden.

anar pengar. Laneutgifter

ppkommer.

redovisas som en kostnad | den period de u

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhOorande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erha ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattetordringar och skatteskulder for nuvarande
och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tillampas tor att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen. Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget
kapital redovisas i eget kapital och inte i resultatrakningen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet me
skillnader mellan tillgangars och skulders skatte
skatt beraknas med tillamplig skattesats som beslutats elle
torvantas galla nar den uppskjutna skatten realise
normalfallet inte i skillnader hantorliga till ande
beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person redovisas obe
uppskjuten skatteskuld. Uppskjutna skatter uppkommer framfarallt pa grund av skillnader mellan
bokfdringsmassiga avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa
aktiverat underskottsavdrag.

et ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar |
framtiden. Uppskjutna skattetordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt
och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantor sig till skatt debiterade
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag tor avtalad uppskjute
skatt | resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter | bolaget klassificeras re
innehas | syfte att generera hyresintakter elle
skattemassig mening klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar, pagae
ombyggnation samt hyresgidstanpassningar. Pagaende nybygg or
nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillgdnglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Forvaltningsfastigheterna redovisas i1 balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tillagg

Tillkommande utgifter lagg P
O6kad livslangd, f6rbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller 2
redovisas som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

terstalla fastigheten

Inkdp och rorsaljning av dotterfGretag | syfte att fGrvarva eller fOrsalja fastigheter snarare an
verksamheter, sk "substansforvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkdp och
forsaljning av forvaltningstastigheter.
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Verkligt varde baseras pa virde eringsmodell. Arligen virderas dven cirka
50% av totala antalet fastighete e varderingsman med erkanda
kvalifikationer och med aktuella kunskape ering av fastigheter av den typ och de lage
aktuella. Externa varderingar kan anvandas som referensobjekt och som stod vid be
samband med uppréattande av de eringarna.

domningar |

Fastighetstorsaljningar och fastighe
forknippas med dganderatten dvergar till kdparen eller séljaren, vilke
och inte néar avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontrakte

L.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvérde,
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter
pa forvaltningsfastighet skrivs av dver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborijas
fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar

Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning
De redovisade viardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betriaffande er
illgang foreligga faststélls dess atervinningsvérde till nettoforséljningsvirdet. Nettoforsaljningsvardet
definieras som marknadsvirdet minus forsiljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokforda virde
atervinningsvardet och det beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta vérde.

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hantorliga till bolagets
forvaltningstastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadstors linjart | resultatrakningen dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget | enlighet med RFR2 valt att inte tillamp.
IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag for

L.

|

nedskrivningar, i enlighet med AR

balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.
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Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar |
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt korttristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvirde,

edovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder |
utldndsk valuta omriknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i
rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder

med en |Optid understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot e
givaren, i den man nedskrivning e
bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Kassaflgdesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats en en, vilket innebar att re
tor transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt tor

ller kostnader som hantors till investerings- eller finansie

sultatet justeras
eventuella intakter

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar men f0re finansiella intékter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget k
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

apital och

anﬁﬂmﬁlutniﬁg
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Fastighetsadministration
Konsultarvoden

Not 4 Ersattning till revisorer
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Revisionsuppdrag

-

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och ovriga granskningsuppegifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 5 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda und:

Not 6 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

ngaende ackumulerande anskaffningsvarden 15 809 11
“Nyanskaffningar 5250 15 798
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde; 21 059 15 809

Utgaende redovisat virde 21 059 15 809
Fastigheterna har annu inte asatts nagot taxeringsvarde.

-'.*F

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Fastighet Adress Ort
Erstavik 26:617 {fd Del av Erstavik 26:111) Fisksatravagen 10,12

av Erstavik 26:117 Fisksatravagen X

Erstavik 26:623 (fd De
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Not 7 Pagaende nyanldaggningar avseende materiella anlaggnin

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 119 852 38 147
Nyanskattningar 190 698 81 705

310 550 115 852

Utgaende redovisat varde 310 550 119 852

| anskaftningsvarde
aktiverade rante

t ingar arets aktive

rade rdantekostnader om 0 tkr (f.a. O tkr). Vid berdkning av
r har anvants snittrénta for Stena Fastigheter AB koncernens korta upplaning.

Som pagae
bolagets nybyggnadsproje
|bpande forvaltningsve

ende materiella anldggningstillgangar redovisas fran och med 2010
e till- eller ombyggnadsprojekt som mer ar en del av den

rksamheten redovisas som Forvaltningstastigheter.

Not 8 Likvida medel

ts AB och

erbolaget Stena Sessan Fastighe
en utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering
av finansiella risker har faststallts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som lopande

= et Overgripande malet ar att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk

|
t6r att eliminera variabiliteten | framtida kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till

ieter koncernen anvander rantederivat for att erhall

Fastigl a onskad ranteforfallostruktur och elderivat

en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidarer ar de svenska affarsbankerna Bolagets framsta finansiella skulder
utgors av interna och/eller externa lan. Darutdver har bolaget langfristiga fordringar, hyresfordringar,
ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder
som utgor finansiella instrument.

FOr mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Sessan Fastighets AB:s

(556825-9716) arsredovisning.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Summa utgaende balans 22 0
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Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0 0

Summa utgaende redovisat varde 0 0

Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

o

Eventualforp

-
-

Not 12 Handelser efter balansdagen

| borjan av ar 2025 fardigstalls en nyproducerad fastighe
Vid forsta kvartalets utgang ar 2025 planeras 40 hyresratte
tastighet och inflyttning kan ske av dessa. | ovrigt inga vasentliga handelser efte
beakta.
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Not 13 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstme
(kronor);

del

rad vinst 15 025 740
-11 694 982

halanse

3 330 758

disponeras sa att
| ny rakning overfores

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Karl Swartling Cecilia Fasth
Ordforande

Monalotte Theorell Christofferson

Erik Sveder

Kim Olsson
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henrik Lind
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

B, org. nr 559256-2861

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Sessan Fisksatra Entre AB 16r ar 2024

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden rattvisande
bild ay Stena Segsan Figksétra Entrée ABs finansgiella stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och ba

a

lansrakningen,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende | firhallande till Stena Sessan Fisksdtra Entre AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Det ar styrelsen ach verkstallande direktoren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansyarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nbdvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

HReyvisoms ansvar

Wara mal ar alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lBmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt I5A och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som
armvandare fattar med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt 154 anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer wi riskerna 16r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaklighet
till félid av oegentligheter a&r hbgre an 1or en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Stena Sessan Fisksatra Entre AB

Vid upprattandet av arsredovisningen angvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka firmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tllampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

A

nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

- utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | aft styrelsen och
verkstallande direkiGren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats
med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att etf bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

i

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rathvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som ¥
identifierat.

org. nr 559256-2861, 2024 1{2)
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfér en revision ay styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Stena Sessan
Fisksatra Entre AB 161 ar 2024 samt ay forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

A

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktéren angvarsfrihet for rakenskapsaret.

srund 161 utialanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Syerige. Vart ansvar enligt
god revisorssed | Sverige och har i dyrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

oberoende | forhallande till Stena Sessan Fisksatra Entre AB enligt
enligt dessa krav.

E

denna beskrivs narmare | avanittet Bevisorns ansvar, Vi ar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och 8ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

betraffande bolagets vinst eller 16riust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forgvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetgart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

E]

REVISOmSs ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sadkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende.

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed wvart uttalande om detta, ar aft
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Fimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Lind
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Stena Sessan Fisksatra Entre AB

organisation &r utformad sa att bokfbringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | Svrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga or att bolagets bokfiring ska fullgdras i
Gverensstammelse med lag och for att medelstérvaltningen ska
skbtas pa eft betryggande satt,

ergatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk

ingtalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt | rigk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

férhallanden som ar visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
avertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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