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Arsredov1smng

Stendorren Vattnet 7 AB

5566841-5649

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Stendorren Vattnet 7 AB far harmed lamna sin redogorelse tor
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INN EHALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltnmgsberattelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrdakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-17
- Underskrifter 17

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Stenddrren Vattnet 7 AB intygar att resultatrdkningen och balansréakningen |
arsredovisningen har faststéllts pa &rsstamma 2025-06-30. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska ftordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2025-06-30

" Erik Ranje \
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| Stendorren Vatinet 7 AB

o 556841-5649

Styrelsen och verkstallande direktdren for Stendorren Vattnet 7 AB far hdrmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvalmmgsberattelse - 2-3
- Resultatrdkning 4
- Balansrakning b-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter §~17

- Underskrifter 17
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget dger och férvaitar fastigheten Vattnet 7 i Boras. Fastigheten utgdrs av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 6 340 kvm.

Investeringar
Bolaget har under rdkenskapsaret inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intréffat under aret.

Vasentliga risker och osdkerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekohomisk utveckling, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Forandringar av
rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot ranterisk pa grund av
forandringar av rantelaget.

Utdver beskrivha makroekonomiska risker bar @ven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fulifdlja sina finansiella ataganden.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 3 678 5 664 6 398 5534
Resultat efter finansiella poster -3 225 -1 522 692 19
Soliditet % 1 1 '
Balansomslutning 121 163 114 017 111 491 110 671
Avkastning pa eget kapital % -224 -2 754 47 42
Rorelsemarginal % 14 41 50 36

Nettoomséattningen avviker med mer én 30% pga hyresgast som gatt i konkurs.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid édrets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rdkning

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Summa

Aktiekapital

50 000

50 000

3 305 279
-1 976 092
1389 187

1389 187
1389 187

Balanserat
resultat

2 048 441

-2 043 162
3 300 000

3 305279

Arets

resultat
-2 043 162

2 043 162

-1 916 092
-1 916 092
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Totalt

55 279

0

3 300 000

-1 916 092
1439 187

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt kassatlédesanalys med noter,
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RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.
Nettoomséttning

6vriga rorelseintdkter

Ssumma rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

‘Resultat efter ﬁnqnsiéua poster |

Bokslutsdispasitioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

: Arets resultat -

1,2, 3

6,7

10

11

2024-01-01

T T

3 677743
24 568
3702 311

-2 096 688
-1 092 072

-3 188 760

513 551

4768 759
-8 506 861
-3 738 102

- -3224551

1 543 585
1543 585

-1 680 966

-235 126

17916092

4(17)

2023-01-0"
2023-12-31

< T L RTRT Y

5 664 372
317 734
5 982 106

-2 576 915
-1 104 782

-3 681 697

2300 409

4 516 409
-8 339 229
-3 822 820

1522411

T 522 4117

-520 751

-2 043 162
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BALANSRAKNING

1,2, 3

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Hyresgdstanpassningar

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlﬁg?njpgsﬁllgéngar

Omsédttningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

12
13
14
15

16

17

51 803 5712
0

82 000

2 737 840
54 623 352

64 607 463
515 440
65 122 903

110 962
382 853
227 755
715570

701 458
707 458

119746255

L; ‘::1 41 7 023

121 163 283
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2023-12-3

52 895 584
0

§ =
=

545 981
53 441 565

59 445 412
515 440
59 960 852

113 402 417

90 719
135 363
42 407

268 489

346 057
346 057

- 614546

114 016 963
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.

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

121 163 283
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2023-12-31

114 016 963

Ll
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KASSAFI.ODESANALYS

Den [6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet,
- Avskrivningar

- Forandringar i avsattningar

Erhallen rdnta

Erlagd rénta

1,3

2024-01-01

513 551

M.IT.
26 1092 072

2 290
-5 992

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

111111

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar
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Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

1607 927

2254 472
-1 227 133
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2023-01-01
a023-12-31

i

2 300 409
1104 782
386 294

4 352
-3 941

3 797 896
54 343
-4 651 952

805713:

-545 981
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NOTER
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Bolaget med séte | Bords dr ett heldgt dotterbolag till Stend&drren Stockholm 1 AB, org nr 556942-1679. Stendérren
Stockholm 3 AB &r ett heligt dotterbolag till Stenddrren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741, med séte
Stockholm. Stend&rren Fastigheter AB upprattar koncernredovisning fér den koncern som bolaget ingar 1.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 25 juni 2025 och kommer att foreléggas arsstdimma for faststallande
den 30 juni 2025.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster/Justerat eget kapital
Kommentar: Justerat eqget kapital beriiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Rérelsemarginal = Rdrelseresultat / Nettoomscittning
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Né&r styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet ach andra faktorer inklusive fdrvantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande
férhallanden. Poster som péverkas av beddmningar och uppskattningar ér fastigheter och hyresfordringar.
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De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till

Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

i

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med foregéende ar.

Leasing - bolaget som leasetagare
Foretaget tillimpar fullstindigt undantag fran [FRS 16 i enlighet med RFR 2 varfor denna standard inte har nagon

vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stéllning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra vésentliga transaktioner i utldndsk valuta.
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Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i resultatrikningen.

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer fGretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intakter utgor i alit vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrékningen linjart 6ver hyresperioden.
FOrskottsbetalda hyror redovisas som fGrutbetalda intdkter, Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért éver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintakter betrakias som operationella
leasingavtal.

Intdkter fran fastighetsférsélining
Intdkter fran fastighetsfdrsaljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och formaner overgatt till kdparen

vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgdngen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfélle an tilltradestidpunkten och om sa

har skett intaktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
engagemang i den |6pande forvaltningen. Darutéver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka

ligger utanfdr séljarens och/eller kbparens kontroll.
Rorelsekostnader samt finansijella intékter och kosthader

Fastighetskosthader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av rédnteintékter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.

Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortiristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna
beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas i eget kapital och inte )
resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansréakningsmetoden fér temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemadssiga och redovisningsmadssiga varden, Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvédntas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfér allt pd grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.
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Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida overskott kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt tor aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av

samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nédr ett féretag lanar pengar. LAneutgifter som &r
hanforliga till finansiering av en tiligang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalia aktiveras som en del av

tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt héanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 18ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den

ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den nivd som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvdrde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och Iépande underhall

kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar &r fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en f6rvantad

nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anldggningstillgangar vérderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvarden nér det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &r

fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillféra
nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust berédknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen

den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom &vrig kostnad eller dvrig intakt.

Byggnader skrivs av pa 50 ar, inventarier pa 5 ar och hyresgastanpassningar enligt hyresavtalets I16ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar

att det redovisade vidrdet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet &r det hégre av tillgdngens verkliga vérde minskat med forsiljningskostnader och dess

nyttjandevarde.
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Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen dver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtratisavgalden kaostnadsfors | perioden den avser.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, torfaller

eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller,

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och Gvriga skulder.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som

omsattningstillgangar., Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvédntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sérredovisas darmed ej.

Avséttningar
Avsdttningar redovisas nar det finns atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser kravs och en tillférlitlig

uppskattning av beloppet kan géras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition,

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Nettoomsattning 3 677 743

Ovriga rérelseintakter 24 568
3702 311

Forfallotid for framtida leasingavgifter
Inom ett ar

Senare an ett ar men innan fem ar 13 431 000
Senare an fem ar 2 794 000

3 512 000

12(17)

2023

5 664 372
317 734

5 982 106
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3 450 000

11 445 000

5 619 000

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten I6per oftastpa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingdr avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt

tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, ovriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av

iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana évriga arbetsuppagifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som &r hénférliga till

bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastighets AB (publ), org nr 556825-4741.
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Ovriga driftskostnader -242 272
Underhall -81 962
El- och vidrmekostnader -743 468
Ovriga fastighetskostnader -806 836

Fastighetsskatt -222 150
-2 096 688
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-255 644
-202 552
~750 178
-1 146 351
~222 150
-2 376 915
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"Not. 8 . Ink&p och férséljning mellan koncernféretag

Andel av drets totala inkop fran andra koncernféretag

Under aret har inga komcerninterna férsaljningar agt rum.

!

“Neat: 9:. - .Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter koncernféretag
Ovriga rinteintikter

.Not 10 -~ Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekosthader till koncernforetag
Externa rantekostnader

Summa
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen

Uppskjuten skatt underskott

Fordndring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av gj skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Tidigare ars underskott

Direktavdrag

Skatteeffekt av befarade hyresfériuster
Ovrigt

Forandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader
Aterldaggning bokférda avskrivningar
Avdrag skattemassig avskrivning

Uppskjuten skatt underskott

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

2024

35
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"Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

1 Not” 13 Inventarier, verktyg och installéﬁonef |

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
FGrandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

"Not 14 Hyresgistanpassningar =

Ingaende anskaffningsvérden
Forandringar av anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31

62 480 054
62 480 054

-9 584 470

-1 092 072

-10 676 542

51803 512

2024-12-31

1080 448
1 080 448

-1 080 448

0
-1 080 448

| 2024-12-31

0

82 000
82 000

82 000

14(17)

2023-12-31

62 480 054
62 480 054

-8 492 398

-1 092 072
-0 584 470

52 895 584

2023-12-31

1 080 448
1 080 448

-1 067 738

-12 710
-1 080 448

2023-12-31

0
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Ingaende anskaffningsvérden 545 981 0
Foérdndringar av anskaffningsvdrden
Ink&p

Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

2 273 858 545 981
-82 000 0
2 737 840 545 981

Redovisat varde 2 737 840 45 881
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Samtliga poster i balansrikningen férutom materiella anlaggningstillgdngar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillg&ngar och skulder och vérderas till upplupet
anskaffningsvirde. Fér samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga

virdet. Koncernens finansiella riskhantering dr centraliserad till Stend&rren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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49 863 42 407

171 892 O
42 407

Férutbetalda férsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 221 755
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Medel att disponera
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

3 305 279
-1 916 092
1389 187

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning
Summa

1 389 187
1389 187
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“Not 20  Avsittningar

Avsdttning uppskjuten skatt temporira skillnader
Redovisat varde vid arets ingang

Belopp som har tagits i ansprak under rakenskapsaret
Redovisat viirde vid arets utgang

Not 21  Forfallotid skulder

Skulder till koncernféretag
Forfaller senare an 5 ar

Ovriga skulder
Forfaller senare @n 5 ar

;NC!t-. 22 I*Upplqpnﬁa' kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen management fee

FOrskottsbetalda hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

. Not 23 Eventualforpliktelser

| bolaget finns inte nagra eventualférpliktelser,

‘Not 24 stillda sakerheter
Foretagsinteckningar

Summa stallda sakerheter

'Not 25  “Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut -~

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

2024-12-31

1972 322
235 126
2 207 448

2024-12-31.

113 301 187

656 475

2024123

156 881
297 291

75998
530170

20241231

51 500 000

51 500 000

16{(17)

2023-12-31

1 586 028
386 294
1972322

2023-12-31
110 208 185

656 475

2023-12-31

136 042
292 714
127 013
555 769

2023-12-31
51 500 000

51 500 000
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Not 260 Justering for poster som Inte Ing3r | kassaflodet

Avskrivningar

Redovisat varde

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2025-06-25

Erik Ranje

Var revisionsberattelse har lamnats ‘)\ S_/ & (}\ O a Y

BDO Malardalen AB

%‘9\'\&/\ P\'\" CAnard —

Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

2024
1082072

1092 072

17¢17)

2023
1104 782

1104 782
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Vattnet 7 AB
Org.nr. 556841-5649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
Vattnet 7 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendbrren Vattnet
7 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Yi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Vattnet 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krayv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsrédoyvisiiing som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentllgheter eller misstag.

Yid u;::prattandet ay arsredowsnmgen ansyarar styrelsen for

bedamningen av bolagets forrnaga att fortsatta

‘Verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om

ferhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet’om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora: med.

verksamheten eller-inte har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara maldr att Uppha e rimlig.gradav sikerhet.om-
huruvida arsredoyisningen som: helhet inte lnnehaller nagra
vasentliga: felaktigheter, vare sig dessa beror. pé |
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad-av sdkerhet, men &r ingen garant;
for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer ‘att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund-av; oegenthgheter eller misstag och anses vara
vasentliga orn, de enskilt eller tillsammans rimligen kan.
forvantas paverka de ekKonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och Utfor
granskmngsatgarder bland annat uttfran dessa rlsker och

.-.-“.

andamalsenhga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentllg felaktighet till

foljd-av oegentligheter : ir hogre:an for.en vésentlig.

felaktlghet som beror pa Thisstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta-agerande i maskopi, forfalskning, -avsiktliga
utelamnanden felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar [@mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar }
redovisningen och tillhorande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid u;::prattanclet av
ilarsredowsningen Viidrar 6cksa en slutsats, med grund ide
‘inhdmtade revisionsbevisen, om huruyida det: finns nagon

vasentllg osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

‘forhallanden som kan leda till betydande tyivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten, Omivi drar slutsatsen
att det finis en vasenthg asakerhetsfaktcr, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredowsmngen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den ﬁvergripande presentationen,
strukturen och innehallet 3 arsredowsnmgen, daribland
upplysningarna, och om arsredommngen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den, Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
bétydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Vattnet 7
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget.i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Vattnet 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker

staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, ltikviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska
51tuat10n och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltmngen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentliat

avseende:

« foretagit nagon atedrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner ay bolagets vinst eller forlust, och’ darmed vart

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet.
beddma om forslaget ar forenhgt med aktlebolagslagen

Rimlig: sakerhet dren hog grad av:sakerhet, men:ingen

~~garant1 for-att en revismn som Ltférs.enligt god révisionssed

1 Svenge allnd kommer att upptacka atgarder eller:
forsummelser-som kan-foranleda. ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Gransknmgen av

'fbrvaltmngen och farslaget till d:spasitloner av bolagets

vinst eller forldst grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna, Vllka tillkornmande granskmngsatgarder SOM

utfors baseras pa var professmnella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar

‘aysteg.och nvertradelser skalle ha sarskild betydelse. for
‘bolagets: sityation. Vi gar 1genom och provar fattade beslut,
‘beslutsunderlag, vidtagna atgdrder-och andra-forhatlanden

som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 'S / & 'XO)& ¢

BDO Malardalen AB

Eé\\u\ P L\NV\MQ -~

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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