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Fastighets AB Hermelinen

556707-2102

Styrelsen for Fastighets AB Hermelinen far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | Fastighets AB Hermelinen intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-05-09. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Malmo 202234705-0€
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Styrelsen fOr Fastighets AB Hermelinen far harmed ldmna sin redogoérelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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™ Verksamhet

Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter.
Féretaget har sitt sate i Malmé.

Foretaget ar ett heldagt dotterforetag till Cormac Fastigheter AB, org nr 556747-2344 med séte i Malmé

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsattning 1262 1461 1702 1677
Resultat efter finansiella poster 368 680 892 862
Balansomslutning 11 318 11735 12 665 15 828
Soliditet % 16 15 14 11
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital  Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 1715 073 2170 1817 243
Resultatdisposition enligt bolagsstéimman: .
Arets resultat 6 741 6 741
Belopp vid arets utgang 100 000 1715 073 8911 1 823 984
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1717 243
Arets resultat 6 741
Summa 1723 984
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 1723 984
Summa 1723 984

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 1262 454 1460 711

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1262 454 1460 711

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -335 304 -263 828

Ovriga externa kostnader -17 700 -17 250
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -417 444 -417 444

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -770 448 -698 522
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Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 893
antekostnader och liknande resultatposter -124 414 -81 783
umma finansiella poster -123 521 -81 783
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Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -360 000 -678 000
Summa bokslutsdispositioner -360 000 -678 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat -1 744 -494
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& Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 10 913 077 11 330 521

Summa materiella anldggningstillgangar 10913077 171 330521

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 6 143 550 119 338
Summa finansiella anlédggningstillgangar 143 550 119 338

* ¥ . - ¥ - . 5 2
1,] o H - i r -?I"r oy - i-r; - gL . ; . R R il ‘- LY i ._"*-,_ s o St e T iz Lo wh fpiTi 11- . _ - ._-:-_'L.n.-ll JORRE o l-h.:"bll' #"'"\'-\.L."F.?'L'k':-'“ -u,,.l -h'-—'-',ﬁ L "“. Tiw ] i.."' |..I.- . r; vt _':q, . """r" <, .- . .i'\'\- J..I-':.- ' Ml A J:., A of
E 5 _l_ e [ W F ¥ i = ht g v ' 5 I o tom . 7 uy Ao Ay ey LT, 'h- -5 . Y 5 = b 3 B IR - “" Fi
- - e - ' [ - L SR i | = " E) = 5 1
L L L PR - - 5 T T "".-“'_l O 5 PN # . = E | LA "':. " i = T = 4
i O . L H - = . R " s ! - ey =R e 14 ;* . e - .-' o~ .
g . ] am N o I N e T oa gk ) b ' - ot 1oL i L - 5 i s = s "'-""‘
1 + - L- r ¥ LA ) 1 o LI "' - L 4 . . N a L r L L ke m L MR

£ 1, + - 4 . iy =i F . . LI R - 4 WAk 17 i = L. 4 ] "

A . . - ' 4 = .t ! L oA T L r - oo ' . ""I 4
4 * 1 LA B " ; ook i - 1™ ¥ T R T bt W 27 'I- ‘n } ﬂ Loy - Ih

5 = L . S ” < . ' g Mot 1 y (o A, 4 - ' I R L i" o = LT . o I ':,-n. R T - 5

- du . ~ - - > 1 " - T oalr L] - - e [T T a.r qF, 1 - e et Ny e YA % wd P L DA e, R oy .t L™ ] | F v rhapn ok L J' "';.- a1 b oe g - EF L I:---'- ars ?15-"‘

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 192 653 195 791
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 310 61911
Summa kortfristiga fordringar 260 963 257 702

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

905 27 756
905 27 756
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SUMMA TILLGANGAR 11318 495 11 735 317
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

100 000
100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1717 243
Arets resultat 6741
Summa fritt eget kapital ] 723 984

100 000
100 000

1715 331
1912
] 717243
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3), Arsredovisning och koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgédngar, avsattningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogodras bolaget och intdakterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt, Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart éver hyresperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngana skrivs av linjart dver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-80

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)

for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare riakenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporara skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag eller
andra skattemdssiga avdrag redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota overskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de

obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

jo/lfditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
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Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrékningen

Aktuell skatt
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

. Not- 5. . - Byggnaderochmark @ .

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsviirden
Forsaljning

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

'
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1 393 002
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- Not 6. " Uppskjuten skattefordran-. . .- .
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Uppskjuten skattefordran

Varderat under aret
Utgaende uppskjuten skattefordran
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Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Cormac Fastigheter AB, org nr 556747-2344 med séte i Malm®. Foretaget ingar
| en koncern dér Cormac Forvaltnings AB, org nr 556332-7930 med séte i Malmo &r moderféretag for hela koncernen.

Moderfoéretaget upprattar koncernredovisning.
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Malmo 2023-05-09

agnhus Schdnhult
Min revisionsberittelse har lamnats 2023-05-09

P

Tomas Ahigren
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Hermelinen
Org. nr 556707-2102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Hermelinen for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Fastighets AB Hermelinen:s finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for nttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag @r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Hermelinen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att dc revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrclsen som har ansvaret {or att arsrcdovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bed6mningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formdagan att fortsdita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

allernativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och atf limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garantl f6r att en revision som utfors enligt [ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

6,/

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
dndamadlsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséitande av

intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {0r att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men (nte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontroilen.

s utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortséitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuclla betydande brister 1 den

intcrma kontrollen som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Hermelinen
for ar 2022 samt av {orslagct till dispositioner betréitfandc
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Fastighets AB
Hermelinen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att dc revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dect 4r styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaliningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird cller gjort sig skyidig till nagon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av {orslaget t1l] dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hiog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga {6r
verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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