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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dr moderbolag till Lovgrens Fastigheter AB 556183-7161, Lovgrens Hokaren Fastighets AB 556820-2799, L.ovgrens Klerken
Fastighets AB 559103-0084, Lovgrens Fastigheter 111 AB 559243-4954, Lovgrens Fastigheter IV AB 559106-5809 samt Min Prao i

Sverige AB 559181-7845.

Foretagets siite 4r Motala

Flerarsjiamforelse*, koncernen

Nettoomsitining
Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definmitioner av nyckeltal, se noter

Flerarsjimforelse*

Nettoomsiittning
Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital, koncern

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstamma:

Utdelning till aktiegare beslutad pa extra
stamma

Omklassificering

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma:

Utdelning till aktiefigare beslutad pa extra
stamma

Arets vinst

Belopp vid arets utgéing

2022 2021 2020 2019 2018
59 909 811 53413 157 52 165 673 50 147 065 47 771 293
18 133 219 8615174 10 449 664 8 607 351 11 828 748
578 715 775 520 563 617 450 186 496 4477 059 536 438 878 627
21,23 20,90 23,14 21,40 20,12
2022 2021 2020 2019 2018
2427 504 2 280 003 2 189 999 1 839 897 1 786 255
0 864 243 9 689 734 138 123 6 423 955 6671 483
178 075 733 132 348 360 99 567 900 105 202 272 111 333 821
45,79 35,63 67,05 63,43 54,49
Aktiekapital Ovrigt Annat eget Innehavutan  Summa eget
tillskjutet kapital inkl bestiimmande kapital

kapital arets resultat inflytande
100 000 0 108 748 122 0 108 848 122
0 -2 000 000 0 -2 000 000
0 0 491 124 0 491 124
15 628 395 0 15 628 395
100 000 0 122 867 641 0 122 967 641
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
100 000 0 62 227 363 0678 143 71 905 506
0678 143 -9 678 143 0
-2 000 000 -2 000 000
10 103 243 10 103 243
100 000 0 69 9035 306 10 103 243 80 008 749

Sida 2 av 15



Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores

69 905 506
10 103 243
80 008 749

80 008 749
80 008 749

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tilthérande noter.
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsittning
Kostnad for salda varor

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forsiljningskostnader
Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som #r anldggningstillgangar
Rinteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsiittning till periodiseringsfond

Aterforing fran periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4,5

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
59 909 811 53413 157 2427 504 2 280 004
-35 230 603 -37 393 875 0 0
24 679 208 16 019 282 2 427 504 2 280 004

-160 648 -92 941 -10 600 0
-6 705 216 -6 704 469 -2 925 128 -3 483 405
01 569 88 571 0 2 900

0 -1 849 224 0 0

-6 774 295 -8 558 063 -2 935 728 -3 480 505
17 904 913 7461 219 -508 224 -1 200 501
0 0 3 500 000 7 000 000

7270 235 868 770 6520 712 728 852
0 0 277 995 0

111 094 3 831 403 87 974 3 881 403

-7 153 023 -3596 218 -14 214 -720 020
228 306 1153955 10 372 467 10 890 235
18 133 219 8615174 0 864 243 9 689 734
0 0 0 -1 563 000

0 0 239 000 2 590 000

0 0 0 -40) 000

0 0 239 000 987 000

18 133 219 8615174 10 103 243 10 676 734
-2 504 324 -2 044 884 0 -998 591
15 628 395 6 570 290 10 103 243 9678 143
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillpangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

' Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kertfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O o0 ~J

10
11
12
13

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
472 759 178 369 843 493 O 0
528 322 580 762 () 0
872 748 13 997 777 O ()
474 160 248 384 422 (032 () 0
0 O 22 555 892 22 555 892
0 0 81 805 995 18 553 0G0
21 245 285 21 469 088 127 705 179 720
46 091 505 40 560 500 45 588 505 40 060 500
67 336 790 62 029 588 150 078 097 81 349 112
541497038 446451620 150078097 81349 112
281 313 83 109 O 0
0 0 119 584 10 000
229 915 2340073 0 O
735 (034 755 084 200 323 202 433
1 246 262 3178 266 319 907 212 433
35 972 475 70 933 731 27 677 729 50 786 815
35972475 70 933 731 27 677 729 50 786 815
37 218 737 74 111 997 27 997 636 50 999 248
578 7158775 520 563 617 178 075 733 132 348 360
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ealanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderforetag

Obeskattade reserver
Periodiseringstond

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

14

15

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000
122 867 641 108 748 122
122 967 641 108 848 122
100 000 100 000
100 000 100 00
69 905 506 62 227 363
10 103 243 9678 143
80 008 749 71 905 506
80 108 749 72 005 506
0 0 1 813 000 2 052 000
0 0 1 813 000 2 052 000
19 392 468 18 580 526 0 0
19 392 468 18 580 526 0 0
417 831 900 373 851 400 0 0
0 0 95 150 000 57 050 0G0
722 500 722 500 0 0
418 554 400 374 573 900 95 150 000 57 050 000
4 114 000 3 140 000 0 0
2072 157 5 955 378 296 589 199 762
1 084 541 647 178 567 056 786 919
053 501 957 739 127 971 238 833
9 577 067 7 860 774 12 368 15 340
17 801 266 18 561 069 1 003 984 1 240 854
578 715 775 520 563 617 178 075 733 132 348 360
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Kilubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

KASSAFLODESANALYS

Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i 16
kassatlodet

Erhallen rinta m.m.

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassafliode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark
Forvirv av inventarier, verktyg och
installationer

Forvirv av pagaende nyanlidggningar och 0
forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Forvirv av koncernforetag 10
‘Utdelning frin koncernféretag

Forsidljning av andelar 1 koncernforetag 10
Arets limnade lan till koncernféretag 11
Arets amorteringar fran koncernforetag 11
Forvirv av langfristiga virdepapper 12
Utdelning fran langfristiga virdepapper

Forsiljning av langfristiga virdepapper 12
Ny utlaning till utomstaende 13
Aterbetalning av 14n fran utomstdende 13

o0 ~J

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 17

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

17904 913 7461 219 -508 224 -1 200 501
7 009 231 7696 875 0 41 914
833 324 3 881 403 358 677 3 881 403

-7 153 (023 -3 596 218 -14 214 -720 020
-1 350 533 -2 248 062 0 -998 591
17263912 13 195 217 -163 761 1 004 205
-198 204 -71 044 0 0

2 130 208 -2 407 230 -107 474 293 033
-3 883 221 2 660 633 96 827 27 102
1 006 043 -18 863 145 -333 697 -19 297 785
16 318 738 -5 485 569 -308 105 -17 973 445
-112 320 642 -7 501 503 4, 0
0 -172 354 0 0

-872 748 -13 997 777 0 0
17917 173 0 0 0
0 0 3 500 000 7 000 000

0 0 0 0

0 0 -73 437 995 -6 500 000

0 0 10 185 000 0

0 -21 318 000 0 {

0 868 770 0 128 852

16 044 723 22 534 541 16 052 014 22 534 541
-15 003 000 -13 500 000 -15 000 000 -13 000 000
0 0 0 0

94 234 494 -33 086 323 -58 700 981 10 763 393
0 0 0 -40 000

43 980 500 81 512 000 38 100 000 45 400 000
974 000 700 000 0 0

-2 000 000 -2 000 000 -2 000 000 -2 000 000
42 954 500 80 212 000 36 100 000 43 360 000
-34 961 256 4] 640 108 -23 109 086 36 149 948
70 933 731 249 293625 50 786 815 14 636 867
35 972 475 70 933 731 27 677 729 50 786 815
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. |

Principerna ar oftrandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(?vriga tillgangar, avsdntningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersiittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lammade rabatter.

Materiella anldggningstilleangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Di skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas
tillgangen upp pa dessa komponenter.

Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgangamas bedomda nyttjandeperiod foérutom mark som inte skrivs av. Om en tillgang
har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivningen pabtrjas
nir den materiella anliggningstillgangen kan tas i bruk. Nyttjandeperioden omprdivas per varje balansdag. Foljande
nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-100
Inventarier, verktyg och maskiner 3-5

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjirt 6ver leasingperioden.

Varulager
Varulagret dr virderat till det lagsta av anskaffningsvirdet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforsélyningsvirde.

Nettoforsiljningsvirdet har berdknats till forsdljningsviérdet efter avdrag for beriknad forséljningskostnad, varmed hinsyn
har tagits till inkurans.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riilkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som édnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

NOTER

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag ir foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat siitt har
ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebir en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebir att
férvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da férvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebdr vidare att alla
tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medriknas 1 sin helhet dven 16r deldgda
dotterforetag.

Anskaffningsviirdet for dotterféretag beriknas till summan av verkligt virde vid forvirvstidpunkten for erlagda tillgangar
med tilldgg av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som #r direkt héinforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilliggskopeskilling. I forvirvsanalysen faststills det verkliga virdet, med nagra undantag,
vid forvirvstidpunkten av forviarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse virderas till verkligt viarde vid forvirvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvéirvade foretagets intidkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Inkop och forsialjning inom Koncernen Moederbolaget

koncernen
2022 2021 2022 2021

Andel av forsiljningen som avser
koncernforetag . 100 % 100 %

Forsiljning avser Management fee fran dotterbolag

Leasingavtal - Operationell leasing Koncernen Moderbolaget
leasetagare

2022 2021 2022 2021
Under aret har foretagets
leasingavgifter
uppgatt till 409 398 478 652 125 368 134 495

Framtida minimileasingavgifter {or
icke uppsigningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt

féljande:
Inom 1 ar 409 398 462 261 125 368 118 104
409 398 462 261 125 368 118 104
Medelantal anstilida Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
Medelantal anstillda har varit 13,00 13,00 1,00 1,00
varayv kvinnor 2,00 2.00 0,00 0,00
varav min 11,00 11,00 1,00 1,00
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Klubbhusudden AB
Org.nr, 556070-9791

NOTER

Not 5

Not 6

Avskrivningar m.m. pa materiella

och immateriella
anlidggningstillgangar fordelade
pa funktion

Kostnad for salda varor
Administrationskostnader

Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstéimning ay effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Skattemissiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Tilldgg pa aterford
periodiseringsfond

Skatt hianforlig till tidigare ar

I ar uppkomna underskottsavdrag
Foridndring Uppskjuten skatt
Summa

Moderbolaget

Aktuell skatt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteetfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter
Skattemissiga justeringar
Schablonintikt periodiseringsfond
Tilldgg pa aterford
periodiseringsfond

] ar uppkomna underskottsavdrag
Summa

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
7009 231 5 805 737 0O 0
0 41 914 0 41 914
7 009 231 5 847 651 0 41 914
2022 2021
-1 787 923 -2 247 542
7116 901 202 658
-2 504 824 -2 044 884
18 133 219 8615174
-3 735 443 -1774 726
-39 956 -465 885
2 064 458 0
0 56 979
-10 043 -10 836
-2 954 -53 074
-63 974 0
-11 0
-716 901 202 658
-2 504 824 -2 044 884
2022 2021
0 -998 591
0 -998 591
10 103 243 10 676 734
-2 081 268 -2 199 407
-13 228 -206 000
2 064 267 1 442 000
35 308 0
-2 114 -3 171
-2 954 -32 012
-11 0
0 -998 591
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop

Forsiliningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Tillkommande avskrivningar fran
inkop

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgéaende ackumulerade
uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

I ovanstaende redovisat virde ingar
Verkligt virde forvaltningsfastighet

Taxeringsvéirde
Taxeringsviirdet for bolagets
fastigheter:

Inventarier, verktyg och
installationer

Ingéende anskaffningsvirde
Inkop

Utgaende ackumulerade
anskatiningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och
forskott avseende materiella
anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsviirde
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
451 397 400 445 068 354 0 0
112 379 861 7352 539 0 0
0 -4 824 092 0 0
0 3 800 599 0 0
563 777 261 451 397 400 0 0
-81 553 907 -718 933 6135 0 0
0 2 974 868 0 0
-2 322 590 0 0 0
-7 141 586 -5 575 160 0 4,
91 018 083 -81 553 907 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
472759 178 369 843 493 0 0
420 313 678 328 339 907 0 0
52 445 500 41 503 586 0 0
472759 178 369 843 493 0 0
916 600 000 847 600 000 0 0
489 863 000 376 167 000
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1 998 190 1 825 836 526 042 526 042
0 172 354 0 0
1 998 190 1 998 190 526 042 526 042
-1 417 428 -1 323 054 -526 042 -484 128
-52 440 -94 374 0 -4]1 914
-1 469 868 -1417 428 -326 042 -326 042
528 322 380 762 0 0
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
13 997 777 3 800 599 0 0
872 748 13 997 777 0 0
-13 997 777 -3 800 599 0 0
872 748 13997 777 0 0
872748 13977 777 0 0
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 3560703-9791

NOTER

Not 10 Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Lovgrens Fastigheter AB
556183-7161

Lovgrens Hokaren Fastighets AB

356820-2799
Lovgrens Klerken Fastighets AB

559103-0084

Min Prao 1 Sverige AB
559181-7845

Lovgrens Fastigheter 111 AB
559243-4954

Uppgiiter om eget kapital och
resultat

[ovgrens Fastigheter AB
Lovgrens Hokaren Fastighets AB
Lovgrens Klerken Fastighets AB
Min Prao i Sverige AB

Lovgrens Fastigheter 111 AB

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsviirde
Tillkommande

Avgiende

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Site

Site
Motala
Motala

Motala
Motala

Motala

2022-12-31 2021-12-31

Antal/Kap. Redovisat Redovisat

andel % virde virde

2022-12-31 2021-12-31

Antal/Kap. Redovisat Redovisat

andel % virde viarde

40 600 10 700 345 10 700 345
100,00%

50 000 11 705 547 11 705 547
100,00%

500 50 000 S0 000
100,00%

500 50 (000 50 000
100,00%

500 50 000 50 000
100,00%

22 555 892 22 555 892

Eget kapital Resultat

38 522 503 4 197 358

6 664 596 1 670 262

2 396 553 1 480 568

54 811 -2 654

42 131 0

Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

0 0 18 553 000 12 053 000

0 0 73 437 9935 6 500 000

0 0 -10 185 000 0

0 0 81 805 995 18.553 000

4 0 81 805 995 18 553 000
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2021-12-31

179 454
266
21 289 368

NOTER

Not 12 Andra langfristiga
viirdepappersinnehav
Koncernen 2022-12-31
Virdepapper
Langfristiga fordr intressef 127 438
Andelar och virdepapper 1 andr 266
Obligationer 21 117 580

21245 284

Not 13

Pa balansdagen uppgar marknadsvirdet pa ovanstaende vérdepapper till 21 729 415 kronor.

21 469 088

22 714 261
21 318 000
-22 534 541

21 497 720

0
-28 632

Ingaende anskaffningsvirde 21497 720
Inkop 0
Forsiljningar/utrangeringar -52 016
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 21445704
Ingaende nedskrivningar -28 632
Arets nedskrivningar -171 788
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -200 420
Utgaende redovisat virde 21 245 284
Moderbolaget 2022-12-31
Vardepapper
Langfristiga fordr intressef 127 438
Andelar och virdepapper 1 andr 267
127 705

Pa balansdagen uppgar marknadsvérdet pa ovanstaende vardepapper till 504 484 kronor.

-28 632

21 469 088

2021-12-31

179 454
267

179 721

22 714 261
-22 534 541

179 720

179 720

2021-12-31

40 560 500
27 060 500

13 500 000
0

40 560 500

40 560 500

2021-12-31

40 060 500
27 060 500
13 000 000

0

40 060 500

Ingaende anskaffningsvirde 179 720
Forsédljningar/utrangeringar -52 015
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden 127 705
Utgaende redovisat virde 127 705
Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2022-12-31
Virde av kapitalforsikring 46 091 505
Ingaende anskaffningsvirde 40 560 500
Nya lan 15 003 000
Amorteringar -9 471 995
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden 46 091 505
Utgaende redovisat virde 46 091 505
Moderbolaget 2022-12-31
Virde av kapitalforsikring 45 588 503
Ingdende anskaffningsviirde 40 060 500
Nya lan 15 000 000
Amorteringar -9 471 995
Utgaende ackumulerade

anskaffningsviirden 45 588 505
Utgdende redovisat virde 45 588 505

P4 balansdagen uppgar marknadsvirdet Kapitalforsikringen till 45 588 505 kr (féregéende &r 66 137 783 kr).
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Klubbhusudden AB
Org.nr. 556070-9791

NOTER

Not 14 Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid drets ntgang

Not 15 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 16 Justering for poster som inte ingar

i kassaflodet

Avskrivningar

Forlust vid forsiljning av materiella
och immateriella
anldggningtillgangar

Not 17 Likvida medel

Kassa och bank

Not 18 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 19 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Antal aktier Kvotvirde per
aktie
1 000 100,00
1 000 100,00
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
319617 400 300 014 442 0 0
98 937 000 74 559 458 95 150 000 57 050 000
418 554 400 374 573 900 95 150 000 57 050 000
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
7 009 231 5 847 651 0 41 914
0 1 849 224 0 0
7 009 231 7 696 875 0 41 914
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
35972 475 70933 731 27677 729 50 786 815
35972475 70 933 731 27677 729 50 786 815
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
439 922 200 391 222 200 0 0
439 922 200 391 222 200 0 0
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NOTER

Motala
2023-06-26

nders LOvete

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 juni 2023.

Ernst & Young AB

Clas Tegidius
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Klubbhusudden AB, org.nr 556070-9791

Rapport om arsredovishingen och
lkoncernregovisningern

tfalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér
Klubbhusudden AB fér rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och
kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagssté@mman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

F"' - g ‘;:-:- ) 0 LR R "!
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i-avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Chvrlga upplysiingar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av annan revisor
som lamnat revisionsberattelse daterad 30 juni 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

SLWFBISENS AlISVEF

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
den beddmer ar nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt atternativ till att gora nagot av detta.
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Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till félid
av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden
gora att eft bolag och en koncern inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende der
finansiella informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar f0r styrning, overvaknlng och utférande av koncernrevisionen.
Vi dr ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

{itrziniitien

Utver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
aven utfért en revision av styrelsens forvaltning av Klubbhusudden AB for
rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

(et 1O yittalarcion

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Frevisging ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:;

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget ar férenltgt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

A
Motala den 2023
Ernst & Young AB

@\» \ \_,Q\__)
Clas Tegidius NS
Auktoriserad revisor
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