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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Nordic Building Invest AB

556991-9854

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordic Building Invest AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansridkningen har faststéllts pd drsstimma 2324-05-(§ . Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm Q9 QUL -5~/ 6‘—

/"\____,,
Erika Kveldstad
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Nordic Building Invest AB 1 (23)
Org.nr 556991-9854 |

Styrelsen och verkstédllande direktéren fo6r Nordic Building Invest AB avger f6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Nordic Building Invest AB bildades 2014.
Bolaget bedriver handel med viardepapper och férvaltning av dotterbolag.

Nordic Building Invest AB &r moderbolag i en koncern dér det storsta rorelsedrivande dotterbolaget ar
Stockholm Byggkoncept AB, org nr 556715-9180 med séte 1 Stockholm. Ovriga bolag 1 koncernen 4r vid
utgangen av rikenskapsaret vilande dotterbolag.

Bolagets dotterbolag bedriver bygg- och entreprenadverksamhet samt byggservice och ska darutéver dga
fast egendom samt 1dka ddrmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernens rorelsedrivande dotterbolag Stockholm Byggkoncept AB har under verksamhetsaret haft en
positiv utveckling jamf{or med foregidende ar inom byggservice och entreprenadverksamheten.
Omsittningen jamfort med foregdende ar 6kade fran 278 mkr till 371 mkr och rérelsemarginalen uppgar

till 4,9 %.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Ledningen bedémer att koncernens positiva omséttnings- och resultatutveckling kommer fortsétta.
Visentliga risker som paverkar bolagets utveckling dr allmén konjunkturutveckling inom

byggbranschen.

Hallbarhetsupplysningar

Stockholm Byggkoncept AB arbetar aktivt med att stindigt forbittra sitt kvalitet-, milj6- och
arbetsmiljoarbete. Bolaget dr certifierat enligt h6gsta branschstandard genom BKMA, vilket ir ett
lednings- och produktcertifieringssystem som stéller krav pa kvalitet, miljo och arbetsmiljd.

Detta system dr byggbranschens motsvarighet till en ISO-certifiering. En bidrande del 1 systemet &r att det
finns krav pa kontroller 1 projektet som dverensstimmer med géllande samhaéllskrav 1 PBL, BBR, EKS,

miljobalken och arbetsmiljolagen. Systemet behandlar dven KMA-arbetet, verksamhetens centrala delar
sasom kalkyl, inkép, ekonomi m.m.
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Org.nr 556991-9854
Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 368 426 274 277 207 368 183 046 155 466
Resultat efter finansiella poster 14 614 10 778 6 098 2 932 99
Soliditet (%) sl 19,9 14,5 159 3,6
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 7119 -4 477 -3 651 -2 811 -2 251
Soliditet (%) 30,4 18,7 27,9 52,0 14,0
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Annat eget kapital Minoritets- Totalt
Koncernen kapital inkl. arets resultat intresse
Belopp vid arets ingang 50 000 14 674 454 2715926 17 440 380
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -2 200 000 -1 108 677 -3 308 677
Transaktioner med
minoritet -1 629 620 1 639719 10 099
Arets resultat 7 920 751 2 875 579 10 796 330
Belopp vid arets utgang 50 000 18 765 5835 6 122 547 24 938 132
| Aktie- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 956 326 1 673 455 6 679 781
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -2 200 000 -2 200 000
Balanseras 1 ny rikning 1 673 455 -1 673 455 0
Arets resultat 7118952 7 118 952
Belopp vid arets utgang 50 000 4429 781 7 118 952 11 598 733
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Org.nr 556991-9854

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4429 778

arets vinst 7118 952
11 548 730

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (15 252 kronor per aktie) 7 626 000

1 ny rakning 6verfores 3922 730
11 548 730

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

3 (23)

Styrelsen anser att fOrslaget dr forenligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Nordic Building Invest AB
Org.nr 556991-9854

Koncernens
Resultatrakning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ravaror och foérnddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hiénforligt till moderféretagets aktiedgare
Hianforligt till innehav utan bestdimmande inflytande

Not

oy 3
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2023-01-01
-2023-12-31

368 425 767
2 008 574
370 434 341

-307 136 838
-10 103 596
-37 825 618

-43 841
-355 111 893
15 322 448

-44 204

-667 000
29 076

-26 471
-708 599
14 613 849

14 613 849

-3 817519
10 796 330
7920751
2 875579
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2022-01-01

-2022-12-31

274 277 231
2225 158
276 502 389

-220 150 159
-10 035 101
-34 138 367

-45 028
-264 368 654
12 133 735

0

-1343 711
3 945

-16 065

-1 355 831
10 777 904

10 777 904

-1 606 234
9171 670
7 809 009
1 362 660
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Nordic Building Invest AB
Org.nr 556991-9854

Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillcangar

[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Varulager m m
Pagaende arbete fOr annans rikning

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intdkt

Not

10
11

12

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1]
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2023-12-31

69 479
69 479

6 926 968
14781 022

21707 990
21777 469

31218
31218

63111116
> 191 440
9 150 040
2245 481

79 698 077

11026 833
90 756 128

112 333 597

5 (23)

2022-12-31

113 320
113 320

6 385 384
7314 622
13 700 006
13 813 326

46 052 061
3974 098
9921779

920 899
60 868 837

12 825 620
73 694 457

87 507 783
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Nordic Building Invest AB
Org.nr 556991-9854

Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieligare

Innehav utan bestammande inflytande
Innehav utan bestimmande inflytande

Eget kapital hanforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital
Avsattningar
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

17
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2023-12-31

50 000
18 765 585

18 815 585

6 122 547

6 122 547
24 938 132

293 699
293 699

8 826 344
44 938 268
2730 089
22 209 549
8 597 516
87 301 766

112 533 897

6 (23)

2022-12-31

50 000
14 674 454

14 724 454

2715926

2715 926
17 440 380

2 700 000
2 700 000

293 700
293 700

8 285316
35916 638
2123 374
14 276 555
6471 820
67 073 703

87 507 783



Nordic Building Invest AB
Org.nr 556991-9854

Koncernens Not 2023-01-01
. -2023-12-31
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 14 613 849
Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet mm 18 710 841
Betald skatt -3 210 804
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 12 113 886

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Foriandring av varulager och pagaende arbeten -31 218
Fordandring kundfordringar -17 059 055
Forindring av kortfristiga fordringar -1 770 186
Fordandring leverantdrsskulder 9021 630
Forindring av kortfristiga skulder 73899 718
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10174 775

Investeringsverksamheten

Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 0
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgdngar -8 674 984
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 674 984

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0
Transaktioner med minoritetsintressen 10 099
Utbetald utdelning -3 308 677
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 298 578
Arets kassaflode -1 798 787

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 12 825 620
Likvida medel vid arets slut 11 026 833
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2022-01-01
-2022-12-31

10 777 903
1319 364
-447 300

11 649 967

0
-16 151 700
-13 483 978
14 143 453

11 352 895
7 510 638

281 908
-2 904 364
-2 622 455

261 389
0
0
261 389

S 149 571

7676 050
12 8235 621
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Org.nr 556991-9854

Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Not

iy 19

Resultat fran évriga viardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

20
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2023-01-01
-2023-12-31

-915 490
-1 954 931
-2 870 421
-2 870 421

10656314

-667 000
59
0

9 989 373
7 118 952

0
7 118 952

0
7 118 952
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2022-01-01
-2022-12-31

-2 194 258

-941 280
-3 135 S38
-3 135 538

0

-1343 711
2 872
-877
-1341 716
-4 477 254

6263 628
1786 374

-112 919
1673 455
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Nordic Butlding Invest AB
Org.nr 556991-9854

Moderbolagets
Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

21,22

10
11

[V
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2023-12-31

18 792 235
6 926 968
7781 022

33 500 225

33 500 225

4 539 067
0
4 539 067

70 562
4 609 629

38 109 854

9 (23)

2022-12-31

19 338 943
6 385 384
7314 622

33 038 949

33 038 949

2 636 065
5 381
2 641 446

7311
2 648 757

335 687 706
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Moderbolagets Not 2023-12-31 2022-12-31
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14, 23

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

S0 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4429 778 4956 325

Arets resultat 7118 952 - 1673455
11 548 730 6 629 780

Summa eget kapital 11 598 730 6 679 780

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 24 24 483 435 25954 478

Ovriga skulder 293 699 293 700

Summa langfristiga skulder 24 777 134 26 248 178

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 1518 522 2 602 354

Aktuella skatteskulder 112 919 112 919

Ovriga skulder 102 549 44 475

Summa Kkortfristiga skulder 1733 990 2759 748

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 109 854 35 687 706

[V | HK9TAxKzC-rkljaAxtGR
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Org.nr 556991-9854

Noter

Not 1 Redovisnings- och vﬁrdéringSprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande
Inkomster fran uppdrag pa 16pande riakning redovisas som intdkt 1 takt med att arbetet utfGrs och material
levereras eller forbrukas innebédrande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas f6r belopp som redan har redovisats som intakt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

I balansrikningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intékten utgdr mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intikt. Om intdkten 6verstiger de fakturerade

beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intidkt enligt uppdragens respektive
fardigstdllandegrad, sa kallad successiv vinstavriakning. Fardigstdllandegraden faststédlls huvudsakligen
genom att jamfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nér utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt redovisas uppdragsinkomsten och hinférliga
uppdragsutgifter 1 resultatrdkningen med utgangspunkt fran fardigstdllandegraden av aktiviteterna pa

balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas en intdkt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestéllaren. Om det dr sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade f6rlusten som en kostnad omgaende 1
resultatrikningen.

I balansrikningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestdllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Gverstiger den redovisade intdkten utgér mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten Gverstiger de fakturerade

beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

LE’/ HkOTAXKzC-rkljaAxtGR
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Org.nr 556991-9854

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forviarvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvérdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer &dn 50 % av rostetalet eller pd annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
didrmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhélla
ekonomiska fordelar.

Ett dotterforetags intédkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte ldngre har ett bestimmande inflytande 6ver
dotterforetaget.

Minoritetsintresse dr den del av dotterforetagets resultat och nettotillgangar 1 koncernredovisningen
hanforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterféretag, dgs av
moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrdkning som en séirskild post inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgangpunkt 1 koncernen som en enhet enligt den sa kallade enhetsteorin.
Samtliga tillgangar som koncernen har bestimmande inflytande 6ver inkluderas 1 koncernens
balansridkning, dven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas

separat som minoritetsandel.

Forvirv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rdkenskapséaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.

Goodwill
Goodwill édr den skillnad som uppkommer om anskaffningsvirdet for den forvirvade enheten dr hogre dn

virdet pa den forvirvade enhetens nettotillgdngar. Vid forvéarvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgang 1 balansrdkningen.

Negativ goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffningsvirdet for den forviarvade enheten ér
lagre én vérdet pa den forvéarvade enhetens nettotillgangar. Vid forvirvstidpunkten redovisas den
uppkomna negativa goodwillen som en skuld i1 balansrikningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldaggningstiligangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restviérde.

[V | HKITAxKzC-rkljaAxtGR
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Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Hyresritter | | 5 ar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskafiningsviardet ingar kopeskillingen som erlagts 16r aktierna samt f6rviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskatiningsvérde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hinforliga till rikenskapsaret

eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen 4r sdkra eller sannolika till sin f6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

[V | HK9TAxKzC-rkljaAxtGR
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Ersattningar till anstillda

Ersittningar till anstdllda avser alla former av ersdttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersiattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en ersittning till f6ljd av en tidigare
hiandelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf{ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, f6rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskafiningstidpunkten. Férandringar 1 sparrade medel redovisas 1

Investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or att bedoma de
redovisade vdrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vdsentlig justering av redovisade virden {or tillgangar och skulder
under nésta rdkenskapsar.

[V | HKITAXKzC-rkljaAxtGR
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Not 2 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 3 242 418 (2 852 339) kronor.

15 (23)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning enligt f6]jande:

2023

Inom ett ar 1 992 958
Senare dn ett ar men inom fem ar 1 863 158
3856116

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 0 (180 266) kronor.

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

2022

2751769
4514 869
7 266 638

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstdllande direktorens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

2023
BDO Milardalen AB
Revisionsuppdrag 234 408
234 408
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 3
Min | 45
48
Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstillande direktor 2 304 826
Ovriga anstillda 23 617 933
25922 759

[[3’/ Hk9TAXKzC-rkljaAxtGR

2022

150 000
150 000

2022

44
47

879 714
22 889 388
23769 102
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Maéan

Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstillande direktor

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not S Resultat fran andelar i koncernfioretag
Koncernen

Resultat vid avyttringar

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

[[\'/ Hk9TAxKzC-rkljaAxtGR

176 983

2 134 361
9 082 453
11 393 797

37 316 556

2023

1 426 560
1426 560

528 371
528 371

1954 931

2023

-44 204
-44 204

2023

10 090 083
566 231
10 656 314

16 (23)

21 533
1694 468
8 215 434
9 931 435

33 700 337

2022

681 600
681 600

259 630
239 680

941 280

2022

2022

-
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Not 6 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar

Koncernen
Moderbolaget

Nedskrivningar

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rintekostnader

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Justering avseende skatter for
foregaende ar

Ej redovisade skatteméssiga underskott

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde e
redovisats som tillgang

Nedskrivning viardepapper
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

26,12

2023

-667 000
-667 000

2023

-26 471
-26 471

2023

-3 797 105
-20 414
-3 817 519

2022

-1 343 711
-1 343 711

2022

-16 063
-16 065

2022

-1 606 234
0
-1 606 234

2023

Belopp
14 613 849

-3 010 453
-38 238
541

-20 414
-591 553

0
-137 402
-3 817 519

I

HK9TAxKzC-rkljaAxtGR

Procent

20,60

14,90

2022

Belopp
10 777 903

-2 220 248
-60 239
0

0
0

952 589
-278 336
-1 606 234
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Moderbolaget
| | 2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -112 919
Totalt redovisad skatt 0 -112 919
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 7118 952 1786 374
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -1 466 504 20,60 -367 993
Ej avdragsgilla kostnader -181
I skattepliktiga intakter 2 195212
Ej redovisade skatteméssiga underskott -591 306 0
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevérde e;
redovisats som tillgang 0 533 591
Nedskrivning virdepapper -137 402 -2'78 336
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 6,32 -112 919
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 226 927 439 094
Fo6rsdljningar/utrangeringar 0 -212 167
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 226 927 226 927
Ingaende avskrivningar -113 607 -75 651
Forsédljningar/utrangeringar 0 7072
Arets avskrivningar -43 841 -45 028
Utgaende ackumulerade avskrivningar -157 448 -113 607
Utgaende redovisat virde 69 479 113 320
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Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Koncernen
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

[V | HK9TAxKzC-rkljaAxtGR

2023-12-31

6 786 532
708 584
7495116

-401 148
-167 000
-568 148

6 926 968

2023-12-31

8 014 622
9 966 400
-2 000 000
15 981 022

-700 000
-500 000
-1 200 000

14 781 022

2023-12-31

8 014 622
966 400
8 981 022

-700 000
-500 000
-1 200 000

7 781 022

19 (23)

2022-12-31

4 878 000
1 908 532
6 786 532

0
-401 148
-401 148

6 385 384

2022-12-31

7018 791
995 831
0

8 014 622

0
-700 000
-700 000

7 314 622

2022-12-31

7018 791

995 831
8 014 622

0
-700 000
~700 000

7 314 622
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Not 12 Upparbetad men e] fakturerad itikt

Koncernen

Fast pris - upparbetad ej fakturerad intékt
L6pande rakning - upparbetad e fakturerad intakt

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 15 Ovriga avsiittningar
Koncernen

Avsittning for pagaende tvist 1 Stockholm Byggkoncept AB

Not 16 Forskott fran kunder
Koncernen

Fast pris - Ej upparbetad intékt
Lopande rakning - Ej upparbetad intikt

[V
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2023-12-31

4 247 004
4 903 036
9 150 040

2023-12-31

259 720
76 252

1 909 509
2 243 4381

Antal
aktier

500
S00

2023-12-31

2023-12-31

8 598 777
227 567
8 826 344

20 (23)

2022-12-31

2 200 665
7721 114
9921779

2022-12-31

237 321

68 240
615 108
920 899

Kvot-
varde

100

2022-12-31

2 700 000
2 700 000

2022-12-31

6 243 247
2 042 069
8 285 316
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
 Koncernen

Upplupna léner och sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Avskrivningar

Vinst vid f6rsédljning av anldggningstillgangar
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar

Not 19 Transaktioner med nirstaende bolag

Moderbolaget

Fakturering fran Stockholm Byggkoncept AB

Not 20 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Hk9TAxKzC-rkljaAxtGR

2023-12-31
5 699 740

2 897776
8 597 516

2023-12-31

43 841
0

667 000
710 841

2023

821 840
821 840

2023

-

21 (23)

2022-12-31

5758 684
713 138
6 471 822

2022-12-31

45 028
-76 813
1351 149
1319 364

2022

1973 033
1973 033

2022

8 300 000
-2 036 372
6263 628
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Not 21 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott
Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 22 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Moderbolaget
Kapital-
Namn andel
Stockholm Byggkoncept AB 80
Irsa AB 100
Org.nr

Stockholm Byggkoncept AB
Irsa AB

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

559045-8302
556935-7642

Rostratts-
andel

80
100

Sate

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till aktiesigare utdelas (15 252 kronor per aktie)

t ny rikning dverfores

2023-12-31

19 338 943
0

-346 708
18 792 235

18 792 235

22 (23)

2022-12-31

5 338 943
14 000 000
0

19 338 943

19 338 943

Stockholm
Stockholm

[V
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Antal Bokfort
andelar varde

300 18 742 235
500 50 000
18 792 2335

Eget
kapital Resultat
30 613 933 14 379 096

1 518 904 0

2023-12-31

4429 778
7118 952
11 548 730

7 626 000
3922 730
11 548 730
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Not 24 Skulder till koncernforetag

23 (23)

Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Stockholm Byggkoncept AB 24 483 435 25954 478
24 483 435 25 954 478
Not 25 Stillda sikerheter
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Robert Kveldstad Goran Biackman

Ordforande

Erika Kveldstad
Verkstallande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BDO Mailardalen AB

Jakob Tenselius
Auktoriserad revisor

[V | Hk9TAXKzC-rkljaAxtGR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Nordic Building Invest AB
Org.nr. 556991-9854

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Nordic Building Invest AB for ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhatlanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men

ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vasentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.
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don b'erien.

o inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, overvakning och utforande av koncernrevisionen.

Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Nordic Building Invest AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets och
koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att
bolagets bokforing ska fullgoras i overensstammelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till .
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Malardalen AB

Jakob Tenselius
Auktoriserad revisor
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