Arsredovisning

for

Solna Forvaltning 2 AB

5359270-6625

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Solna Forvaltning 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 maj 2023. Arsstémman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 1 juni 2023

25 -

Per Gebenius
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Solna Forvaltning 2 AB
Org.nr 559270-6625

Styrelsen for Solna Forvaltning 2 AB avger f6ljande arsredovisning 1or rikenskapsaret 2022.

[ (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har marknadslédget fordndrats med bland annat 6kade rédntor och elpriser till 16])d.
Utvecklingen f6ljs noggrant av styrelse och ledning for att kunna hantera eventuella stérre téréndringar

som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsiéttning 1 427
Resultat efter finansiella poster -36
Soliditet (%) 2,0

2020/21
(16 man)
] 293
-165

0,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-~
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Disposition enligt beslut ~
av arets arsstdmima:
Balanseras 1 ny rdakning
Erhallna aktiedgartiliskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000
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Balanserat
resultat

210 000

-192 779
700 000

717 221

Arets

resultat

-192°779
192779

-90 502
-90 502
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42 221

0
700 000
-90 502
651 719
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Solna Forvaltning 2 AB
Org.nr 559270-6625

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores

717 221
-90 502
626 719

626 719
626 719

2 (8)

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Solna Forvaltning 2 AB 3 (8)
Org.nr 559270-6625

-2022-12-31 -2021-12-31

(16 man)
Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 1427 168 1 292 755
Ovriga rérelseintikter 300 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1427 468 1292 755
Rorelsekostnader
Driftkostnader -386 836 -431 902
Ovriga externa kostnader -167 112 -359 306
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -238 797 0
Summa rorelsekostnader -792 745 -791 208
Rorelseresultat 634 723 501 547
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 30 536 14 7739
Réntekostnader och liknande resultatposter -701 041 -681 087
Summa finansiella poster -670 503 -666 348
Resultat efter finansiella poster -35 782 -164 801
Resultat fore skatt -35 782 -164 801
Skatter
Skatt pa arets resultat -54 7720 27 978
Arets resultat -90 502 -192 779
3 “‘.a;
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Solna Fﬁrvaltniﬁg 2 AB
Org.nr 559270-6625

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Projektfastigheter

Summa materiella anliggningstillgeangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

+ Signerat 2023-03-3114:29:46 UTC

Not

()

2022-12-31

30 675746
0

30 675 746

1 941 294
1941 294
32 617 040

34 660
29

35 260
69 949

177 404
177 404
247 353

32 864 393

4 (8)

2021-12-31

0
30 914 543
30914 54

1 473 859
1473 859
32 388 402

56 665

0
14 987
71 652

157 832
157 832
229 484

32 617 886
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Solna Foérvalining 2 AB
Org.nr 559270-6625

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernitretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2022-12-31

25 000
25 000

717 221
-90 502
626 719
651 719

31443 750
31 443 750

322 300
23 518
0

136 697
4 500
281709
768 924

32 864 393
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2021-12-31

25 000
235 000

210 000
-192 779
17 221
42 221

31766 250
31766 250

322 500
12 849
142 422
33 377
6 300
269 967
309 415

32 617 886



Solna Forvaltning 2 AB 6 (8)
Org.nr 559270-6625

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Projekttastighet
Fastigheter, obebyggda eller bebyggda, avsedda for produktion av bostadsritter, dgarldgenheter eller

smahus med dganderétt och mark for projektfastigheter redovisas som projektfastigheter. Fastigheterna
sdljs normalt i ndra anslutning till produktionsstart. Fastigheterna redovisas enligt ldgsta virdets princip.
Om avvikelse konstateras mellan bokfort viarde och beddmt verkligt varde gors erforderlig nedskrivning.
Fastigheternas bokforda virde kan ddrmed hogst uppga till anskaffningsvérde. Till grund for
bedomningen av verkligt viarde ligger interna och externa vérderingar som utftrs efter vedertagna
virderingsprinciper.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Omklassificeringar 30914 543 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 914 543 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -238 797 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -238 797 0
Utgaende redovisat virde 30 675 746 0
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Solna Forvaltning 2 AB
Org.nr 559270-6625

Not 3 Projektiastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Under aret nedlagda kostnader
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Rantebarande skulder

Langfristiga rintebirande skulder
Lan fran banker och 6vriga kreditinstitut

Amortering inom 2-5 ar
Amortering senare édn 5 ar

Not 5 Uppgifter om moderbolag

Namn

Mofast Invest 11l AB - Moderbolag
Mofast AB (publ) - Hogst koncernmoder

Mofast AB (publ) upprittar koncernredovisning.
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Org.nr
559304-1386
559124-6052

2022-12-31

30 914 543
0
-30 914 543

0

2022-12-31

31443 750
31 443 7350

1 290 000
30 153 75U
31 443 750

Sate
Stockholm
Stockholin

e
har |
-

7(3)

2021-12-31

0
30 914 543
0
30 914 543

30 914 543

2021-12-31

31766 250
31766 250

1 290 000
30 476 250
31 766 250
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Solna Forvaltning 2 AB 8 (8)
Org.nr 559270-6625

Not 6 Stiallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 32 250 000 32 250 000
32 250 000 32 250 000

Stockholm den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Per Gebenius
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

I.ars Jdderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Solna Forvaltning 2 AB
Org.nr 559270-6625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Solna Forvaltning 2 AB f6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Solna Férvaltning 2 ABs finansiella stdllning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
torhallande till Solna Forvaltning 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven tor den interna kontroll som den beddmer &dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor bedémningen av bolagets f6rmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r ldmpligt, om férhallanden som kan pdverka f6rmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte '

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehdaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Solna Forvaltning 2 AB, Org.nr 559270-6625
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- identifierar och beddémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga tor att utgdra en grund 16r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r hogre dn 16r
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision {61
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi-drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f6rhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Solna
Forvaltning 2 AB for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Solna Forvaltning 2 AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1

nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om {6rslaget ar toérenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som uttors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéirder,
omraden och férhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta 16r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens foérslag till dispositioner betrdtfande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Strawberry Audit AB

Lars Jidderstrom
Auktoriserad revisor T

Solna Forvaltning 2 AB, Org.nr 559270-6625
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Deltagare

PER GEBENIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PER GEBENIUS

Per Gebenius

per.gebenius@mofastab.se

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Lars Jaderstrom

Lars Jaderstrom

lars jaderstrom@strawberryaudit.se
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