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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fagelburen AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-15. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

férslag till resultatdisposition.

Jag intyg?/ ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originz}l’én.

Stofc{ olm 2023-06-15

[.eonard Mantell
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Fagelburen AB
Org.nr 559210-1520

Styrelsen f6r Fagelburen AB avger féljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2022.

2 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stockholm Sangfageln 8.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Winterviken Fastigheter AB Org.nr:

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under aret.

559268-0838.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1219 1173 852
Resultat efter avskrivningar 331 241 -479
Resultat efter finansiella poster -26 -351 -892
Balansomslutning 38 053 38 325 33 499
Soliditet (%) 25,4 24.9 28,7
Eor definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat
kapital ningsfond resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 10 462 454 -888 605
Disp.enl. arsstimma ~71 220
Avskrivning pa
uppskrivning -206 415 206 415
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000 10 256 039 -753 410
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2019
128
-297
-326
30 748
26,1

Arets

resultat

=71 220
71 220

43 674
43 674

Totalt

9 552 629
0

0
43 674
9 596 303



Fagelburen AB
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade torlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
1 ny rdkning dverfores

-959 825
43 674
-916 151

-916 151
-916 151
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Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fagelburen AB
Org.nr 559210-1520

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av byggnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Not

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

1218910
1218 910

-331 953
-95 864
-459 780
-887 597
331 313

99 755
-456 765
-357 010

-235 697

-25 697

69 371
43 674
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2021-01-01
-2021-12-31

1 173 006
1173 006

-431 432
~41 586
-458 679

-931 696
241 310

519
-593 155
-592 636
-351 326

-351 326

280 106
-71 220
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 32316 226 32776 006
32 316 226 32 776 006

Summa anliggningstillgangar 32 316 226 32 776 006

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 5299 736 5 000 000

Ovriga fordringar 19 186 0

[Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 548 16 288

5336 470 5016 288

Kassa och bank 400 418 532 974

Summa omséittningstillgangar S 736 889 5 549 263

SUMMA TILLGANGAR 38 053 115 38 325269
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Fagelburen AB
Org.nr 559210-1520

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[everanttrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5
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2022-12-31

50 000
10 462 454
10 512 454

-959 825
43 674

-916 151
9 596 303

2 305 401
2 305 401

25 649 600
56 000
25 705 600

262 400
29 394
20 152

120

137 747

445 811

38 053 115
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2021-12-31

50 000
10 462 454

10 512 454

-888 605
-71 220

-959 825
9 552 629

2374772
2374 772

25912 000
56 000
25 968 000

262 400
29 897
36 158

420

100 993

429 868

38 325 269
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogétras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme 100 ar
Fasad 40 ar
VVS 30 ar
Fonster/Tak 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 553 625 20 553 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 553 625 20 553 625
Ingaende avskrivningar -1 223 994 -765 315
Arets avskrivningar -459 780 -458 679
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 683 774 -1223 994
Ingaende uppskrivningar 13 446 375 13 446 375
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 13 446 375 13 446 375
Utgaende redovisat virde 32 316 226 32 776 006
Taxeringsvirden byggnader 10 489 000 6 675 000
Taxeringsvirden mark 12 000 000 6 600 000

22 489 000 13 275 000
Bokfort viarde byggnader 22 097 476 22 557 256
Bokfort virde mark 10218 750 10218 750

32 316 226 32 776 006

Fastighetens bedomda marknadsvirde uppgar till 35,5 Mkr enligt vérdering 1 april 2023.

Not 3 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld pa temporéra skillnader 0 -2 550 835 -2 550 835
Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag 245 434 0 245 434
245 434 -2 550 835 -2 305 401
2021-12-31
Temporiara skilinader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattetordran skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld pa temporéra skillnader 0 -2 602 790 -2 602 790
Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag 228 198 0 228 198
228 198 -2 602 790 -2 374 592
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Fagelburen AB
Org.nr 559210-1520

Forandring av uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
SBAB

Kortfristig del av langftristig skuld

Not 5 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning

Rantesats Datum for
Yo ranteandring
1,75 2024-09-30

Belopp vid
arets ingang
228 198

228 198

Lanebelopp
2022-12-31
25912 000
25 912 000

262 400

2022-12-31

26 250 000
26 250 000

Resultat- och balansriakningen kommer att {6reldggas pa arsstimma 10r faststillelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maximilian Murray
Ordférande

L.eonard Mantell

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Y
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Belopp vid
arets utgang
245 434

245 434

Lanebelopp
2021-12-31
26 174 400
26 174 400

262 400

2021-12-31

26 250 000
26 250 000
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Till bolagsstdmman i Fagelburen AB

Org.nr. 559210 - 1520

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen f6r Fagelburen AB

for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fagelburen ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberdattelsen Gr férenlig med arsre-

dovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstadmman faststaller resultatréak-

ningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jog ar
oberoende i forhallande till Fagelburen AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och.

ﬁndum&lsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt érsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
domningen av bolagets formadga att fortsGtta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om t5rhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvdar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

Sgmna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti tor

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter.eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller Gsidosdattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse tor min revision t6r att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhGmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga ott fortsétta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberagttelsen fdsta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-

ras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fr revis-

ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transcktionerna

och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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4> Grant Thornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag Gven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning f6r Fagelburen AB for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller tor-

lust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater an-

svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Fagelburen AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhamta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrGffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig saékerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i1 Sverige alltid

kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-

eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen p& sddana atgdrder, omraden och f6r-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens torslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller torlust har jag granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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