F NF e & N

ANTITOTTOC

Styrelsen for

Fredro Fastigheter AB
Org nr 556766-6119

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022 - 31 december 2022

Innehadll: sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Tillaggsupplysningar med

redovisningsprinciper och noter 6~7
Underskrifter S

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att denna kopia av arsredovisningen
overensstédmmer med originalet och att resultat- och balansrdkningen faststélilts pa
arsstdmman den 2023-0b-37 Bolagsstédmman beslét att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.
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Fredro Fastigheter AB
556766-6119

Styrelsen for Fredro Fastigheter AB 1dmnar féljande arsredovisning for

verksamheten under rékenskapsaret.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver sedan 2008 férvaltning av fast och 16s egendom,
vardepappersforvaltning samt déarmed férenlig verksamhet. Bolaget har sitt sédte |

Stockholm

Flerarsoversikt

Resultatdisposition

Belopp | kr om inget annat anges.

2022-01 2021-01 2020-01
2022-12 2021-12 2020-12
Nettoomsatining 106 250 106 250 256 146
Resultat efter finansiella dya B -y TEd S Py
poster
Soliditet 0% 0% 0%
Forandring i eget kapital
Aktie- Balanserat
Kapital resultat
Belopp vid drets bérjan 100 000 8 031
Resultatdisposition enligt bolagsstéamman 0 326
Arets resultat
Belopp vid arets slut 100 000 17 357

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital ska disponeras pa féljande sétt

Balanserat resultat
Arets resultat

Disponeras pa féljande sétt:

Overfores till balanserat resultat

summa

Summa

20195-01
2019-12

256 148
-412 961

0%

Arets

resultat

9326
-0 326
-21
-21

2018-01
2018-12

256 146
-1 208 230

0%

Summa

eget
kapital
117 357
0

2

117 336

17 357
-21
17 336

17 336
17 336

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Fredro Fastigheter AB
556766-6119

Resultatrakning

Belopp | kr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdakter, lagerforandring mm

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstlllgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rédntekostnader och lIknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
summa bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Skatter
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2022-01-01
2022-12-31

106 250

106 250

-473 103

-151 257
-624 360

-518 110

-156 411

-156 411

-674 521

674 500

674 500

~21
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2021-01-01
2021-12-31

106 250

106 250

-1 012 620

-130 619
-1 143 239

-1 036 989

-151 238

-151 238

-1 188 227

1 200 000
1 200 000

11773

-2 447

9 326




Fredro Fastigheter AB
556766-6119

‘Balansrakning

Belopp | kr
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byganader och markanlaggningar

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseftretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Ssumma kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3788 410
9 159 667
0

12 948 077

2013 333

2 013 333

14 961 410

540 000
3 938 768
97 102
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9 575 870

1 039
1039

9 576 909

24 538 319

2021-12-31

3 526 900
9 155 667
0

12 686 567

2 013 333
2 013 333

14 699 900

540 000
9 068 768
1119

9 609 887

426 018
426 018

10 035 905

24 735 805
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Fredro Fastigheter AB
- 556766-6119

Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapita! (1000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfiretag
Skatteskulder

Summa kortfristigA skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

100 000
100 000

17 357
-21
17 336

117 336

8 500 000
10 000 000
18 500 GO0

6 871

5 802 531
11 581

5 920 983

24 538 319

2021-12-31

100 000
100 000

8 031
9 326
17 357

117 357

8 500 000
10 000 000
18 500 000

23 945
6 081 164
13 339
6 118 448

24 735 805




Fredro Fastigheter AB
' 556766-6119

Tillaggsupplysningar
A. Allmanna upplysningar och varderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnadmndens allménna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdaknad
nyttjandeperiod samt restvérde. Nedskrivning sker vid bestaende védrdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader - 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier och verktyg 5 ar

Redovisning av intdkter
Intakter avser mottagna hyror

Nyckeltalsdefinitioner
Justerat eget kapital: Summa eget kapital och eget kapitaldel i obeskattade reserver,

Soliditet: Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutning.
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Fredro Fastigheter AB
- 556766-6119

B. Upplysningar till balansrakningen

1

rey

I

¢

= Notl Byggnader och markanlaggningar

] 2022-12-31 2021-12-31

=1 Ingaende anskaffningsvérde 5218458 5218 458
Inkop 412 767
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 631 225 5 218 458
Ingaende avskrivningar -1 691 558 -1 560 939
Arets avskrivningar -151 257 -130 619
Utgdende avskrivningar -1 842 815 -1 691 558
Utgaende redovisat varde 3788410 3526 900
Bokfort varde byggnader 3 164 400 3 164 400
Bokfort varde markanldggningar 514 117 362 500
Bokfort varde mark O 159 667 © 159 667
Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 261 587 . 261 587
InkOp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 261 587 261 587
Ingdende avskrivningar -261 587 -261 587
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar -261 587 -261 587
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 3 Andelar i intressebolag

Andelar 2022-12-31 2021-12-31
Bodarna i Kaliskar AB 556777-3386 333
Anskaffningsvarde 2 013 333 2 013 333
Bokfort varde 2 013 333 2 (013 333

Not 4 Langfristiga skulder

| an fran moderbolaget 10 000 000 10 000 000
Sskulder till kreditinstitut 8 500 000 8 500 000
Utgaende balans 18 500 000 18 500 000
| 3n som forfaller inom 1-2 ar 4 500 000
_3n som forfaller inom 3-5 ar 4 000 000
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Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Belopp i kt ~ 2022-12-31
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 8 500 GO0
Summa 8 500 000
Eventualfdorbindelser Inga

Not 6 Koncernuppgifter
Fredro Fastigheter ar dotterbolag till Baskina Invest AB, 556751-4780

med sate | Stockholm.
Moderbolaget upprattar ej koncernredovisning

Underskrifter

Stockholm 2023-() -~ 30

Fredrik

Min revisionsberattelse har avgivits 2023 - 0—30

obias Pettersson
Auktoriserad revisor

Sy T
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2021-12-31

8 500 000
8 500 000

Inga




71 Thorell

Revision L (2)

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fredro Fastigheter AB
Org.nr 556766-6119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fredro Fastigheter AB 16r rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fredro Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Fredro Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig tor att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir-sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Fredro Fastigheter AB, Org.nr 556766-6119
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<7 Ravision > (2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Eredro
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéllande till Fredro Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOorvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och diarmed miatt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Lmkopmg den 30 juni 2023
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Toblas Pettersson
Auktoriserad revisor

Fredro Fastigheter AB, Org.nr 556766-6119




