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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB

Forvaltningsberittelse

Flerdrsjiimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiitning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1482698  -1161902 1263590  -1322803  -16495 148
Balansomslutning 109553689 104611362 104646695 104661362 105454 872
Agparfirhillanden

Eﬂlaget dr datterbalag tﬂl Helmstaden A Fﬂbert 1 Hﬂldmg AB arg nr 556876-2347 med sﬁte i Malmb

1994 AS upprtlttar kancernrcdoﬂsmng ﬂ)r den stt;rsta. koncemen Koncemrednwsmngen fbr Fredensbmrg 1994 AS
kan erhallas via post@fredensborgno.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret __
Den foriindrade makromiljon under 2022 med tkade réntor, hig inflation och hiiga energikosinader har varit en
utrmanade milj& f6r alla bostad{oryaltare.

Gillande enerpikostnaderna har Heimstaden i Svetige Iyckats sinka sin mﬁngd kopta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de higa energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet 4r fortsatt bland vara
mest prioriterade omréden,

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen frin
de finansiella marknaderna $ver fiven pd bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare dr
forsiktiga medan man viintar pd bekrilfielse avseende forméagan att kunua Sverfra inflationen till hyrorna for att
k@mpensera for de 8kade finansieringskostnaderna. Heimstaden #ir med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att méta de skarpare villkoren pd finansmarknaden.

Trots rédande osikerhet forviintar vi oss en stabihsermg under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rintorna kominer att Jigga sig.

Risker och rlskhantermg

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {6r en méngd olika riiskér..?E‘ﬂlﬂgjﬁts*bedﬁmdaﬁris:ker Hr huﬁudsaktigﬁn
relaterade till nedanstdende:

Finansierings- och vefinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhallas pa fur bolaget ofSrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér 'befmﬂ:ig.*fi'hanSi’efiﬂg I8per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskimandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstriivar en
l4ngsiktig kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken 4r det: ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda.
finansieringskallor.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 559137-8822

Riéinterisk

Réntekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsréntor

paverkar uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsriintor och

bankernas marginaler samt vilken strategi som villjs for bindningstider.

Réntebindning iskﬁr enligt Heimstaden Bostads _'ﬁnaﬂspnli’c_}}f; Foratt uppné den -réﬁiﬁb'indlﬁng- och
rintesikringsgrad som eftersirivas anvinds primirt rAntederivat. Réntederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad

Bolagets forvintade framtida utveckling

Forsiag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstiimmans forfogande star;
balanserat resultat

4rets resuliat

3057797
2 746 946

Styrelsen foresldr att:
i ny rikning Sverfores

5804 743

5804 743

5 804 743

Betrdffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hénvisas till efterfoljande

résultat- och balansrikningar med tillhsrande tilligesupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr, 559137-8822

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhéllna koncembidrag
I .amnade k{jﬁceﬂrn'ﬁﬁi‘ag

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa fotalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 482 698

-1 482 698

4942327
0

2021-01-01
2021-12-31

-10 000

-10 000

-1 151902

-1 161 902

7738 346

-3 869 673

4 942,327

-712 683

3 869 673
27107 771

553 680

2746 946

2746 946
0
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB:
Org.nr. 559137-8822

Balansrikning
Tillgdngar
Anldggningstillgingar
Materiella ankiggningstillgdngar
Finansiella anliggningstilleingar
Fﬁfﬂringar hos koncernforetag
Summa anliggningstiligdngar
OmsiittningstilleAngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

2022-12-31
Not

6 104 611 362

7 4 942 327

2021-12-31

104.611 362

109 553 689

109 553689

109 553 689
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB

Org.aur, 559137-8822.

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balangerad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Akiuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31
Not

50 000

2021-12-31

50.000

3 057 797
2 746 946

50 000

903 706
2154091

5 804 743

5854 743

3107 797

100 949 884

553 680

109 553 689
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB

Org.ar, 559137-8822

Rapport éver fordndring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Erhallna aktiefigartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Aktiekapital

50 000

Balanserat
Tresultat

133 706

2154 091

Totalt eget
kapital

183 706
770 000

2154091

530000

3 057 797

2 746 946

3107797

2. 746 946

50 600

5 804 743

5 854 743

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd T 000 A-aktier med en rist per aktie och eft

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 559137-8822

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten
fore foriindringar av rdrelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av korifristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsyerksamheten

Forsilining av andelar i koncernforetag

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Frhillna aktiesgartiliskott
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide fran finansiéringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

vida medel vid arets slut

1AS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Not

2022-12-31

0
-1 482698
=276 840

-1 759538

0

2021-01-01
2021-12-31

-1 151 902

-

-1 161902

-1 759 539

-1 161901

35333

:0:
1759539

1759 539

35333

770 000
356 567

1126 567

Det finns inga ej kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 559137-8822
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b Allmdn information
Heimstaden A Adep‘ren 1589 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fasnghﬁtsfbwalunng genom Hgande i
dotterbolag. Bolapet dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med s#ite i Malmé. Adressen till huvudkontoret 4r
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

Hélibarkelsrapport
Héllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med stte i Malmé.

Grunder for redovisningen

Eolaget har upprittat sin ﬁrsredﬁvlsmng enhgt érsredwmmngslagen Rédet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for _]umllsk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR
2 1nnebélr att balaget wd Upprﬁttandet av érsredewsmngen ska tﬁlﬁmpa samthga av EU antagna [FRS och

redawsmng och beskattmng

ﬁsrsredevisningen har upprﬁﬁats uti’fré,n antagandet om fartl‘evnad'(gﬁiilg cnncem)’ Tillgﬁngar oc'h s'kulder ar

h_ar tli_lﬁlnpats kansekvent .ﬁir_ alla prﬁsenteradc :ﬁr,__om ._;in_te almat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatritkning och balansrikning 4r uppstéllda enligt &rsredovisningslagers scheman.

Nedskrivaningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar prévas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgingens dtervinningsvirde, vilket 4r det hogsta av nettoférsiljiningsvirdet och
nyttjandeviirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvirdet, Nyttjandeviirdet mits som fSrviintat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivnin gsbelnppﬂt belastar periodens resultat i den period virdenedgingen péavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre 4r motiverad Aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de &vskrwmngar som skulle ha gjorts om nedskrwmng ¢j skett. I de fall en t1d1gare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker Aterforingen i resultatriikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For alt prﬁva evantue'llt' nedskr'ﬁrni'ngsn eller éterfﬁringsbehnv', stdms vid va‘rje érsski ’te VaIJ e fastighets bakfﬁrﬂa-

kvartalsws.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den pertod de héinfor sig till.
Kostnader f6r rdntederivatavtal ingér &ven i denna post och betalningsstrémmar for réntederivatavtalen
kostnadsfors i-den period de avser. Kostnader for nitag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kosinad utan
aktiveras som virdeh&jande fastighetsinvestering. |

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av-aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatritkningen frutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital. |

Aktuell skatt berlknas utifran gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultat for
perioden, ﬁxrets skattepliktiga resultat skiljer sig fran &rets redovisade resultat genom att det har justerats for e

skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare
perio der,
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr, 559137-8822

Uppskjuten skatt har bertiknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvéntas gilla nir
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt
balansrdkningsmetoden mellan en tiligngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde: Tempordra
skillnader uppstar bland annat till f5ljd av att bolaget gor stdrre skatteméssiga 4n rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hinfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som-
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till
avdragsgilla tempﬂrﬁra skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker 1ill nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som 4r
beslutade.

Uppskjutna skattefordringar redovisas { balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporsra
skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Ffﬁaﬁsfe‘ﬂd‘ En;s"tmm'mt

ttllaxnpa, F RS 9 utan tlllﬁmpar en metod med utgﬁngspunkt i anskafﬁnngsvérda enhgt ARL

En finansiell tillging eller en finansietl skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 et avtal, En finansiell
titlgdng tas bort frAn balansrikningen nér réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 8ver dem.
En finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen fullgérs eller p4 annat sitf vislidcks. En finansiell
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansritkningen endast néir det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

samtidigt realisera tillgAngen och reglera skulden.

Finansi:e;lla' in'stmment' sorn rsdmfims i balan srﬂlmtingen inkiuderar kassa mh bank, hyresfordringar, &vriga

upptaglts tlll det belﬂpp varmad de bemknas mﬂyta Kertﬁ‘:{stl ga fﬂrdrmgar utgﬂrs av fmdnngar S0m fﬂrfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets riintebirande [&n 16per med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter
forsta redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt véirde bedms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde..

Leverantﬁrsskulder redcmsas n&r faktura har mottaglts Skuld avseende utﬂirt arb ete dar mﬁtparten har fullg ﬂrt szn

betalda rﬁntar redaw_s_as under pﬂstegn upplu_pna kﬂsmadﬂr

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
méanader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle
eftersom Eagle fir avialspart med banken, Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar dé sina behallningar-eller

skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle,
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 559137-8822

Ovriga koncernmellanhavanden
G‘mga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga di det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Utdelning, Koncernbidrag och aktieligartillskott

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av friit eget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som.en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren §om en skning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avséttningar

Avsiittningar redovisas nir det finns en legal eller informell fSrpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det 4r
sannolikt att eit utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskat{:as pa
ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflsdet kan fortfarande vara osiker.

En avshttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd fbr.
Avsitiningar diskonteras till sina niiviirden dér pengars tidsviirde #r viisentligt.

Kassaﬂ(jdcsanalyssma; har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.

Transaktioner med nirsigende
Bolaget 4r finansierat via lan fran koncernforetag. L&nebalc}pp och rintekosinader framgfér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernfotetag och finansiella kostader.

Viktiga antaganden och bedﬁmnfﬂg&r

For att kunna uppritta redﬂmsmngen ienlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
fﬁretagsledmngen och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedmningar som paverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intikier och kostnader samt 6vriga upplysningar. Bed6mningarna baseras p# erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifrén rddande omstindigheter, Fakiiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedtmningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar f6religger. IDe omréden dér
ﬁamfbr allt gbrs uppskaﬁmngar Gch bﬂdﬁmmngar Ar wrder’ing av 'ftirvaltlﬁngsfasﬁgheter nyﬁj'andepeﬂeder for

ec}h underhéill

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Osfikerheten i den globala ekonomin har 8kat. Kriget har bland annat lett till htsgre priser for varor, el och
briinsle, dvs en stigande inflation, Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsriintor, Den forsimrade riantemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pd viirdet av bolagets fastighetsinnehav.

Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basréintor och potenticllt htgre marginaler.
Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Sida 11 av 16



DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C60CH

Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
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:ﬁﬁ Finansiell riskhantering
) Bolaget utsitts geriom sin verksambhet for en mingd olika finansiella risker:
] » Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
M » Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa oftrdelaktist sitt
Eﬂ « Motpartsrisk, dvs risken ait en motpart inte kan fullgtra sina dtagandén
All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande p4 styrelsemdten. De 6vergripande mélen |
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:
» Sitkerstdlla koncernens kapitalfSrstrjning pd kort och 1ang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn |
« Frfallostrukturen pa 1&nens kapitalbindning skall vara viil spridd 6ver tiden

s Rintebindningstiden pa lanen (inkt effekter av derivat) skall vara viil spridd dvertiden

Nya och beslutade dindringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin JFRS Interpretations Committee bedtms {or

hat inte heller haft ndgon viisentlig pverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee som
triider i kraft 2023 bedéms for nérvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig
omfatining, Samma sak géller Hven svenska regelverk.

Not2 Inkop och forsdljning inom koncernen 2022 2021

Inkdp managementtjAnster 0 -10 000

O -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft nigon personal anstélld under &ret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

varav 1 (0) kvinnor,.

Revisorer

Not4 Riintekostnader och liknande resultatpaster 2022 2021

Rintekostnader till koncernfdretag -1 482 698 -1 151 902

-1 482 698 -1151902
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Heimstaden A Adepten 1583 Holding AB
Org.nr. 559137-8822

Not5 Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skattecffekt av:

Ej avdragsgilit negativt rintenetto

Ovriga skattemfssiga justeringar

Noter {ill balansrikningen

Not6 Andelar i koncernféretag

Not 7

Foretag
Organisationsnummier Siite

Heimstaden A Helencborgsgatan AB
556857-1441 Malmd

Ingéende anskaffhingsvirde
Arets ink8p
Arets forsiljningar

IngAende nedskrivningar
Utgaende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernféretag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utghende ackumulerade fordringar

2022

-712 683
0

2021

-553 680
0

3459 629
712 684

0
|

712 683

"7.553 680

2707 771
-557 801

0
4121

1000
100%

712 683

Redovisat

viirde

104 611 362

104 611 362

120 361 362
U
0

-15 750 000

2021-12-31

Redovisat
yiirde

104 611 362

104 611 362

2022~12-31

0
4 942 327
‘

104 611362

120 411 362
0

-50 000
15750 000

104 611 362

2021-12-31
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr, 559137-8822

Not8 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder 4r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
vriga finansiella fordringar, leverantSrsskulder och vriga finansiella skulder. Redovisat virde bed6ms

inte avvika frdn verkligt virde d4 diskonteringseffekten inte dr visentlig.

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgéngar
Andelar i koncernfbretag 104 611 362 104 611 362
Fordringar hos koncernforetag | 4942 327 0
109 553 689 104 611 362
Finansiella skulder- )
Skulder till koncernforetag 102709 423 100949 884
102709 423 100 949 884
Not9 Skulder till koncernfiretag 2022-12-31 2021-12-31
Ing_ﬁende 1an 100 949 884 104 462 988
Nya 14n 1759 539 0
Amorteringar - 0 3513104
102709 423 100.949 884
Ovriga noter
Not10 Stillda sikexheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier i dotterbolag 0 0
Not 11 -Evm_tualfﬁrp]iktels’er 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman for koncernforetag: 0 0
Not 12 Koncernforhallande

Helmstaden A Fﬂbert 1 Holdmg AB mgér 1.en koncern d&r Helmstaden Bc-stad AB (publ) erg nr 556864—-
0873 med site i Malmg, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér

Helmstaden AB (publ), arg nr 556670 045 5 med siite 1 Malmo upprﬁttar kﬂncernredwlsmng Heunstadan

kunc:ernredmlsmng. I‘redensbnrg AS mgﬁr ien kancern dﬁr Fredensborg 1994 AS ﬂ-rg nr 943 582 81 5, dr

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koneernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 559137-8822

&y Not13 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Eﬁ Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

C Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften,

Not 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

balanserat resultat 3057 797
Arets resultat | 2 746 946
5 804 743

Styrelsen foreslar att:
i ny ritkning Gverfires 5 804 743
5 804 743

Malmé den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

~~=DocuSigned by: —e= DocuSigned by:

ria Pele | Tobias Srdwaal

N 8220 DFEDCACB4BE, e _'..4’63.962 3FESA2T...
Aarig Pelersson Tobias Gronvall

Ordftrande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har #mnats den dag som frampar av var elekfroniska underskrift.

DocuSigned by:

o SIEARERP -

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1589 Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden réittvisande bild av Heimstaden A Adepten 1589 Holding
ABs finansielia stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resuitat och kassafioden for aret enligt

arsredowsmngslagen Forvaltringsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dévriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen-och balansrékningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt Interpational Standards on

Audltlng (ESA) och gﬂd revlslonssed s Sverige Vart ansvar

_Adepten 1589 Haldmg AB enllgt god rewsorssed | Sverige och

har i wrlgt fLJ”UJ(JI‘t vart yrk@setlska ansvar e-nligi: dessa krav.

Det ér styreisen som har ansvaret for att arsredevisningen

upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt

ﬁarsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som de beddmer dr nddvdndig for att uppritia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktlgheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomnmgen av’ bulagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den Upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar mgen garantl for att en rewsmn som utfars enllgt [SA

vasentllg feiakhghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan

.u ppsta pa grund av aegenthgheter eller mrsstag och ansesvara

-vantas paverka de ekanamiska beslut som anvandare fattar

med grund | arsredovisningen.

Till bolagsstdmman i Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB, ‘org.nr 559137-8822

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom;

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

gérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackllga och &ndamalsenliga for att

utgdra en grund f&r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlng--

heter &r hégre n for en visentlig felaktighet som beror p§
misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande |

maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll,

« skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrell sem har betydelse far var rewsmn for att utfmrma'

-standiqhetema. men mte frjr att uttala 0ss om effektm-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhnérande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet. om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grundi de

inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

:farhallanden som. kan !eda tlll betvdande tvwel om bolagets

att det fmns en vasentllg ﬁsakerhetsfaktor maste vi i
revisionsberéttelsen  fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i a.r.s.redawsnmgen om den vasent!sga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndeiser eller férhallanden gora att ett bolag

inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

« ufvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
:luggande transaktmnérna och héndelserna pa ett sétt som

*mterna k@ntmllen sc::m Vi id.e.ntiflerat

Penneo dokumentnyckel: UD4VG-3EUGT-DLDK5-2NQNE-6K485-KLBET



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision -av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Adepten
1589 Holding AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets. vinst eller
forlust.

forslaget I forva[tnlngsherattelsen o{:h bewljar 5tyrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vl har utfort rewsmnen enlrgt god rewsmnssed | Sverlge Vart

'andamalsenllga sam grund for vara uttalanden

Styreisens ansvar

_Det ar styreise'n s’or’n 'har anSvaret fo’r fbrﬁlaget'tlll dls’pos'l"

_-utdelmng mnefattar detta b!and annat en bedmmnlng av om

utdelningen &r forsvarlig med hénsyn tili de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska ._sltuathn och att
tillse att bolagets organisation dr utformad s att bokfdringen,

medelsférvaltningen och bolagets: ekonomiska angeldgenheter

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvattningen, ech ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta rewsumsbews

fér att meden rlmllg grad av sdkerhet kunna bed8ma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagstagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart méal betriffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dédrmed vart uttalande om
detta, &ratt med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltnmgen UCh forslaget tiil dtspomtloner av bﬁlagets wnst

skaperna Vlika hllkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarsklld betyde!se far bolagets S!tuatlﬁh VI gar

atgarder och andra forhallanden sum ar relevanta fc-r vart-

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styreisens férslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av wvar elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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