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org nr 556681-1419

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger féljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning
- hoter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Grusgropen 3 Fastighetsaktiebolag intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen éverrensstammer med originalet, dels
att resultatrikningen och balansrikningen faststilits pa arsstimma den 3 0( - 7 @

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens férsiag till vinstdisposition.

1(11)

Sida



A
e R

Pous weok R cBR WEW OB

o G NN S N e _:-"ﬂ_-'-_;:-*&n--j:-ﬁ
- F e L, '_'."'".-.-_: ™ :__-:.-___ 2 ﬂ. H ._,..:-.' O .- -
Aed AT SR RIS A e AR INENG S R S

I R e

T TV MR e n M ol :
. - = - m oy e R -
b ] - S K

—— ]l
F LR ]

-
r..

e e B e

Grusgropen 3 Fastighetsaktiebolag
Org nr 556681-1419

styrelsen avger f6ljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

Transaktion 09222115557494725492

Stgnerat EH, AL
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Grusgropen 3 Fastighetsaktiebolag

556681-1419

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter. Bolagets site dr Stockholm.

AS, org. nr 974 227 037.

Flerarsjamforelse

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Foriandring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av arsstimman
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

tkr

tkr

tkr

34 Signerat £H, AL

10 337 10 066

3073 2231
145 117 139 897
4.4 2,4

Aktie-  Balanserat
kapital resultat
789

2020

9 954
70

132 730
1,9

Arets

resultat

789
2523

2 523

2(11)

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Grusgropen 3 Holding AB, org.nr 559124-3091, som i sin tur 4gs av Ragde Eiendom

2019

8 179
2033
144 041
3.4

Totalt
1792

2 523
4315
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Forslag till vinstdisposition
Till drsstimmans forfogande stdr féljande vinstmedel:

!
*?i Balanserade vinstmedel 1 692 547
&5 Arets resultat 2522 645

)

| __
P . —_— o
j kronor 4215192
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rikning dverfors 4215192

kronor 4215192

Betriffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med tillhérande
tilliggsupplysningar. |

&) Signerat B AL - e |

e Transaktion 092271 155574847284492
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556681-1419

Resultatrikning Not 2022 2021

Nettoomsiétining 10 337 10 066

Fastighetskostnader 2 -4 773 -4 749

Bruttoresultat 5 564 > 317

Administrationskostnader -210 -1178

Rorelseresultat 5 354 4139

Rénteintdkter ) 31 0
Riéntekostnader till koncernforetag -2 312 -1 908

Resultat efter finansiella poster 3073 2231

Lamnade koncernbidrag 50 -3 020

Resultat fore skatt 3023 -789

Skatt pa arets resultat -500 0

Arets resultat 2523 _789

Transaktion 09222115557494725497  §@F}  SigneratEH, AL
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Grusgropen 3 Fastighetsaktiebolag

556681-1419

Balansrikning

Anlaggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Konst

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Fsrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa oms dttningstillgangar

Summa tiligangar

Not

2022-12-31

110 465
10 883
43

121 391

121 391

9
52

883

22 843

23726

145 117

3(11)

2021-12-31

113419
12 203
43

125 665

125 665

772
47

819

14 232

139 897

Trangaktion 09222115557494725457 €  Signeraf EH, AL
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital 100 100

Fritt cget kapital
@ Balanserad vinst eller forlust 1 692 2 481
3

Arets resultat 2 523 -789

4: 21> 1692

Summa eget kapital 4315 1792

Obeskattade reserver 5 2716 3716

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 132 158 130 200

Summa langfristiga skulder 132 158 130 200

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfretag 2312 1908
Ovriga kortfristiga skulder 0 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3616 3281

Summa Kkortfristiga skulder 5028 5 189

Summa eget kapital och skulder 145 117 139 897

Transaktion 09222115557454725492 {33
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556681-1419

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisningsprinciper

Arszedowsmngeﬂ har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna ir oférindrade 1 jimforelse med foregéende ar.

Virderingsprinciper

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intdlasredovisning
L_eas_i;njg

h_y re Sperl_ede_n :

Inkomstskatt

Skatt pd arets resulfat utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen utom i de fall
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital, varvid dven tillhorande skatteeffekt redovisas i eget

kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r den inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som énnu inte redovisats. Bolagets aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som giller per
balansdagen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar férutom mkopsprlsel dven utgifter direkt hanforliga till forvirvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tlllgangskmerlet riknas in 1 tillgdngens redovisade virde. Utgifter for [6pande
underhéll och reparationer redovisas som kostnad i den period nér de uppkommer.

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgangar i komponenter eftersom skillnader i forbrukningen av en materiell
anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara visentlig.

Materie’lla anléiggn’ingsti'll gﬁngar tas b{m fﬁ’réin bala‘nsrﬁkningen v‘i*d utrangering, forsaljning e’ller' nar nﬂgra framtida

en materlel.l. _anlaggnmgstlllgang tas bort ﬁ ﬁn bahmrakmngen redowsas som en ovrlg rc)relsemtakt eller erlg
rérelsekostnad.

e Trancaktion 09222115557494725492

Stgﬂﬁraf EH,AL G e e R I TR .
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Om en tillgdng delats upp pé olika
komponenter skrivs reqpektwe komponent av 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nér den materiella

= anldggningstillgangen tas i bruk. Innehavet av mark har obegrinsad nyttjandepermd och skrivs inte av. Féljande bedomda
o nyttjandeperioder tillimpas:

i 2

é) Antal &r

éﬁ I3yggnader 25-100

) Markanliggningar 50

2 Byggnadsinvetarier 515

ﬁﬁw

5 Skattemidssigt skrivs byggnader av med 2-4% per ar och markanlidgeningar med 5%.

)

£

. Bolagets fastighet klassificeras som forvaltningsfastighet. Férvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen under
¢}

Byggnader och mark samt Pagiende nyanliggningar. Det verkliga virdet baseras pd extern virdering som genomf{ors av
utomstdende oberoende virderingsforetag med erkénda kvalifikationer vilket sker under december varje ar. Virderingarna

bygger pé kassaflédesanalyser och ortsprismetod med en kalkylperiod om minst 10 4r samt en. beriikning av framtida

restvérde utifran direktavkastningskrav. Pagaende projekt viarderas med samima metodik i de fall de 4r nira firdigstillande i
annat fall virderas de till nedlagda kostnader.

= — Lo o e
almle

g 27
PO

o i ] H-l.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar

Vid Vﬂl’jﬁ balansdag analys&rar bolaget de redovisade virdena for materiella anlaggningstillgangar for att faststilla om det
finns nigon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Finns det sddan indikation beriknas tillgingens
atervinningsvérde. Om atervinningsvirdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1

resultatrikningen.

Atervinningsviérdet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevirde. Vid berdkning
av nyttjandevérdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden som tillgéngen vintas ge upphtw till i den l6pande
verksamhelen saml nar den avyltl as eller utrangems Den dlskr:mtermgsranta som anvands ir f@re skatt och aterSpeglar

:enda%t om de skal som Iag t111 gmnd fm' berakmngen av atervmnmgsvardet wd den senaste nedskrwmngen har forandrats

Finansiella instrument

b@laget forl@rar kontmllen dver den En ﬁnansmll skuld eller del av finanmell skuld bokas bort fran balansraknmgen nar
den avtalade t6rpliktelsen fullgors eller pa annat sétt upphor.

be_l_o pp.

Avsditiningar

Avsattmngar redwlsas nar foretaget har en befmtllg fmphktelse (legal eller mformell) SOIm en f@l_]d av en mtraffad handelsei

belgppet kan g()_ras_

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp som
kriivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osikerhet forknippade med
forpliktelsen. Nir en avsittning berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som forvintas krivas for att reglera

fmpllktelsen mc}tsvarar det redewsade nuvardet av dessa utbetalmngar Dar en del ay eller hela det belopp som krivs for att

.beloppet kan beraknas tlllferhtllgt

;if Nerar FH oy

Transaktion 092221 15557404 705407




Grusgropen 3 Fastighetsaktiebolag 9(11)
556681-1419

Personal

i Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2 Fastighetskostnader

._Dr.fiif_tskgstnader-
Avskrivningar

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets forindringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets forandrin gar
-Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende restviirde enligt plan

Bokfort virde byggnader
Bokfért virde markanldggningar
Bokfort varde mark

2022

498
4 2775

ez

2021

126 975

-2 954

-16 510

-10 601

-13 556

110 465

76 362
24 760
9 343

110 465

113 419

78 764
25312

113419

3 SigheratEH AL —————

Transaktion 09222115557494725492  §Emy:
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Not 4 Bygenadsinventarier

2022 2021

Ingaende anskaffningsvirden 16 504 16 504
Arets férindringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 504 16 504

Ingdende avskrivningar -4 301 -2 980
Arets fordndringar
-Avskrivningar -1 320 -1 321

Utgdende ackumulerade avskrivningar -5621 -4 301

Utgaende restvirde enligt plan 10 883 12 203

Not 5 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

avskrivningar enligt plan 2186 2 186
Periodiseringsfond 2019 530 530

Sumtiia 2716 2716

Transaktion (09222115557494725407 s  Signerat£H, AL ——
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Grusgropen 3 Fastighetsaktiebolag

556681-1419

Not 7 Moderforetag

Stockholm - -

Edgar Ha-ug.en.
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats e

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

Trangaktion 09222115557494 725492
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Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Grusgropen 3 Holding AB, org.nr 559124-3091, med séte i Stockholm som i sin tur dgs
av Ragde Eiendom AS, org. nr , med siite 1 Oslo.
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Revisionsbherittelse

Till bolagsstamman i Grusgropen 3 Fastighetsaktiebolag, org.nr 556681-1419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Grusgropen

3 Fastighetsaktiebolag for rékenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31.

-'enllghet med arsr&dwlsmngslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisaride bild av Grusgropen 3

Fastighetsaktiebolags finansiella stailning per den 31

december 2022 ochav dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen #r férenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

V'i’ tillSl’Wkér dérfar att b'ﬂlﬁ'géétém man faststiller resultat-

Griund for uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

-enllgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till

Grusgropen 3 Faslighetsaktiebolag enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens.ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningsiagen. Styreisen ansvarar aven for den Inlterna
kontroll som den beddmer ar nudvandlg for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en

vasemllg felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av negenthgheter eller mlsstag ach anses

mruanias .pa.uerka de ekﬁnﬁmiska beslut som .a.nuan.dare
fattar med grund i arsredovisningen.

amdmme uch ha_r. en pmfe;s.,smnell.t SkEpt.ISk inst a.lﬂl_mng, u_n_de.r
hela revisionen, Dessutom:

= identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

ocegentligheter eller misstagq, utformar och utior

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhAmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-

en’l’i*g'a fi:i’r ati*ui gﬁ-r-a' en -gmnd ﬁ:i r--uféra' uttal“a*nden Hi’sﬁken

mnefatta agerande ; maskﬂpl fnrfalskmng, avSiktllga
utelamnanden, .f.e_laktig information eller asidosattande
av'intern kontroli.

# skaffar Vi GSS en furst aelse av den del av bﬂlagets mterna

hanayn ’ml ems’lanﬁighetema men mie mr att utiala 0SS

om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som.anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplyshingar,

e drar Vi en sliitsats om lampligheten i att styrelsen an-
vénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
'vﬁéfenﬂig Gsﬁkerhetsmkw'r' som avser sﬁdana hﬁnd&’lser

'slut_satsen .att de.t ii.nn_.s. en uase.n.tll_g as,_aker_hat.sfa_ktnr.
maste vi i revisionsberitielsen fista uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
milirackhga mﬁdiﬂera uttalandet om arﬁredwlsmngen

f-m.ham_t.as.fra_m till dm.umel for re.wsm.nsberat.teise_n Dﬂck
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvﬁrd'erar vi’ dien Mergripande pre‘sentaticnen,
'upplysnmgarna m:h om arsredwisnlng&n atergér de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

satt som ger en réttvisande bild.

Vi méstf'e' 'i'nforjme'ra styrelse'n om I:s‘la‘n‘d anﬁna’t' rev’isia'nens

_under rev.lsiﬂnen_ darablanﬂ de eventueila.betydande brlster._l'

den interna kontrollen spm vi identifierat.
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.Utwer var revision.av arsredwlsnmgen har vi auen utfurt en

anvandﬂr Vi pmfessmnellt omdome ﬂch har en prmessmnellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispasmﬁner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med

'Fastlghetsak!!ebﬁlag for ra.keznskansare_t_ 2._3;22. 01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

- . T

R i

F AT T s Wil st VF it BT T s A AT 2

Vi hlls’lyrker att bnlagsstamman dispaonerar vinsten enligt

o X, R W ST e g, "'E"&..-;-".‘. b R i, YU o
; e S

Hewwms ansvar Vi ar ﬂbemende i mrhéllande tl!l

? forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir ati vi
” ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fokuserar granskningen pa sadana atgidrder, omraden och
ey R i s forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
13 avsteg och oOvertridelser skulle ha sérskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden'
som -é'r' -refle-vant'a ft’:':r' vért‘ 'ut'fa'[anﬁe om ansvarsfrih'et Sﬂ"m

rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 enligt god | nderlag fér vart uttalande om styrelsens fors

revisorssed | "Sv'eri'ge och har i wrlgt fullgjori vart -dls_msﬁmner_betmffande bolagets wnst eller farlust_ l:nar vi
FEARRRIINAY SRR N, granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga

och andamalsenllga som grund for vara uttalanden. . __ S _
Goteborg, datum enligt digital signatur

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till Erast & Young AB
dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i ovrigt.

Anders Linusson
Auktoriserad revisor 2

WMU-EOYSG-UPTOK-IIBRE-ZON 7

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsmwaltmngen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Hevisorns ansvat

Vart mal betraffande revisicnen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfriket, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

hedoma om nagon styrelseledamot i nagot wvasentligt
avseende:

Pennec dokumentnyckel: TANEF-JO

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldlg till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
imot bolaget, eller

. panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder elier
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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