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Arsredovisning

for

Logistikcenter Norrkoping LCN AB

556744-2883

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Logistikcenter Norrkoping LCN AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2024-05-27. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-

e

1k ‘Mattsson
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Logistikcenter Norrkoping LCN AB
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Réakenskapsaret

2023-01-01-2023-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansriakning

Noter
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Logistikcenter Norrkoping LCN AB
Org.nr 556744-2883

1(8)

Styrelsen for Logistikcenter Norrkoping LCN AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolaget skall dga och forvalta fast egendom och tomtratt samt darmed forenlig verksamhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med sdte 1 NorrkOping, ar moderforetag som upprittar
koncernredovisning 1 den storsta koncernen som Logistikcenter Norrkoping LCN AB ingér 1 som
dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB, organisationsnummer 559336-6585, med sate 1 Stockholm ar
moderforetag som upprittar koncernredovisning i den minsta koncernen som Logistikcenter Norrkoping

LCN AB ingar 1 som dotterforetag.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 2 501 1 999
Resultat efter finansiella poster 641 648
Soliditet (%) 10,9 11,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Erhaillna
kapital aktiedgartills
Belopp vid arets ingang 100 000 1 920 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 1920 000

Transaktion 09222115557518405%906
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2021

[ 944

925

Balanserat

resultat

246 716

605 091

851 807

1,8

2020
1 939
714
1,2

Arets

resultat

605 091

-605 091
-37 891
-57 891

Totalt

2 871 807

0
-57 891
2 813 916
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

E%’: balanserad vinst 2771 807
7 drets forlust -57 891
= 2713 916

disponeras sa att
i ny rikning overfores 2713916

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Logistikcenter Norrkoping LCN AB
Org.nr 556744-2883

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forsdljning och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557518409906
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2023-01-01
-2023-12-31

2 501 227
-832 252
1668 975

-4 473
-4 473
1 664 502

210 484
-1 234 078
-1 023 594
640 908

-570 000
70 908

-128 799
-S7 891

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

1 998 569
-760 023
1238 546

-12 464
-12 464
1226 082

97 980
-676 411
-378 431

647 651

0
647 651

-42 560
605 091
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
I
2
a TILLGANGAR

= Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 18 075 860 17 894 548
18 075 860 17 894 548
Summa anlaggningstillgangar 18 075 860 17 894 548
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 50 531 0
Fordringar hos koncernforetag 6 205 875 6 597 972
Aktuella skattefordringar 192 706 0
Ovriga fordringar 228 883 129 842
6 677 995 6 727 814
Kassa och bank 1031 590 596 166
Summa omsattningstillgangar 7 709 585 7323 980
SUMMA TILLGANGAR 25 1785 445 25218 528

- - Transaktion 09222115557518409906
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B alansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

:

H EGET KAPITAL OCH SKULDER

:

< Eget kapital

&) Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Transaktion 09222115557518409906
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2771 807

-57 891
2713 916
2 813 916

20 149
20 149

20 748 000
20 748 000

684 000
775 002
126 083
570 000

1 185
47110

2 203 380

2S5 78S 445

2166716

605 091
2771 807
2 871 807

-107 051
-107 051

21432 000
21 432 000

684 000
234 326
35490

14 995
15595
37 366
1021772

25 218 528
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Logistikcenter Norrkoping LCN AB 6 (8)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlhitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvérvet av tillgangen. Nar en
komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstidllande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskafiningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.

Avskrivningarna ingar i resultatrakningens post Fastighetskostnader. Bolagets mark har obegriansad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for ovriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader:
Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, varme 50 ar
Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 ar

Markanldggningar 20 ar

Transaktion 09222115557518409906
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Logistikcenter Norrkoping LCN AB
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7 (8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Transaktion 09222115557518409906
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2023-12-31
24 900 362

666 853
25 567 715

-7 006 314
-4835 541
-7 491 855

18 075 860

2023-12-31

18 012 000
18 012 000

2022-12-31

24 900 862

24 900 862

-6 570 786
-4335 528
-7 006 314

17 894 548

2022-12-31

18 696 000
18 696 000
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Not 4 Skulder som avser flera poster

{}’j’; Foretagets banklan om 21 432 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.
)
3 2023-12-31 2022-12-31
Cand
e
i
i Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 748 000 21432 000
20 748 000 21 432 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 684 000 684 000
684 000 684 000

Not 5 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har noterats efter rikenskapsarets utging.

Not 6 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 22 800 000 22 800 000
22 800 000 22 800 000
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Andreas Moller Fredrik Mattsson
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Mattssons Fastighetsutveckling i Stockholm Aktiebolag

melina.granell@miu.se
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Revisionsberattelse

lill bolagsstamman i Logistikcenter Norrkoping LCN AB

Org.nr. 556744 - 2883

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for Logistikcenter
Norrkdping LCN AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Logistikcenter Norrkoping LCN ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt 5rsredovis}1ingslc:gen. Forvaltningsberdttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstimman faststdlier resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhdllande till Logistikcenter Norrkdping LCN AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tilirackliga och
dndamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
dr nSdvandig for att uppratta en érsredovisning som inte innehdal-
ler nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férméga att fortsatta verksamheten. Den
uppluyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra né-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lGmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en s@dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdllining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oe-
gentligheter ér hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som @ar ldmpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdallet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Logistikcenter Norrkdping LCN AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet f&r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Logistikcenter Norrkdping LCN AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedoma om f&rslaget Gr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fraimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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