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Styrelsen far hdrmed avlimna arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot | Heimstaden Givle AB
mntygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstémma den 30 juni 2025.
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Heimstaden Givle AB
Ore.nr. 556066-0341

sherattelse

1 svenska kronor, SEK.

Forvaltning

Arsredovisningen fr uppriitad

Yerksamheien
Bolaget har sitt sdte 1 Malmd och dger och forvaltar fastigheter 1 Givle. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
MNettoomsittning | 863 117 1 747 197 1 596 618 [ 542 156 1515616
Resultat efter finansiella poster -44 369 -189 469 200 507 190 368 394 634
Balansomslutning 36 198 687 35 385477 34 574 946 33 698 293 32 328 104
Justerad soliditet® 43,9% 44 5%, 48.9% 51,2% 45.5%

*Epet kapital med Gli&ge av mellanskilinad melian marknadsviirdet och bokiBint vicde avseends bolagets Tastighetsinnehay dividerat med summa tilgangar med Wilagg av
miclianskillnad mellan marknadsviirdet oclr boktBrt viirde avzeonde bolagets Tastighetsimnehay.

Agarforhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 7 AB
Invest 7 AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning tor den sidrsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@firedensborg.no.

A

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighelsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, [ borjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt stn topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna riintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Oppnat upp {Or fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhimining pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fir bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsditer att vara en atftraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig vardetillvdxt, Den
strukiurella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatl stark efterfrigan och goda
forutsitiningar for en hig uthyrningsgrad framdver.

shetsbranschen har lett till ett &nnu stGrre fokus pa
effektiv forvaltning, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbattra servicekvaliteten for vira hyresgister.

Vi ser med stor tllforsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en altraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition ar att fortsétta leverera virde till vira imntressenter genom att kombinera

lénsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investerat 492 907 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt fér en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade tuli
nedanstiende: &
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Virdefordndring pd fastigheter

Forvaltmngstastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaftningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas i not,
Savil fastighetsspecifika férsimringar, sasom ligre hyresnivier och 8kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sasom hogre divektavkastningskrav, kan innebdra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att {inansiering inte kan erhallas, endast kan erhiallas till viss del eller bara kan erhéllas
pé for bolaget oférménliza villkor. Maotsvarande risk foreligger ndr befintlig finansiering léper ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {or verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktip
kapitalbindning. Fér att minimera (inansieringsrisken ér det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rdanterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Riénterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsrintor paverkar
vpplinmeskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av mavan pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs t6r bindningstider.,

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rintesiikringsgrad som
efterstriivas anvinds prindrt rintederivat, Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresinidkier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget &r ocksa beroende av att hyresgiister
betalar avialade hyror 1 tid och i Gvrigt fullgbr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider, P4 de marknader dir bolaget Sger fastigheter rider idag en
stark efterfragan pa bostider samfidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intiktsflide.

Fastighets- och underndliskostnader |

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sfisom kostnader for el, renhallning, vatten och
virme, Bade taxor och {6rbrukning fériindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hintorliga till atgirder
som syftar till att 1angsiktigt behailla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilldgg f6r eventuella ovintade stGrre
torandringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energietfektivisering dr en central del 1 arbetet,

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med

oftrdndrad mrikining.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans torfogande star:

balanserat resultat 1 055 471

arets resultat -44] 947
613 529

Styrelsen toreslar ait:
1 ny rikning Sverféres 613 529

613 529

Betriiffande bolagets resultat och stallming 1 ovrigt hanvisas tll efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande tilldgesupplysningar.
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Resultatrikning

Hyresintikier

Serviceintikter
Diriithostnader
Driftoverskott

Central administration
Avskrtvningar forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Riéntemtikter och liknande resultaiposter
Rintekosinader och Liknande regqultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fire skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigl totalresultat

Summa totalresultat

Mot

3y B

2024-01-01
2024-12-31

| 863 117
7 847
ot 123 310

675 645

-34 273
~136 997

484 378

1 O71 430
-1 600 177

-328 747

-44 369

-393 519

-441 942

-441 942

441 942
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2023-01-01
2023-12-31

| 747 197
7670

313 330

-34 457
115 546

143 326

Q93 17T
-] 326 573

-332 796

-189 409

-69 139

-258 608

-4 281

-262 890

-262 890
0

262 8390
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstilledngar
Materiella anldgeningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 9
Pagaende investermgar forvaliningstastigheter i0

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag Il

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna mtikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

Summa tillgangar
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2024-12-31

78477 297

27 75 SUs

35625 805

S06
536 957
13619
21 500

2023-12-31

7050 I83
441 198

7491 382

27 323 069

34 814 450

4201
536 957
10 193
19 675

372 882

572 882

36 198 687

571 027

571 027

35 385 477
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Balansrakning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet ezet kapital

Aktiskapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langftristiga skulder

Skulder tull koncernfiretag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kosinader och férutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

13

L5
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2024-12-31

130 000

70 900

220 900

1 055471
-44] 942

2023-12-31

150 GO0

220 900

[ 318 360
~262 890

613 529

634 429

30417 647

51 678
4 546 138
2 161

193 692

4 793 667

36 198 687

I 055471

I 276 371

148 890

29 360 641

103 339

4 333 627
0

162 609

4 399 575

35385477
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Aktiekapital Reserviond

Eget kapital 2022-12-31 150 000 70 900

Arets resultat

Balanserat
resultat

1 318 360
-202 890

Totalt eget
kapital

1 539 260
267 890

Eget kapital 2023-12-31 150 000 70 900
Arets resultat

Bget kapital 2024-12-31

150 000 70 800

055 471
441 942

1

1276 371
-44 ] 942

613529

834 429

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat ph 1 500 A-aktier med en rist per aktie och ett kvotvirde om

L0 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Dinftoverskott

Centrala administrationskostnader
Erhillen ranta mm

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kaszsaflode fran den lopande verksamheten
tore fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder fill koncernfGretag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Det tinns inga ¢ kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksaml

LAS 7 Rapport Gver kassaflden.

Mot
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2024-01-01
2024-12-31

675 645
=54 275

I 071 430
-1 600 177

G ;

2023-01-01
2023-12-31

313 330
-54 457
993 777
-1 326 573
-193

02 623

-1 855
-18 418

-74 116

-15 794
970 130

72 349

492907

-1 0640 040

-609 064

-492 907

420 5358

420 558

{;

1 669 105

1 669 105

0
0

0
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Heimstaden Givle AB

Ore.nr, 5560606-0341
Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allmiéin information

Heimstaden Géivle ABs verksamhet omfattar att 4ga och {Grvalta fastig
med sdte 1 Malmd. Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustats ’Vﬁg E 2 i ? a@z Ma mao.

Hallbarhetsrapport
Héallbarhetsrapport uppritias av Heimstaden Bostad AR, «
https://corporate. heimstaden,com/investors/iresults-and-pres

Grunder fiir redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Ridet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frdn Réidet fOr finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid uppréttandet
av drsredovisningen ska tillampa samthiga av BEU antagna IFRS och uttalanden g4 langt detta ir méjligt inom ramen t6r

arsredovisningslagen och med hiingyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Wimlmm& har tillampats konsekvent tGr
alla presenlerade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansriikning fir uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman, Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte langre 1 driftnettot, Vidare redovisas fran och med
riikenskapsiret 2024 Serviceintikier pd egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingdtt i raden Hyresintakier. Klassificeringen
for jimforelsedret har justerats fir att erhélla jAm{drbara belopp.

Intakter

Hyresintikterna aviseras i1 forskott ach periodisering av hyroma sker linjért sa att endast den del av hyrora som belbper pa
perioden redovisas som intakter, Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda imtdkter. Intakterna tordelas 1 hyresintikter
och serviceintakter.

[ det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligpsdebitering fir investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikier bestir av tilliggsdebitering av taxebundna intdkter och intikter avseende fastighetsskétzel. |
fastighetsskotsel ingdr teknisk fSrvalining av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor ach vatten. Jimforelsesaret &r omriknat
enligi den nya klassificeringen.

tikter fran fastighetsforséliningar redovisas nér verforing av betydande risker och formadner 6vergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas ddrav dessa intikter pa tilltradesdagen savida det mite strider mot sarskilda villkor 1 képeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar mlé%gt gﬂm wgwﬂdﬁ féwaimiaaggfﬁm giww m&a é:wmt&ﬁw mwmﬁ gﬁ;
tor eventuellt g 1
beaktas. Pa mgmﬁm;ﬁ ﬁaﬂgﬁﬁ.i m{im aret mmm;&ﬁ &Wm.ﬁmmgm mm &sﬁsalﬁamia av ﬁmkaMmgmﬁpﬁ nkt. I ﬁ;."”f
2 har bolaget valt att tilldmpa RRE 24 Forvaliingstastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskrivning inte tilldmpas. Avskrivningarna gors linjért och mark skrivs mte
av.

mgmmm gwé'émm &ﬁ&? wd?m g

De olika grupperna av anlgeningstillgangar skrivs arligen av med foljande procentsatser:
U,5%

ﬁmmﬂmiﬁgar avseende byegenader 2%
,y aésmwmm 1er 104
' 5%

Invenianer 209%
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Heimstaden Gavie AR
Ore.nr. 556066-0341

nadsinventarier, markanldggningar och inventarier ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
ar avseende byggnader gbrs skattemiissiga avskrivningar med

Vad giller bygg
skatiemissiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassning
2 %,

£

ol

Nedskrivningar
Fedovisat virde pa bolagets anliggmngstillgdngar prdvas fortlépande. Om en sadan provning indikerar att del redovisade virdst
dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettofdrsdlmngsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskriviing
till atervinmingsvirdet. Nyttjandevirdet mits som [drvantat framtida diskonterat kassaflode. Nedsknvningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. | de fall en tidigare gjord nedskrivning e ldngre ar motiverad dterlors

: denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglie nedskrivning med avdrag for de avakrivningar som skulle ha gorts om nedakriviung ¢
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen 1 resultatrikningen, medan 1 de

fall nedskriviningen tidigare redovisats direkt mot fritf eget kapital sker aterfSringen direkt mot fritt eget kapital,

it

£y 7 LJ?

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforimgsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bolforda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns imdikationer pa stGrre virdeférindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekosinader och redovigas som kostnad 1 den period de hinfor sig till, Kosinader
fir rintederivatavtal ingir dven 1 denna post och betalningsstrdmmar fér rintederivatavialen kostnadsfors | den period de avser.
Kostnader tor uttag av pantbrev befraktas ) som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resuliatrikningen fortom da
den underliggande transaktionen redovisas direlkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt ocksél redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrdn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berik
skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har yusterats fOr ¢ skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. [ akivell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinforhig ull tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgiangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Temporira skillnader uppstar bland annat tll {8ljd av att bolaget gér
stirre skattemdssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfor sig till
skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemaissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatieregler och skattesatser
som dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan tSrvaltmingsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemiissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFES 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
farvaliningsfastigheter har betrakiats som operationella leasingavtal. Eventuella tomiritisavial har betraktats som operationell
leasing, Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheler

Férvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som {6rvaliningsfastigheter, 1 begreppet férvaliningstastigheter mgéir byggnader, mark,
markanlageningar samt byggnads- och markimventarier,
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ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebar framtida
ekonomiska fordelar, t ex ulgifter som resulterar 1 Skade hyresintikter, uigifter som forlinger livslangden och utgitter som
forbittrar driften. Utgifier {61 reparationer och underhdll kosinadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsforsilhningar redovisas som huvudprincip pa tilltradesdagen da riskerna och de ekonomiska {Grmanerna overgar,

I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets fGrvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Viarderingen gors genom en kombination av orisprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflddesanalyser som baseras pa respekiive enhets drifinetto. Utifran beddmda drifinetion
sker en simulering {6r kommande tio ars intjdningsférmapa och ett nuvdrde berdknas utifran arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde, Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddimi marknadsvirde {6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestillagg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhéllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pd den externa varderarens

aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Uthver ovanstdende utgirs viirderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsdlining av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrinta (riskfr] rinta
o for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ér specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten 4r beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafordelning, teknisk

standard, altermativanvindning och vem som ar den mest trolige kdparen etce,

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt vArde" finns en virderingshierarki i tre nivder. Nivad | innebir att det {inns noterade priser
pa aktiva marknader {0r identiska tillgingar eller skulder som fGretaget har tillgang till vid varderingstillfdllet. Niva 2 dr annan
indata dn nivd | som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar indata for
tillgangen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighe
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part i ett avial. En finansiell tillging tas
bort frin balansrdkningen nér riatiigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nir forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sétt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
lkvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det [Greligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
t realisera tillgdngen och reglera skulden.

RFR2 valtatt inte tillimpa IFRS 9

foreligeer avsikt att reglera posterna med eff nettobelopp eller att samtidig

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
linefordringar, leverantorsshkulder, 6vriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 méinader efier
balansdagen.

Bolagets rintebirande lin liper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskatfningsvarde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt vérde bedfms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka férfaller till betalning mom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende uttort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala {dreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e) betalda réntor redovisas
under posten uppiupna kostnader,
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Heimstaden Gévie AB
Oroe.nr. 556066-0341

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktiligodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre n
anskaffnmgstidpunkten.

anader fran

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behallningar
eller skulder pd underkonton som koriiristig fordran respektive kortiristig skuld pd och till Heimstaden Bostad ADB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga [Hretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langtristiga dé det
mte finns nagon avsikt eller ndpgot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv midnader.

Léneutgifter
Bolaget tilldimpar undantaget 1 RFR2 vad giller LAS 23, D

sig till.

Utdelning, koncernbidrug och aktieficariiliskortt
Erhillen eller anteciperad E&Mﬁhimg redovisas som finansiell intdkt medan lAmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
epet kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Gkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Gkning av fritt eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhéllna och lamn

bokslutsdisposition.

ade koncernbidrag redovisas som

Avsidttningar

Avwvsitiningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till toljd av en tidigare hiindelse, det 4r sannolikt att ett
utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera fOrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten
eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av del belopp som krivs for alt reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprik {or de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd fir, Avsitiningar diskonteras till sina
nuvirden didr pengars tidsvérde ar visenthigt.

Kassaflodesanalys
Kassafltdesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassaflidespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med LAS 7 Rapport dver kassatliden.

Transaktioner med nirstaende

Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och mmmgﬂm@mg anster képs in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB ot in . Avialet ar ufmmtm& pa armslingds
avstand. Uppgift om h@i@m finns 1 noten avseende mkdp och ﬁ:sg*mﬁﬁﬁzmg inom koncernen.

£

Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till

Bolaget ir finansierat via lin fran koncernféretag,
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Heimstaden Givlie AB
Ore.nr. 556066-0341

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmmuingar som pdverkar redovisade tillgdngar, skulder, intakter och kostnader
samt Gvriga upplysningar. Beddmmingarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddomer vara
rimliga utifrn ridande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda beddmningar om andra antaganden gbrs eller
andra forutsittningar foreligger, De omraden dar framfor allt gbrs uppsks

tiningar och beddmningar dr virdering av
forvaltningsfastigheter, nytijandeperioder f6r forvaltningsfastigheter, nedskriviingsbehov av forvaliningsfastigheter och
gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkhgt virde. Visentliga bedommingar
avseende bland annaf kalkylrdnta och direktavkastningskeav har gjoris i syfte att faststélla fastigheternas marknadsvirde. For att

20250716:202507170368"

i @m

et

virdernngsmtervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hafi stor piverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osidkerheten 1 den globala
ckonomin har 6kat och vi har sett ett par &r med hog inflation och 6kade marknadsréntor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pa 2%. Detta har medfort rintesinkningar och att vi sett att
viirdena pé bolagets fastighetsinnehav bérjat dterhimta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 6ppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gar in 1 en osdkrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhe
» Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan t6rndras pé oférdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras ldpande pi styrelsembten. De overgripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalfGrsérjning pé kort och lng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Férfallostrukturen pd ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

+ Réintebindningstiden pé ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i1 visentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolagel har inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Forindringar som trader 1 kraft per |
januari 2025 bedéms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsditning
Rérelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner,

Dalansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.
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Docusign Envelope 1D: F1D380D8G-BED4-4

Heimstaden Givie AB
Org.ar. 556066-0341

MNoter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2024
Hyresmtikter | 863 117
Av drets hyresintikter avser 94% bostadshyror och 6% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintidkter avseende icke uppségningsbara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 492 329
I-5 ar {
Mer dn 5 ar {

2023

| 747 197

471 861
L)
0

492 329

Bostadskontrakt antas vara uppségningsbara inom tre manader om mte annat frampfr av avial.

Mot 3 Inkop och farsilining inom koncernen 2024
Hyresintikter 0
Inkop fastighetsskitsel -81 273

Inkép tekmisk- och ekonomisgk térvaltning -143 694
Inkép managementtjinster -31 997

471 861

2023

64 828
-154 527
-53 981

-276 965
Mot 4 Driftkostnader 2024

Drift m -625 471
Underhall -389 053
Fastighetsskatt -37 100
Fastighetsadminisiration -143 694

=213 337

2023

-609 393
-640 517

-37 100
-154 527

-1 195319

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dretl. Inga loner eller andra ersditningar har utbetalats.

Styrelse

-1 441 53¥

Négon ersiitining tll styrelsen har inte utgitt. Antalel styrelseledamoter har under aret uppgatt ull 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor,

Revisorer
Arvade ull revisorer faktureras Heimstaden B
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Heimstaden Giivle AB
Org.nr. 556066-0341

Mot &

Mot 7

Not 8

Rinteintakter och liknande resultatposter

Rintemtilter
Rinteintdkter fran koncernfbretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekosinader
Riantekostnader till koncernfiiretag

Skat{ pa drets resultat

Alauell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligl géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffelkt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt riintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hintérlig till tidigare ar

Noter (ill balansriikningen

Not 9

Forvaltningsfasticheter

Ingdende anskaffringsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
gaende redovisat virde

Redovisat virde byzegnader
Redovisat varde mark

Uppgifi om verkligt virde
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2024

9518
1 061 912

[ 071 430

2024

463
-1 399714

2024

()
-4 034

2023

9 257
084 520

-4 054

-437 884
90 205

- 2006
2 998
-97 051

-4 ()54

2024-12-31

7 734 845
460 642

LI
-704 662
-136 992

993 777

2023

()
-1 326 573

2023

-193
-4 (8%

BETT

~458 608
b 273

2023-12-31

6 160 300
[ 504 545

7754 545
-589 116
-1 15 546

841 654

-704 662

7373 833

7300 573
73 260

7373 833

34 200 000

7050 183

6 976 913
73 260

7050 183

33 100 000
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Heimstaden Gavle AB
Ore.nr, 556066-0341

Fastighetsbeteckning Stad
Norriull 32:4 Crévle

Not 10 Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter 2024-12-31

gvirde 441 198
Arets investeringar 492 907
Omklassificeringar ~460 642

Ingiende anskaffning

L]
.

Utgdende ackumulerade anskaffningsviicden 473 463

Mot 11  Fordringar hos koncernfiretag 2024-12-31

[ngiende fordringar 27 323 069
Tillkommande fordringar 455 439
Utgdende ackumulerade fordringar 27 778 508

Mot 12 Finansiella instrument

2023-12-31

1 426 679
609 064
-1 394 545

441 1958

2023-12-31

27021 850
301 219

27 323 069

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantGrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika fran

verkligt virde da diskonteringseltekten mite dr visenthg,

2024-12-31
Finansiella tillgangar

Hyres- och kundiordringar 206
Reservering 16r osdkra fordringar . 0

Hyres- och kundfordringar netto R06

Fordringar hos koncerniGretag 27 778 508

27779314

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder 51 478
Skulder till koncernforetag 34 9463 TRS

35 015 462

Not 13 Uppskjuten skatteskuld 1024-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiissiga virden 157 944
152 944

Ingaende balans
Forindring enligt resultatrikningen

Utgdende balans
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2023-12-31

9235
-5 034

. 4201

27 323 069

27 327 270

103 339
33 694 268

33 797 608

2023-12-31

148 890
148 890
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Heimstaden Gavie AB
Org.nr. 556066-0341

Not 14

Not 15

skulder till koncernforetag

Ingdende ldn
Nva lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och {Grutbetalda intakter

Upplupna dniftskostnader

Forutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Mot 13

Mot 19

Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till forman f6r koncerntérelag

Eventualtorplikielser

Borgensfirbindelser
Varav till forman 16r koncernforetag

Koncernforballande

upprittar koncernredovisning. Hetmstaden Bostad AB
0455 med siite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden A

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den da
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2024-12-31

29 360 641
1 057 006

0

30 417 647
2024-12-31

37182
155910

2023-12-31

29032 111
328 530
U

29 360 641

2023-12-31

38 164
124 445

’ , O N 359106-15

193 692

2024-12-31

13 500 000
13 500 000

2024-12-31

£ A
ol £

g som framgir av den elektroniska underskriften.

162 609

2023-12-31

13 500 000
13 500 000

2023-12-31

med site 1 Malmd. Heunstaden

B (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmag,

} ingdr 1 en koncern didr Heimstaden AB (publ), ore nr 356670-
B 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
odr 1 en koncern dir
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H80

Heimstaden Gavle AB
Org.anr. 556066-0341

Mot 20 Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star:
balanserat resultat

arels resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Sverfires

Malmd den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Mmﬁg Falkentoft
Orditrande

.................... wggiﬁﬂﬁﬁ m:_

1 (55 471

441 942

613 529

613 52Y
613 529

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revigar
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Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow ID: 8bbb5cce-6025-42d6-8934-2799d 18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method; Electronic 1D
Type of Electronic 10: BanklD Sweden
Transaction Unigue [0 cf91841¢-57 5b-5008-pb820-f0catobebls
Country or Region of [ Sk
Result: Passed
Perfarmed: 6/1 /2025 11:40:28 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 611772025 11:40:49 AM “
1L Balb20cd-cla4-48998-ae/b-2da2 24icdOdy

S ) Sent: 6M7/2025 10:30:26 AM
Viewed: 8/17/2025 10:48:26 AM
T63TCEBTFECHADT.. Signed: 6/17/2025 10:49:22 AM

Tohias Gronvall
tobias.gronvall@bheimstaden.com
Meaad of Finance

Seacurity Level: BEmall, Account Authentication | | N
mmgf Signature Adoption: Pre-selected Style

Using 1P Address: 212247 .200.57

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow ID: 8bbb5cce-6c2h-4 2d6-8934-2799d 18594
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authent
l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |1D; BankllD) Sweden
Transaction Unique I e3fdBeal-aebl-Sece-a18e-8bbl0chads 294
Country ar Regilon of 1D: Sk
Result: Passed
Pearfarmed: 8M17/2025 104718 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

fef

cation.
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£~ Authentication Details

g&% Identity Verification Details:

Yol Workflow 1D: Sbbhbbece-8025-42d6-8934-2798d 1884 7ef

v Waorkflow Name: DocuSign |D Verification

& Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
W ldentification Methad: Electronic 1D

Type of Electronic |D: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D; f5ebdb35-9e8e-54d3-af01-adafed75e170
Country or Region of ID; SE

Result: Passed

Performed: 64372025 9:41:54 Al

[dentity Verification Details:
Workillow 10 9bbbbcce-bodb-42d6-8834-2 794901 804 Vel
Workflow Namea: DocuSign 1D Verification
Workflow Diescription: The reciplent will need to identify themselves with a valid governmeant [D, elD or througn Knowle
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unigue ILx: 15ebdb85-9e6e-b4d3-af01-edabed75e17(
Couniry ar Region of ID: SE
Result Passed
Performed: 6/25/2025 710131

dge-Basea Authentication.

[dentity Verification Details:

wWorkflow (D 9bbbbooe-Go20-4200-8934-279801884 7/ ef
: Woaorkflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description; The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, I0 or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electranic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: 043dae8f-8b8e-5d3e-Bedd-ddf2aabdbl0b

Country or Region of 1D Sk
Result: Passed
Performed; 6/25/2025 7.27:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted; 6/25/2025 7:01:53 PM
ID; 5248e90h8-d/760-48ea-807a-800d3610669a
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:08 AM

Farties agreed to; Matlis Falkentoft, Johan Kling

ONIC RE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through on system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to thus Electronic Record and Signature
D), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘T agr
JUE’ within the DocuSign

use electronic records and signatures’ before clicking “CONTIM

system.

g paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately afier the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) af

ter such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,

authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

7170565

]

available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can recerve all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

livery of the notices and disclosures

not to receive d

- ol ?
_'-.. . ..:.- :

consequences of your electing
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:

ges to: melanie.schober@heimstaden.de

leimstaden AB of your new email address

To advise I

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

i,

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account p?ﬂfﬁfﬁﬂﬂ%@

To request paper copies from |
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober{@heimstaden.de and 1n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

¢ notices and disclosures in electronic

To inform us that you no longer wish to receive futur
format you may:




L % 3 " T I T~

isl

o session, and on the subsequ

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i. decline to sign a document from within your signin; >nt page,

ii. send us an email to melanie.schober{@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

f1

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email HRSD to an email address
where you will be able to

print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures
oree to use electronic records and sign

exclusively in electronic format as described
atures’ before

By selecting onatures’, you confirm

that:

¢« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send

Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Org.nr. ©56066-0341

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfset en revigion av Greredovigningen 18r Heimstaden Givle
AB f8r &r 2024,

Enligt vir uppfatining har Greredovigningen uppritiots | enlighset
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga ovseenden
réttvisande bild av Heimstoden Govle Al
den 31 december 2024 cch ov dess tinonsiella resultot och kasso-

s tinansislla stallning per
fléde for aret enligt dreredovizningslagen. Forvaltningsberditelsen
air forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker ddrfér ott bologsstdmman foststiller resultatrisk-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttolanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standaords on Auditing
(IS4) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
adarder beskrive néirmare | avanittet Hevisorns gnsvar, Vi ar oberg-
encle | frhdllande till Heimstaden Gévle AB enligt god revisorssed

| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi ansar ott de revisionsbeviz vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fir véira uttalonden.

Styrelsens ansvar

[tet Gr styrelsen som har ansvaret fr att Greredovisningen upprit-
tos och att den ger en rittvisande bild enligt Greredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {8r den interna kontroll som den badtmer
ar ndviindig f8r att upprétte en arsredovisning som inte innehdal-
ler nGgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppriittandst av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be

démningen av bo
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverko

lagets formaga att fortsdtta verksamheten, Den

férmagan att fortsétta verksamheten och alt anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antogondet om fortsatt drift tilldmpaos dock

inte om styrelsen avser ott likvidera bolaget, upphiira med verk-

samheten ellar inte har ndgot realistiskt altermativ till att géra na-

got av detta,

Revisorns ansvar

Véra méal &r ott uppni en rimlig grad av stkerhet om huruvida drs-

redovisningen som helhet inte innehdller négra visentliga felaktio-
neter, vare sig dessa beror p& segantligheter eller misstog, och att

lamna en revisionsberfittelse som innehdller véro uttalonden. Rim-

lig stikerhet Gr en htig grad av skerhet, men &r ingen garanti f&r

att en revision som utfirs enligh 154 och god revisionseed | Swerige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighset om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsammaons
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvin-
dare fottar med grund i dreredovisninger,

Som del av en revision enligt I8A anvinder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
visionen, Dessutom:

« jdentifieror och beddmer vi riskerna for viisentligo felaktigheter
| drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentliaheter eller

=i

rnisstog, utformar och utfor granskningeatgirder bland annat uti-
fran desso risker och inhdmtar revisionsbevis som e tillrGckligo

och andamadlsenliga fér att utgdra en gruna for vara uttolanden.

¥

Risken f&r att inte uppticka en viisentlig telaktighet till 15ljd av ce-
gentligheter &r hiigre &n f8r en vBsentlig felaktighet som beror pé
migstay, sftersom cegentlighetar kan innefatto agerande | mas-
kopi, torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktlg information al-
lar Gisidoséittande av intern kontrall.

+  skaffar vi oss en fératGelse av den del av bolagets interna kon-
troll gom har betudelse t6r var revision f&r ott utforma gransknings-
atgiirder zom dr lampliga med hinsyn till omstdndighsterna, men
inte t0r att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

v utvdirderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar | redovisningen
och tillhéranade upplysningaor.

« drarvi en glutsots om [@mpligheten i att sturelsen anviinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréitiandet av rsredovisningen.
Vi drar ockss en slutsats, med grund | de inhimtade revisionsbevi-
zen, om huruvida det finns ndgon vsentlig ostkerhetsfakior som
avser sadana hdndelser eller férhdllanden som kan leda Hil bety-
dande tvivel om bolagets férméga att fortsGtta verksamhetern. Om
vi drar sluteatsern att det finns en viisentlig os@kerhetsfoktor, maste
vi | revisionsberdittelsen f&sto uppmiirksamheten pd upplysning-
arna | @raredovisningen om den viéisentliga osékerhetsfolktorn eller,
om stdang upolusningar dr otillrdckliga, moedifisra uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser bassras pd de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet tr revisionsberittelsen. Dack kan
framtida htindelser eller firhallanden gira att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten,

+  ubviirderar vi den dvergriponde presentotionen, strukturen och

innghallet | Graredovisningen, dérbland upplysningarna, och om

araredovisningen aterger de underliggande transoktionerno och

hondelzerno pd el 261 som ger en rallvisande bild.

Yi maste informero styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inrfkining samt tidpunkten f6r den. Vi maste

| (¥ | rkY_hCONXI-S10520vNxe |
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ocksd informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen,
rrcs kontrollen

dériblond de eventuella betyaande brister | cen inte
s v identitierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-

tattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfirt en revis-
ion av styrelsens forvaltning r Heimstaden Givle AB for or 2024
samt ov férsloget till dispositioner betriffonde bologets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker ott bolagsstmman aisponerar vinsten enligt férslagst
| forvaltningsherbttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for ritkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
gvar enligt denna beskrive ndrmare | avsnittetl Revisorns onsvor. Vi
ir oberoende | forhdllonde tl] Heimstoden Gavle AB enligt god re-

visorssed | Sverige och har 1 Svrigt fullgjort wart yrkesetiska ansvar.

enligt desso kray,

Vi anser ott de revisionsbevis i har inhamtot &r tllrackligo och
andamalsenligo som grund for vara uttalanden.

Styralsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tér forslaget till dispositioner be-
triiffande bolagets vinst eller t8rlust, Vid f6rslag il utdelning inne-
tattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r tHr-
lagets verksomhetsart, om-

svarlig med hdnsyn till de krav sem bo
fattning och risker stéller pa storleken av belogets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeligenhater. Detla innetattar plond annat ot fortls-
pande bedédma bolagets ekonomiska situation och ott tillse att bo-

lagets organisation &r utformad s ott bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Svrigt kontroll-

eras pd ett betruggonde sétt,

Malmd, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thormton Sweden AB

Jonhan Kling
Auktorizerad revisor

Revisorns ansvar

| betréittonaoe revisionen av Ervaltningen, och dérmed wéirt

LR

uttalands om ansvarstribet, ar att inh&mta revisionsbevis 16r att
med en rimlig grod ov sékerhet kunna bedtma om nagon styrelse-
ledamot | ndgot vasentligt avsesnde:

« fdretagit ndgon tgdrd eller gjort sig skyldig till n&gon férsum-
melse som kan téranledo erstdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
»  po nagot onnot st handlot 1 strid med aktiebologslagen, ars-

recovisningslagen eller bolagsardningen.

Yart mal betrbffande revisionen av férslaget ll dispositioner ov
bolagets vinst eller firlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr

i

att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget ar frenligt
rmed axtisbologslagen.

tkerhet, men ingen garanti t6r

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av

att en revision som utforg enligt god revisionssea | Sverige alltid
kornmer att upptdcka dtgdrder eller Wrsummelser som kon f&ran-
leda erstttningsskyldighet mot bologet, aller ntt ett Grslag till dis-

positioner ov bolagets vinst eller #8rlust inte 8r fdrenligt med cktie-

bolagslagen.

som en del av en revigion enligh god revisionssed 1 Sverige anviin-
der vi professionallt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av tarvaltningen
och torshaget till dispositioner av bolagets vinst eller f8rlust grun-

dar sig friimst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtodrder som utfirs baseras pd var professionello be-
ddmning med utgdngapunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr ati
vi fokuserar granskningen pé stdana dtgdrder, omréiden och fér-
héllanden som 8r viisentligo fér verksamheten och diir avsteg och
wertradelzer skulle ho sfirskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagng
atglirder och ondrg férhallonden som ér relevanta f8r vart utto-

lande om ansvarsfrihet,

Som underlag for vart uttalonde am styrelsens férslag till disposit-
ioner betrOffande bologets vinat eller t6rlust har vi granskat om
torslaget Or torenligt med aktiebolagslagen.
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