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Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.r. 556782-9618

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
o
% Allmiint om verksamheten
2£§ Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av fastigheter.
1
ﬁ”fg Bolaget ir komplementir i kommanditbolagen Romberga 26:1 Myran, Romberga 29:4, Romberga 29:6 samt Grillby 73:29.
g} FoOretaget har sitt siite 1 EnkOping.
¢
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8 769 621 8 699 733 8 336 947 9 364 740
Resultat efter finansiella poster S 806 839 2222 426 3 109 827 4 325 987
Soliditet (%) 33 29 27 26
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital Reserviond kapital
Belopp vid arets ingdng 100 000 0 13 201 015
Arets resultat _ 3 847 807
Belopp vid arets utgang 100 000 0 17 048 822
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 13 201 015
Arets resultat 3 847 807
17 048 822
Foérslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning 17 048 822
17 048 822

Betratfande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

&
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Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.nr, 556782-9618

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagexforindringar m.m,
Nettoomsdtining

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foriandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

8 769 621

2021-01-01
2021-12-31

8 699 733

8 769 621

-3 188 928
0

-8260 497

8 699 733

-5 210 836
0

-826 497

-4 015 425
4754 196
1 388 977

D23 983
-860 317

-6 037 333
2 662 400
-492 217

617767
-365 524

1 052 643

5 806 3839

-935 000

-439 974

2222 426

-365 000

-935 000

4 871 839

-1 024 032

3 847 807

-365 000

1 857 426

-391 251

1466 175
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Enkopings Centrum Fastighets AB

Org.nr, 556782-9618

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgidngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgidngar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ju O

N Lh
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2022-12-31

33 796 027
130 600

2021-12-31

34 491 924
261 200

33 926 627

50 000
21049 277

34 753 124

50 000

19 203 335

21 099 277

55 025 904

0
373 626

19 253 335

54 006 459

939 537
088 843

375 626

2 858 949

1 628 380

2 858 949

2 858 949

8 915 266

2 858 949

3 035 045

8 915 266
12 349 841

67 375745

3 035 045
7522 374

61528 833 -
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Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.ar. 556782-9618

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

o

A Bundet eget kapital

. Aktiekapital 100 000 100 000

o Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

£

er

o Fritt eget kapital

™ Balanserat resultat 13 201 015 11 734 840
Arets resultat 3 847 807 1466 175
Summa fritt eget kapital 17 048 822 13201 015
Summa eget kapital 17 148 822 13 301 015
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 6 350 600 5 415 000
Summa obeskattade reserver 6 350 000 5415 000
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 35255 000 35 395 G400
Ovriga skulder 3356158 3356158
Summa langfristiga skulder 38 611 158 38 751 158
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 467 735 746 050
Skatteskulder 299 328 0
Ovriga skulder 749 266 533 113
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3749 436 2 782 497
Summa kortfristiga skulder 5265 765 4 061 660
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 375 745 61 528 833/63"7

AU
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Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.nr. 556782-9618

NOTER

Not1l  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

1 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
GO -

E3

o Materiella anldggningstillgangar

£ Tillimpade avskrivningstider:

F i

-

M Byggnader och mark

> Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

. Not2  Medelantal anstiallda

Medelantal anstiillda
Medelantalet anstdllda bygger pad av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansriakningen
Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffhingsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not4  Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not3  Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not6  Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Fordndring under aret
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde
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2022

2022-12-31

41 793 400

Antal ar

2021

2021-12-31

41 793 400

41 793 400
-7 301 476
-695 897

41 793 400

-6 605 579
-6935 897

-7 997 373

-7301 476

33 796 027

2022-12-31

943 750

34 491 924

2021-12-31

943 750

943 750
-682 550
-130 600

943 750
-551 950
-130 600

-813 150

-682 550

130 600

2022-12-31

50 000

261 200

2021-12-31

50 000

50 000

20 000

50 000

2022-12-31

19 203 335
1 845 942

21 049 277

50 000

2021-12-31

15 117 717
4 085 618

19 203 335

21 049 277

19 203 335
Yo
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Enkopings Centrum Fastighets AB
Org.ar, 556782-9618

NOTER

Not7  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

N Forfaller senate dn 5 ar
2
3
e .
D Ovriga noter
A
s Not8  Stiillda sakerheter
]
Fastighetsinteckningar

Not9 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementér i kommanditbolag

Not 10 Koncernforhallanden

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Enkoping AODN ~OM « 2M /

ristian Borg

. Min revisionsberittelse har 1amnats denZ 7/‘-/ 2023.

%
Mikael HoOk
Auktoriserad revisor -
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2022-12-31

280 000
38 331 158

2022-12-31

35 500 000

2022-12-31

18 497 375

2021-12-31

0
38751 158

2021~-12-31

35 500 000

2021-12-31

20342 514

18 497 375

Bolaget dr moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning,

20342 514



Revisab

REVISIONSBERATTELSE

G Till bolagsstdmman i1 Enk&pings Centrum Fastighets AB
B Org.nr, 556782-9618

2

")

%” Rapport om arsredovisningen

& Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen foér Enkopings Centrum Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Enkopings Centrum Fastighets ABs finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mift ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ér
oberoende 1 férhallande till Enkopings Centrum Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r

nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véisentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. DessutomW
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Revisab

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa

%} risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
[ mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r

f:f% hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

o agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
%% intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min

revision f6r att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osékerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,

dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,yy/
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Revisab

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
%% Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
. Enkopings Centrum Fastighets AB 6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédaffande bolagets
g@} vinst eller fOrlust.
%ﬁ Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 {6rvaltningsberéttelsen och
= beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Enkopings Centrum Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér tGrsvarlig

med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organtsation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revistionsbevis {6r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av térslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
nte ar forenligt med aktiebolagslageW
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Revisab

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och férhédllanden som é&r védsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
dvertrdadelser skulle ha séirskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande

om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Téaby den Z?/ 7 2023

_.,

Mikael Hook
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)




