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Undertecknad styrelseledamot i Malmo Designer Village AB intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pa arsstimma den 31 oktober 2023.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-11-20

Giles Membrey / _ ' ________

Sida | av 8



Malmo Designer Village AB
Org.nr. 559259-6534

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i EUR.

Verksamheten

Alimint om verksamheten
Bolaget ska bedriva sin verksamhet genom dgande och forvaltande av fastigheter, uthyrning av butikslokaler.

MDYV bildades tor att utveckla en Outlet Village i ndrheten av Malmé och dérifran nd kunder i hela Skane och
Ko6penhamn. Vi identifierade en lucka pa marknaden {6r en premium QOutlet Village och blev kontaktade av den
kommun som hade en tomt nira Centrum Syd beldget ndra E6:an.

I december 2021 fick vi bygglov for projektet. Vi paborjade uthymingsverksamheten for projektet i borjan av 2022. 1
januari 2022 sidkrade vi finansiering for projektet fran Osborne living Ltd, ett brittiskt investmentbolag. I bérjan av

2022 paborjade vi de detaljerade anbudsdesignpaketen fran de olika konsulterna. Denna process pagick fram till slutet
av juni 2022.

Foretagets sdte dr Vellinge.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

I juni 2022 blev det klart att OLL inte skulle fortsitta finansiera projektutvecklingen. Detta ledde till att MDVH:s
styrelse 1 juli 2022 holl ett extrainsatt styrelsemote for att aterta OLL:s aktier och avveckla deras engagemang 1 bolager
och de pagaende projekten.

Som ett resultat av detta var vi tvungna att stoppa arbetet 1 projektet tills alternativa finansieringskéllor kunde sikras.
Vi hade utestaende fakturor och betalningar till de olika konsulterna pa mer 4dn 1,5 miljoner euro.

[ december 2022 kom vi 6verens om villkoren for ett finansieringsavtal med en ny brittisk investerare. Jag iir glad att
kunna bekrifta att denna nya fond togs ombord den 4 maj 2023 och att ett refinansieringspaket 6verenskommits.

Projektet aterupptogs i maj 2023 och de detaljerade anbudspaketen skickades ut till ett antal svenska entreprendrer i
juni 2023.

Ett exklusivitetsavtal tecknades mellan exploattren och kommunen infor ett avtal om f0rséljning av tomterna, till ett
fast markpris men villkorat av flera kommersiella mal. Markkopsavtalen med kommunen édndrades sd att OLL ersattes

med vdr nya finansieringspartner Reditum Capital.

En affirsplan med utvecklingsbudgetar, kassafléden och prognostiserad avkastning pa investeringar fardigstilldes.
Kostnadsberdkningai verifierades av det internationella konsultféretaget Turner & Townsend.

Arbetet med att utveckla varumérket fortsatte och ett koncept med bland annat logotypen for Malmo Designer Village,
som forst anvindes i en e-broschyr for leasing vid lanseringen av systemet pa den internationella och skandinaviska
marknaden, togs fram.

Uthyrningsarbetet har fortsatt sedan dess med TORG International och KLM {6r att stiirka uthyrningsteamet och for att

klara av den hoga efterfragan fran hyresgisterna. Diskussioner inleddes med en svensk jurist for att ta fram en
avtalstorklaring och dokumentation om hyresavtal {6r forsédljningsstéllen.

Uthyrningen fortskrider mycket viél och vid arsskiftet hade vi avtal klart {or cirka 15% av golvytan. Denna siffra har
stigit under aret och ligger nu i storleksordningen 20-25 %. Vi riknar med att ha avtal med Brands for nagonstans i

storleksordningen 35-40 % av golvytan i slutet av 2023.

Vi fOrvéntar oss att en entreprendr kommer att véljas under hosten 2023 och att exitfonden éir sikrad vid arsskiftet for
att mojhiggora en start pa plats 1 bérjan av 2024.

Fran och med 2022-05-01 har redovisningsvalutan Zndrats fran SEK till EUR.
Bolaget har den 2023-03-09 en ny moderbolag, Malmo Designer Village Holding 2 AB, org.nr 559390-7552 med siite 1

Malmo.
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Malmo Designer Village AB
Org.nr. 559259-6554

Flerarsoversikt
2022/2023 2021/2022 2020/2021
(11man)
Nettoomsittning $ 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 049 -112 0
Soliditet (%) (0,39 [,4 0.4
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 2 428 19 425 -10 848 11 005
Balanseras 1 ny ridkning -10 848 10 848 0
Arets resultat | -3 049 -3 049
Belopp vid drets utgang 2 428 8 577 -5 049 5 956
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 8 577
Arets resultat ] -5 049
3 528
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny riakning ~ 3528
3 528

Betriiffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

7/

i

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Malmo Designer Village AB
Org.nr. 559259-6554

RESULTATRAKNING 2022-05-01 2021-05-01
Not 2023-04-30 2022-04-30
" Rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.
:H Nettoomsittning 0 0
%‘% Summa rirelseintikter, lagerforandringar m.m. 0 0
("]
ET;E Rorelsekostnader
EE‘;: Ovriga externa kostnader o -6 810 -10723
- Summa rorelsekostnader -6 810 -10 723
Rorelseresultat -6 810 -10 723

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter I 761 0
Réntekostnader _ 3, _-125
Summa finansiella poster 1761 -125
Resultat efter finansiella poster -5 049 -10 84f
Resultat fore skatt -5 049 -10 848
Arets resultat . .5049 -10 848
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Malmo Designer Village AB
Org.nr. 559259-6554

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anligeningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SidaSav8

2023-04-30

1 494 335

2022-04-30

790 999

[ 494 335

1 494 3335

437

790 999

790 999

5 305

437

437

1494772

5 305

5 305

796 304
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Malmo Designer Village AB
Org.nr. 559259-6554

BALANSRAKNING 2023-04-30 2022-04-30
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2428 o 2 428
Summa bundet eget kapital 2428 2 428
Eritt eget kapital

Balanserat resultat 8 577 19 425
Arets resultat ~=5049 ., -10 8438
Summa fritt eget kapital 3528 8 577
Summa eget kapital 5956 11 005
Langfristiga skulder 3
Skulder till koncernforetag 0 645 267
Ovriga skulder 1345267 0
Summa langfristiga skulder 1 345 267 645 267
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 20 840 22 923
Skulder t1]l koncernftretag 106 987 106 522
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 157722 10 587
Summa kortfristiga skulder 143 549 140 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1494772 796 304

@G),’%ﬁ
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Malmo Designer Village AB
Org.nr. 559259-6554

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allméinna rid
(BENAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre fOretag.

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstiligangar 2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 790 999 565 976
Ink&p 703 336 “ 225 023
Utgaende anskaffningsvérden 1 494 335 790 999
Redovisat virde 1 494 335 790 999
Langfristiga skulder 2023-04-30 2022-04-30
Forfaller senare dn 5 ar 1 345 267 645 267

Forregaende ars langfristiga skulder till koncernforetag har under aret omklassificerats till 6vriga langfristiga
skulder.

Ovriga noter

Not4 Koncernforhallanden

Not 5

Bolaget dr helidgt dotterbolag till Malmo Designer Village Holding 2 AB, org.nr. 559390-75352, site Vellinge.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning )
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Malmo Designer Village AB
Org.nr. 559259-6554
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Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats deng l oktober 2023.
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Ash Andersson Eneberg %
Auktoriserad revisor

- T
t‘.h L
1.-* - —J-"’F“";uﬂiﬂ%h? '
) i,a.,ﬁua

Sida 8 av 8

ak L::..,-i ‘.‘--Eh

2
. -
t K l'h "F"'l“.f*.t"' T
Mg AT E & -
e LAY L ; ;1 AR M
¥ i




(oFY
1
¢
(M)
(o
")
("]
prdeq
| ks
o8
(™
(a?
(™

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Malmo Designer Village AB
Org. nr 559259-6554

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttort en revision av arsrcdovisningen for Malmo
Designer Village AB for riikenskapsdret | maj 2022 - 30 april

2023,

Enligt vir upplattning har drsrcdovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alfa viisentliga avseenden
riltvisande bild av Malmo Designer Village AB:s finansiella

stillning per den 30 april 2023 och av dess linansiclla resultat

for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
[6renhg med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfr att bolagsstdmman faststiiller resultat-
riikningen och balansridkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende { t6rhdllande ull Malmo Designer

Viilage AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedémer dr nddvéindig {Or att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa
misstag,

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvavar styrelsen (or
bedémningen av bolagets fGrmdga att {ortséitta verksamheten.
De upplyser, niir sa dr tilliimpligt, om férhdlianden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar
Véara mal dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa berot pé ocgentligheter elier pé
misstag, och att liimna en revisionsberittelse som innehaller védra
uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ér
ingen garanti [Sr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt elier tillsammans rimligen kan {6rviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund |

drsredovisningen.

sSom del av en vevision enligl tSA anviinder vi professionelit
omddme och har en professioncllt skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f&r viisentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter cller pd misstag, utformar och ut{or
granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
dindamadlisenliga f6r att utpdra en grund 16r véra uttalanden,
Risken fGr att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dr higre dn [6r en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eflersom oegentligheter
kan inncfatta agerande | maskopi, [Orfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information etler asidosiittande av

intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {0r var revision {Or att utforma
granskningsitgirder som ér lmpliga med hiinsyn til}
omstindigheterna, men inte f6r att uftala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

o utvirderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och Lillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
atl det finns ¢n visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser elier forhatlanden gora ati ett bolag inte
lingre kan fortsdtia verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi
maste ocksd informera om betydelscfulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister t den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andia krav enligt [agar och andra férfattningar

Uttnlanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfor en
revision av styrelsens Grvaltning {6r Malmo Designer Village
AB tor rikenskapsaret | maj 2022 - 30 april 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdaftande bolagets vinst eller
fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 (Orvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for ritkenskapsaret.

Grund fér utialanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i avsniltet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 {Grhallande till Maimo Designer
Village AB enligt god revisorssed i Sverige och har | §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tilirfickliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {for [Orslaget till dispositioner
betritfande bolagets vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvartig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna
kapital, kousolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar 6r bolagets organisation och t6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlOpande bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad si att bok{oringen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i vrigt
kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ir att inhiimta revisionsbevis {6r
alt med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o [Orelagit ndgon atghird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {Oranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, cller

¢ pi nagot annal sitt handlat 1 strid med aktiebolapslagen,
drsredovisningsiagen cller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av frslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller fGriust, och didrmed vart uttalande om detta,
iir att med rimlig grad av séikerhet beddma om f6rslaget éir
fGrenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sidkerhet ir en hég grad av siikerhet, men ingen paranti
tir att en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersitinmgsskyldighet mot bolagelt, eller att ett fOrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
tBrvaltningen och (Grslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6riust grundar sig Triimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utftrs bascras pd
vir professionella bedtmning med utgangspunkt i risk och
visentlhighet. Det innebéir att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhdllanden som #r viisentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse {or bolagets sttuation. Vi gar igenom och prévar
[attade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalunde om
ansvarsirihet. Som underlag [Or vart uttalande om styrelsens
[Grslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller {Srlust
har vi granskat om forslaget éir forenligt med aktiebolagslagen.

Malmb, Z0 23~ -3{
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