Arsredovisning

for

Ikano Virdboende Skondal AB

559055-3094

Réikenskapsaret

2021

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Ikano Vardboende Skdndal AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2022-06-15. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmo 2022-06-15
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Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Ikano Vardboende Skdndal AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ir att dga, forvalta och utveckla vardfastigheter.

Bolaget dger fastigheten Kollektbdssan 2 (Skondal 1:21).

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Tkano Vardboende Holding AB (559062-9365).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets forvaltningsfastighet med inriktning pa vardboende har ldg operationell risk, vi har ingen

avvikelse mot normalar.

Flerarsoversikt (TSEK) 2021
Hyresintdkter 14 085
Resultat efter finansiella poster 3 858
Balansomslutning 267 783
Soliditet (%) 11,1
Avkastning pa eget kap. (%) 13,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,6

Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstdimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2020

4 548
-3 013
276 981
9,1

neg

0,8

Balanserat

resultat

28 207 943

-3 155 203

25 052 740

Styrelsen foreslar att till fosrfogande staende vinstmedel (kronor):

2019
0
-4 249

2018

-259

211 548 61 973

13,4
neg
0,0

Arets

resultat

-3 155 203

3155 203
4 649 651
4 649 651

51,4
neg
0,0

2017

54 177
0,1
0,0
0,0

Totalt

25102 740

0
4 649 651
29 752 391
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

14 085 042

-1 636 946
-1 761 583

-3 911 538
-7 310 067

6 774 975
0

-2 917 238
-2 917 238
3 857 737
2 354 552
-259 210

2 095 342
S 953 079

-1 303 428

4 649 651
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2020-01-01
-2020-12-31

4 548 060

-482 493
-352 502

-1 335 938
-2 370 933

2177 127
355

-5 189 989
-5 189 634
-3 012 507
0

0

0

-3 012 507

-142 696

-3 155 203
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

265 504774

0
265 504 774

0
0

265 504 774

0

2263 927
0

7 382

7 142
2278 450

2278 450

267 783 224
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2020-12-31

274 616 900
0
274 616 900

574 489
574 489
275 191 388

5 225

18 825

93 304
1671 759
0

1789 113

1789 113

276 980 502
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 25052 740 28 207 943

Arets resultat 4 649 651 -3 155 203
29 702 391 25 052 740

Summa eget kapital 29 752 391 25 102 740

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 728 939 0

Summa avsiattningar 728 939 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 188 400 000 188 400 000

Summa langfristiga skulder 188 400 000 188 400 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 110 675 117 742

Skulder till koncernforetag 48 596 929 59 670 010

Ovriga skulder 96 679 125 507

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 97 611 3 564 502

Summa kortfristiga skulder 48 901 894 63 477 762

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 267 783 224 276 980 502
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar

Ikano Vardboende Skéndal AB med organisationsnummer 559055-3094 ir ett aktiebolag registrerat i
Sverige med sédte i Malmo. Adressen till huvudkontoret dr Landsvégen 52, 172 26 Sundbyberg.
Foretagets verksamhet &r att dga, forvalta och utveckla vardfastigheter.

Moderforetag 1 den minsta koncern dédr foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning dr Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmé.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Ikano
S.A., org.nr. B 87 842, med siite i Luxemburg. Det utlindska moderftretagets koncernredovisning kan

erhéllas fran Ikano S.A ! Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r of6rédndrade jimfort med foregaende ar.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intidkter och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det 4r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
del det inte ldngre 4r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga f6r att

utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Viérderingen av uppskjuten skatt baseras pd hur féretaget, per balansdagen, férvéntar sig att atervinna det
redovisade virdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade viérdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt beriknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
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Aktuell och uppskjuten skatt for perioden‘
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrikningen, utom nér skatten

ar hianforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anlidggningstillgangar

Fastigheter redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkSpspriset, utgifier som &r direkt hiinforliga till forvirvet
for att bringa den pa plats och i skick att anvdndas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och
bortforsling av tillgangen och aterstédllande av plats dér den finns.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och ér
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte Overskrida tre manader fran tidpunkten for forvirvet.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2021 2020
Réanteintédkter fran koncernforetag 0 355
0 355

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader till koncernforetag -892 727 -2 520 196
Ovriga rintekostnader -2 024 511 -1 546 791
Ovriga finansiella kostnader 0 -1 123 002

-2 917 238 -5 189 989
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdaende redovisat virde
Boktort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2021-12-31
275 952 837
-6 234 228

1 033 640
270 752 249

-1 335937

54914
-3 966 452
-3 247 475

265 504 774
211378 174

54 126 600
265 504 774
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2020-12-31
54 126 600
0

221 826 237
275 952 837

~1 335 937
-1 335 937

274 616 900
223 490 300

51 126 600
274 616 900

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

2021-12-31

0

940 336
-940 336
0

2021-12-31

188 400 000
188 400 000

2020-12-31

156 704 676
65039 611

-221 744 287

0

2020-12-31

188 400 000
188 400 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ikano Vardboende Skondal AB

organisationsnummer 559055-3094

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ikano
Vardboende Skdndal AB for rakenskapsaret 2021-01-01
- 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har ﬁrsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tkano
vVardboende Skéndal ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande
till Ikano Vardboende Skoéndal AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma gransknings%tgérder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
siutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefuila
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

- Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi @ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Ikano
Vardboende Skéndal AB fér rikenskapsaret 2021-01-01
- 2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Ikano
vardboende Skéndal AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed

Ikano Vardboende Sk&ndal AB
organisationsnummer 559055-3094
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vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet beddéma om férsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdakerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteq och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om foérslaget ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

vaiths M/é 2022
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