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Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighets AB Finsmeden 3 intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pé arsstimma den 5 april 2024.

Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens torslag till vinstdisposition.
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Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

_ Verksamheten

7 Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

?’5\“‘? Foretagets séte &r Halmstad.

N

é Flerarsjimforelse*

=

& 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 1215028 648 169 860 186 834 900 812 147
Res. efter finansiella poster - 299619 -251 380 198 244 53 672 90 444
Res. 1 % av nettoomséttningen 24,65 -38,78 23,04 6,42 11,13
Balansomslutning 8 534 003 9 399 977 3415475 3 472 899 3656 282
Soliditet (%) 5,97 2,61 0,96 7,96 11,57

Avkastning pa eget kapital (%) 79,30 -85,83 58,24 19,39 21,37

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Jamforelsedren 2019-2021 &r inte omrédknade efter 6vergangen till K3.

Agarforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org. nr 556686-2917.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid érets ingang 200 000 0 340 375 -295 025 45 350
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -295 025 295 025 0
Arets vinst 264 915 264 915
Belopp vid arets utgéng 200 000 0 45 350 264 915 310 265
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 45 350
arets vinst 264 915
310 265
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores 310 265
310265

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till eftertoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr, 556752-1082

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Bﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

1215028
49 6438

2022-01-01
2022-12-31

648 169
0

1264 676

-522 296
-202 174

648 169

-683 205
-86 232

-724 4770

540 206

1793

-131 949
-110 431

-769 437

-121 268

0

-86 322
-43 790

-240 587

299 619

299 619

-34 704

-130 112

-251 380

-251 380

-43 645

264 915

-2935 025
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Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr, 556752-1082

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

8 373 287

2022-12-31

7526 998

8 373 287

8 373 287

46 760
85 281

0
28 675

7526 998

7 526 998

137 103
85 281

1 113 694
4 625

160 716

0

1 340 703

332276

0

160 716

8 534 003

532 2776

1 872 979

9 399 977



Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Sumima eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkriakningskredit
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4
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2023-12-31

200 000

2022-12-31

200 000

200 000

45 350
264 915

200 000

340 375
-295 025

310 265

45 350

510 265

78 349

245 350

78 349

5 645 000

2 550 500

5 645 000

124 111
235 000
60 307

1 777 254
30 574
73 143

2 550 500

0

150 000

2 024 369
4 222 823
2

163 288

2 300 389

8 534 003

6 560 482

9 399 977



Fastighets AB Finsmeden 3
+ Orgnr. 556752-1082

NOTER
Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper
o Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
& koncernredovisning.
D
ﬁ} Fordringar
c:,iﬁ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
)
& Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for lamnade rabatter.

Hyresintédkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasimgperioden.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskafiningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

| Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f61jd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt beréknas pa temporéra skillnader. En temporiér skillnad finns nédr det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporédra skillnader beaktas ej 1 skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterfdras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgdng eller skuld sdvida inte den hinforliga transaktionen &r ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgér inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som dr hdnforlig till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrikningen.
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Fastichets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

NOTER

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krédvas {or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berfdrs av den. Avsittningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsétining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krévs 10r att reglera torpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {or.
Avsiéttningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvéirde 4r vdsentligt.

. UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

InkOp

Forsdliningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvérden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Langfristiga skulder

Amortering mom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 5 880 000 (2 700 500) kronor redovisas under foljande poster 1 balansridkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristica skulder
Skulder till kreditinstitut

Sumima

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

10 140 712
1 054 028
-13 000

11 181 740
2613 714
7 435
-202 174

-2 808 453

8 373 287

7764 177
609 110

2022-12-31

5 034 355

5 246 357
-140 000

10 140 712
-2 602 938
75 456

-86 232

-2 613 714

7 526 998

6993 113
333 885

8 373 287

2023-12-31

940 000
4705 000

7526 998

2022-12-31

600 000
1 950 500

5 645 000
2023-12-31

> 645 000

235 000

2 550 500
2022-12-31

2 550 500

150 000

5 880 000

2023-12-31

22 000 006

2700 500

2022-12~-31

22 060 000



Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr. 556752-1082

NOTER

Not 6 Koncernforhallanden
0 Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org.nr556686-2917 med site i
2 Halmstad
N

= Not 7 Definition av nyckeltal

™| Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital |
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Halmstad
2024-04-05

O
Greger Petersson Max Petersson

T

Pontus Petersson

Min revisionsberiétielse har ldmnats den 5 april 2024.

A LN\

Helen Svensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Finsmeden 3
Org.nr, 556752-1082

Rapport om dArsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Finsmeden 3 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Finsmeden 3s finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till Fastighets AB Finsmeden 3 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrickliga och
Andamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemnativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige allttd kommer att upptiacka en védsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en visenthig felaktighet till f0ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

» utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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@ bakertilly

bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra forhillanden som ir
relevanta for mift uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
= Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt
?g revision av styrelsens fdrvaltning for Fastighets AB Finsmeden 3 med aktjebo]ags]agen_
.~ for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
) vinst eller forlust.
’% Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
2‘51 i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter Halmstad den 5 april 2024
¢~ ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden M v/‘ N
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit Helen Svensson
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar. Auktoriserad revisor

Jag ir oberoende i1 forhallande till Fastighets AB Finsmeden 3 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon éatgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och diarmed mitt uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {Or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag til]
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse {6r

2 (2)



