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FORVALTNINGSBERATTELSE.

¢ Harmed far styrelsen | SVENSKA HUS RANHAMMARSVAGEN 25 AB avldmna arsredovisning

) for rakenskapséret 2022-01-01--2022-12-31.

s 2022 2021 2020 2019
= Hyresintakter 2412 1708 1245 1576
& Resuitat efter finansnetto 939 503 82 733
&4 Balansomslutning 21563 18 002 15 492 15 808

T

Information om verksamheten

....

Bolagets verksamhet bestér i att ga och forvalta fastigheter.

Bolagets dgare &r Svenska Hus AB och har sitt séte i Géteborg.
Anstillda
Bolaget har under aret ej haft nagon anstélld personal.

Vasentliga handelser under och efter arets utgang
Inga vasentliga handelser har hdnt under verksamhetséret eller efter dess utgang.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar frémst risken for forsdmrat kassafléde fran den l6pande verksamheten.
Detta kassafléde paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken fér snabbt forsémrat
kassaflode fran den I6pande verksamheten finns i risken att hyresintékterna reduceras.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.

Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stallning med lang genomsnittlig réntebindning.

Férandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital Reserviond kapital

Ingaende saldo 100 000 20 000 2 667 385
Arets resultat 2 861 788

Utgaende saldo 100 000 20 000 5829 173

Styrelsen foreslar att de till &rsstimmans férfogande staende medlen,

Fran féregaende ar kvarstdende vinstmedel 2 967 385
Arets resultat 2861788

Summa 5829173
Disponeras pa foljande satt

Till aktieagaren utdelas 5000 000
i ny rékning balanseras 829 173

Summa 5829173
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Styrelsens matwermg

Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna re
4 | de fall det saknas ett allméant rad fran Bokforingsnamnden har vagledning hédmtats fran

':ﬁ-i Redowsmngsradets rekommendationer.

2‘;"’;,

;, - Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som uppstalls i

'3::::: 17 kap 3 § andra och tredje styckena aktlebalagslagen

f’m]

& Verksamhetens art och omfattning medfér inte risker i stérre omfattning an vad som normait

forekommer inom branschen.

Styrelsens beddmning av bolagets ekonomiska stéllning innebar att utdelningen ar férsvarlig i
férhéllande t‘ill de 'kra';v som verksam hetens a‘rt 'omfattn"ing ﬂch‘ riskfer S‘téiler p‘é storleken av bolag

fullgora sina forpliktelser pa kort och Iang 31kt eller att gora nodvan'dsg'a '|nvestenngar
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RESULTATRAKNING (Kr)

i Rorelsens intékter
71 Nettoomsattning

~ Summa rérelsens intéakter

&
€
‘% Rorelsens kostnader
™ Drifts- och underhaliskostnader
Avskrivning pa materiella anlaggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter
Réanteintakter koncern
Réntekostnader
Rantekostnader koncern
Summa resuitat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Arets resuitat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

A HUS RANHAMMARSVAGEN 25 AB

Not

2022

2 412 261

2412 261

-718 491

-467 520
-121 000

-1 307 011
1105 250
446

258 726

305 642

=165 815

939 435

2671922
3611 357
-749 569

2 861788

2021

1707 688

1707 688

-308 488
-85 000

-1 052 087

655 601

005
212 160
-193 0562
-152 805

502 796

1376 324
1879 120
-391 863

1 487 257
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BALANSRAKNING (Kr) Not  2022-12-31

0 TILLGANGAR 1
Tl
£y

#;?: Anlaggningstillgangar

rwi

Hmi - " T R .1 1 . e
=2 Materiella anlaggningstiligangar

2 Forvaltningsfastigheter 2 10986 862

&

Summa materiella anldggningstillgdngar 10 986 862

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 545

Summa finansiella anldggningstillgangar 545

Summa anlaggningstiligangar 10 987 407
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 749
Fordringar hos koncernforetag 10 118 176
Aktuella skattefordringar 139 692

Ovriga fordringar 268 643

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 217
Summa kortfristiga fordringar 10 575 477
Summa omsittningstiligangar 10 575 477

SUMMA TILLGANGAR 21 562 884

B TR S WL M WAL il eRtlebjed | A B eREL ey

7 492 891

7 492 891

O
0

7 492 891

239 972
60 872
139 692
21750

47 089
10 508 375
10 509 375

18 002 266
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BALANSRAKNING (Kr) Not  2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skuider
Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

120 000
2 967 385
2861788
5829173

5049 173

15 175

15175

1419 908
1419 908
12 667 200
555 781

13 222 981

278 400

677 247

955 647

21 562 884

100 000
20 000

120 000
1480 128
1487 257
2 967 385

3 087 385

15 175

15175

669 794
669794
13 154 400
488 750
13 643 150
69 600

517 162
586 762

18 002 266
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Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt

Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tillgdngar, avséatiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter 16r I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tiligangar har dérfér delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade férbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer ' 5 ar
Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier Sar

Byggnaderna bestéar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms

som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markanldggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 &r

Installationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

Laneutgifter .
l.aneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansielia tillgdngar och skulder
Finansiella tlllgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Sékringsredovisning
Sakrmgsredowsnmg tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan s&kringsinstrumentet
och den sékrade posten som overensstdmmer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
aft sékringsférhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sékringen har
identifierats samt att sdkringsfoérhallandet och foretagets mal fér riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sdkringen ingas.

Sakring av rénterisk |
Risken att ranteférandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode
hanteras féretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkéanda motparter.

Skatt

Skatt pé arets resultat i resultatrakn:ngen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande réakenskapsar som avser érets skattepliktiga resultat och
den del av ttdlgare rakenskapsars mkomstskaﬁ som annu mte har redovusats Uppskjuten skatt

f:transaktioner eiler handelser

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redawsas far avdragsgllla temporara Skullnader och for mojhgheten att | framtlden anvanda

'motsvarande tlilgang eller skuld forvantas atervmnas respektwe regleras Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
berdknats.

Uppskjutna skattefordrmgar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skatlepliktiga resultat. Varderingen omprovas

varje balansdag.

Intékter
Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhaliit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att

erhéllas, med avdrag for rabatter.
Hyresintdkter periodiseras Over kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderféretag i den storsta koncern dér bolaget &r dotterforetag och koncernredovisning uppréttas &r
AR Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Géteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dér bolaget &r dotterforetag och koncernredovisning uppréattas &ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Géteborg.
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Not2 Forvaitningsfastigheter

= Ingdende anskaffningsvarde byggnader
o Investeringar i fastigheter

&3 Utgaende anskaffningsvdrden byggnader

& Ingéende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde

Not 3  Skulder till kreditinstitut

Skulder sam forfaller inom 1 ar
Skulder som forfaller om 1-5 ar
Skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen

Summa

2022-12-31

11114 040
3961 491

15075 531

-3621 149

-4 088 669

10 986 862

2022-12-31
278 400

12 667 200
6)

12 945 600

2021-12-31

8453 934

11 114 040

-3 312 661

-308 488

-3 621149

7 492 891

2021-12-31

69 600
13 154 400

§)

Med avsikt att erhalla rérliga krediters hogre fiexibilitet i jamférelse med bundna, men
anda minska rénte- och upplaningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.
Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 12 800000 (13 000 000). Derivatens marknadsvérde
per 2022-12-31 uppgick till 1291 917 (-2 953 325). For derivaten tillampas sédkerhetsredovisning.

Not4 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

2022-12-31

2021-12-31

17 000 000

17 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svenska Hus Ranhammarsvagen 25 AB
Org.nr 556565-9967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Svenska Hus Ranhammarsvagen 25 AB f6r
rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en |
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Ranhammarsvdgen 25 ABs finansiella stdlining
perden 2022-12-31 och av dess finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Svenska Hus Ranhammarsvagen 25 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbeuvis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och @andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r

.....

att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt'drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisions sed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen

1(4)
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kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision

~for att utforma granskningsatgirder som dr [dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att

uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid

revisionsbevisen, cm huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser

eller forhallanden som kan leda tili betyda nde tvivel om bola gets formaga att fortsatta verksamheten.

Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta

sadana upplysningar dr otillrackiiga, moditiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras

pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna; och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens férvaltning for
Svenska Hus Ranhammarsvédgen 25 AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Svenska Hus Ranhammarsvégen 25 AB, Org.nr 556565-8967




Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. J;ég ir oberoe nde i fo rhélji:a,_n:d;e till Svenska Hus Ranhammarsvagen 25 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0or fGrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
iInhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

e'r’sétt‘n'iﬁn_g_s-sﬁk-yldi_ghzief mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har

en professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle

ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,

underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna
3 (4)
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bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

% Goteborg 2023-05-09

Aukforiserad revisor
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