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Styrelsen och verkstillande direktéren for Aktiebolaget Hedemorabestader avger féljande arsredovisning

10r rékenskapsaret 2022,

Arsredawsmngen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregéende &r.

gsberiittelse

Information om verksamheten

AB Hedemorabostider dgs till 100% av Hedemora Kommun och &r ett allmannytugt bostadsbolag som
har till foremal for sin verksamhet att inom Hedemora Kommun férvirva, avyttr 1, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtrdtter med bostéder, affarsldgenheter och dartill tﬂlh{}rande k@llektwa
anordningar. ﬂ

Bolaget forvaltar ca 76 000 kvin bostider och lokaler.

Foretaget har sitt sdte i Hedemora.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Marknad och hyror
Marknaden for Hedemorabostider 4r Hedemora kommun. Bolaget har 1096 Iagenheter i Hedemora,

Smedby, Langshyttan, Vikmanshyttan och Garpenberg. Merparten ay ligenheterna ligger 1 centralorten
Hedemora. *

ytteromraden s4 kommer det kravas st0ra marknadsmsatser for att 3 dessa lagenheter uthyrda Bolaget
har annonserat via en flera olika kanaler sdsom tidningar nétet, facebook for att marknadsfora
lagenhetema I Vlkmanshyttan ar nu al].a mlgratmnsverks lsgenheterna renoverade och uthyrda. Under
| Garpenberg och Langshyttan att fardigstiilts och
marknadsfbrts I samverkan med Kommunen har Hedemorabestader mltlerat ett proj jekt for att skapa,
framtidstro och mflyttning 1 Léngshy f_'ftan

: tv t boi ni ta de

.Hyres gastferemngen arbetar tﬂlsammans med Hedemorabostader i utvecklmgsgruppen f'or utokad social
gemenskap, bittre trygghet, forstielse for mangfalden av hyresgéster och akt1v1teter som engagerar
hyresgasten pa det egna bostadsomradet |

étengen genomﬁ)rt vara omradestraffar
Blomsterplantering 1 vdra omraden har skett av 70 st frivilliga hyresgaster som smyckat

bostadsomrédem
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infor hyresf‘orhandlmgama 2023. Hyran baseras pa 5 kntener ddr man tar ett snitt pa de sista tre
aren. Kriterierna dr Taxor, férvaltningskostnader, réntor, KPIF, och BNP

SQm Mal att né Ett N

Vi har som mal att var sjukfranvaro ska vara under 5%. Sjukfranvaro var under &ret 7%.

Som ett led att vi &r en héllbar arbetsgivare s erbjuder vi var personal halsoundersoknmgar vart tredje ar.
Tanken #r att Hilsoundersdkning bldrar till att livsstilsforandringar for var personal '

lolaget har ett néra samarbete med kommunens soc och omsorgsndmnd for att arbeta
vrikningsforebyggande S& att vi minimerar risken att personer hamnar pa gatan. Vidare hjdlper vi1 soc

- med ligenheter avsedda for personer som behdver en ny start i livet. Vi erbjuder allt1d en

avbetalningsplan till de hyresgéster som kommit efter pa hyran.

Tack vare att vi har egen produktion av vindkraft dér vi producerar mer el &n vad vi gbr av med ar vi

Klimat neuirala.

'Hedemorabestader féljer Sveriges allménnyttas klimatinitiativ for att minska khmatpaverkan genom att

minska utslapp en av vixthusgaser.

-Ny virme kuivert i Vlkanshyttan
-Ny undercentrai I Ky Eken

Fm: att ytterhgare dlgltahsem vara processer s4 har en upphandlmg ett nytt fastlghetssytem genomforts.
Systemet har implementerats januari 2022. Fastighetssystemet &r hjdrtat i fastighetsforvaltningen. Att fa
alla funktioner pa plats kommer kréva stora arbetsinsatser. Fastighetssystemet #r en grundférutsittning
for uppf6lining av det kommande hallbarhetsarbetet.

Storre invesferi*n-gar och projekt

Laxen 14

- Pa grund av det ho ga kostnadsldget fattade styrelsen beslut att avbryta upphandlingen av de 16

lagenheterna som planerades att byggas pé Fastigheten Laxen 14. Kalkylen pekade pa nedskrivningar pa
dver 10 miljoner. For att undeﬂ_atta att det byggs bostédder i Hedemora kommun s& har bolaget skrivit en / Y




avsiktsforklaring med Tom Sakofall projekt AB att bygga bostadsritt pa tomten. Alla bostadstyy
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finnas p4 bostadsmarknaden. Bolaget k&nner ingen konkurrens att bolaget bidrar till att det byggs
bostadsritter inom kommunen. Till var glidje ser vi nu att det byggs nya bostidder pd Laxen 14 vilket ar

bra for hela kommunen.

-aéret,

september

Fastighetsviirdering
En gemmgéng och vardermg av fastlghetsbestandet ar genomford Vardermgen har skett pa ett enhethgt

uppskrwnmgsmq] 11gheter

Vfafsentliga r‘isker, ﬁsﬁkerhetsf‘aktorer m:h framtida utvec’kliilg

framtida resultat och nskerar att mmska andelen underhéll i bestande‘t Mycket posmvt har hant 1
Léngshyttan tex Setras utbyggnad och etablering. Det kommer signaler om ytterligare etableringari
Langshyttan, vilket medfor att det skapas mera arbetstillfdllen pa orten vilket &r en viktig forutsitining
for att fa 1agenheterna uthyrda.

Fastlghetsbestandet har en genomsmtthg élder pa cu‘ka 40 ér Déh ga vatten och avlappsledlmgar samt

140 m11_1 oner. Malsattmngan it att renovermgar ska ske med eget kassaﬂode och utan nyupplanmg Om
rénteldget hojs paverkas bolagets resultat 1 betydande omfattning om inte hyresnivaerna héjs i

motsvarande grad. Lénen har en genﬂmsmtthgrantebm'mg pa drygt 2,54r.

er maste

Rotremvenngen av kvarteret Hammaren ar klart Arbetet har Vant mycket omfattande dar Vi har bla bytt

Flerarsoversikt (Tkr) :2-02-21 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 82046 - 80972 = 80292 78419 - 75616
Resultat efter finansiella poster 1640 2 547 3723 3212 4 880
Balansomslutning 447 159 424958 399170 395504 364 712
Soliditet (%) '- 21,3 . 22.3 240 23,2 25,9
Vinstmarginal (%) 5,2 52 6,9 6,6 9,2
Direktavkastning (%) 3 8 5 5 6
Driftnetto 19 828 18 102 18610 - 16942 18372

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper. /,
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Forandringar i eget kapital (Tkr)
| Aktie-  Uppskriv- Reserv-  Balanserat Arets Totalt
kapital  ningsfond fond resultat resultat _

Belopp vid arets ingang 10741 5140 6007 73187 251 94 825
Disposition enligt beslut =-
av arsstimman:

Balanseras i ny rékning -251 251 1
Arets resultat - 523 523
Belopp vid arets utging 10 741 5140 6 007 72 936 523 95 348

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 72935 539
rets resultat 523101
73 458 640

disponeras sa att
iny rékning dverfores 73 458 640

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt/,
kassafltdesanalys med noter. " W
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01

T N 2021231 20211231

Nettoomsiittning 2 82046 80973
Ovriga rérelseintékter 4953 3435
86 999 84 408

Réorelsens kostnader

Fastighetskostnader | -50 846 -50 182

Ovriga externa kostnader | _4 507 _5 358

Personalkostnader | -11 824 .10 769

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anliggningstillgngar -15 641 -13 727
' -82 818 -80 033

Rorelseresultat | 4181 4375

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 95 55
Riéntekostnader och liknande resultatposter -2 636 | -1 883
-2 541 -1 828

Resultat efter finansiella poster | 1.640 | 2 547
Resultat fore skatt | 1640 2547

Skatt pa érets resultat 6 -1118 2 798
Avrets resultat * | 522 =251 .
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Koncemkonto Hedemera Kommun

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

A TILLGANGAR

Not

10

11

12

2022-12-31

414 441

10559

3 402

15355
443 757

44

44
443 801

447 158

7 (20)

2021-12-31

385 332

11 628
3 969

8577
409 497

44
44

409 541

11 534 -

159
876
607
15 414

-
15 417

- 424958 ,,
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- 2022-12-31 - 2021-12-31

Balansrikning | Not
Tke *

2 EGET KAPITAL OCH SKULDER .

I Eget kapital 13,14

i) Bundet eget kapital

Aktiekapital -L :
Uppskrivningsfond 15
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsitiningar L |
Uppskjuten skatteskuld | . 16, 17
Summa avsiatiningar

Langfristiga skulder -'
Skulder till kreditinstitut 18
- Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till Hedemora Kommun

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder .
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19
Summa kortfristiga skulder

\ EGET KA

10 741
5140
6 007

21 888

72 936

523
73 459
95 347

11 61
11 861

314 900

314 900

7727
145
25050

447 158

10741
5 140
6 007 .

21 888

73 187
72 936
94 824

10 744
10 744

299 900 -
299 900

8280

922

0
1173
19 490

42498,
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Kassaﬂﬁdesanaly's

'_Den lopande verksamheten

Iustermg_ar fbr _poster som mte mgér i kassaflodet

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
férdndring av rorelsekapital

Kassaﬂ'ﬁdé ffz‘in f‘cirﬁndrin{g av rorelsekapitalet

Forandrmg av ker‘tfnstlga ferdrmgar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

20
21

©-2022-12-31

2022-01-01

1640
15641
288

952
10 821

=333

6113

34 902

.49 902
.49 902

15000
15 000 |

9 (20)

2021-01-01

2547
-269

16 005
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Noter
Tkr

Not 1 Redawsnmgs— och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). --

Redovisningsprinciperna 4r oférdndrade jamfort med foregdende 4r.

Intiiktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redowsas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berknas pa ett tillforlitligt sétt. | '

Hyror intdktsfors 1 den ménaden de avser. Omga indkter redovisas nir visentliga risker och fordelar
overgar fran séljaren till k&pare. Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

111__1;_.3_::11_'1: Lm.der 1easmg__pe;r1d_en

Redovisningsprinciper for ens.kilzda balansposter
Anlaggnmgstﬂlgangar

Byggnader ; | 1,25-20 "
Markanldggningar 5
Maskmer OCh andra tekmska. anlag gmngar | 5-20

Komponentindelning _.
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér kemponentema ar betydande GCh nir
kemp@nentema har vasenth gt Ollka n : Jandep ermder Nar en komponent 1 en anlag nin gstﬂlgang byts

anskafﬁungsvarde aktwems Utglfter for lopande reparatmner .och underhall redowsas som kastnader

Avskrivning av komponenterna for byggnader sker lmJ art Over den forvéntade nyttjandeperioden med
hénsyn till visentligt restvirde. F6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Stommar 1,25 |

Fasad, yttertak 2

Stammar och installationer A
Ovrigt 2,5-20 (7§,
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns négon indikation pa att en tillgangs virde &r légre &n dess
- redovisade vérde. Om en sddan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det ho gsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafléden
som tillgangen vintas ge upphov till i den lépande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvinds dr fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgAngen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de sk#l som lag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har f6réndrats.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kap1tal kostnadsftrs 1 resultatraknmgen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansraknmgen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Sverforts och bolaget har &verfort i
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i vérdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas ldngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

'Kundfordrmgar ach kortfnsuga fordnngar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuelit beddmda osikra fordringar.

Lineskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redowsas m1t1a1t t111 anskaffnmgsvarde after avdrag for
forfallatldpunkten peno dlS eras mellanskﬂlnaden som rantekostnad over lane‘ts 10pt1d med h] alp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedsknvmngspmvnmg av finansiella anlaggmngstzﬂgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer p4 nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedsknvnmg sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas

individuelit.

Leasingavtal
Faretaget red0v1sar samthga leasmgavtal saval ﬁnans:.lella som 0perat10nella som operatmnella

Inkomstskatter
Total skatt utgirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas1 VT
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eget kapital.

'.iﬁkomstskatt som Annu mte redowsats Aktuell skatt beraknas utlfran den skattesats som ghller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till folid av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p4 temportira skillnader som uppstér mellan bokférda respektive

skattemissiga vérden for tillgdngar och skulder samt fOr Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med

ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period foréindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skattemissi ga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt atf avdragen kan avrdknas mot framtlda skatteméssiga
Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hﬁnﬂjﬂig till obeskattade reserver.

Ersiattningar till anstallda

Erséttningar till anstdlida avser alla former av ersétiningar som foretaget ldmnar till de anstélida.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstilining (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare
hindelse och en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan gbras.

Ersiittningar till anstillda efter avslutad anstillning
1 ﬁ)retaget ﬁnns endast avglftsbesta:mda pensmnsplaner Scm avglftsbestamda planer klasmﬁceras planer

t_] anster som hgger tlll grund for ferphktelscn

Ofientliga bidrag
Bldrag fran s‘taten redowsas tﬂl verkhgt varde nar det ar r1m11gt och sakert att bldraget kc)rnmer att

taoka mvestermgar i matenella eller 1mmatenella, anlaggnmgstﬂlgangar reducerar tlllgangamas
anskaffningsvérden och dérmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassaﬂe desanalys

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker /5,
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mvestenng_sverksamheten _

UBIA7 i

Nyckeltalsdefinitioner.
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt mtaktskomgermgar

~

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bekslutsdlsposnmner och skatter.

Faretagets sanﬂ_ad;e tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapltal och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Vinstmarginal (%)
Rorelseresultatet plus finansiella intdkter i pmcent av nettoomséttningen.

Direktavkastning
Driftnetto 1 forhédllande till fast1ghetemas bokforda vérde

Driftnetto )
Rorelseresultat fore av- och nedskrivning

~ Bruttohyror Bostéder
Bmttohymr L@kaler

Hyresbortfall vakanta
.vnga rabatter

2022

74 449

12 58]
2 158
-6 236
-907
82 045

73 626
11767

1937
-5 360
-998

80972

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021

Intakt vindkraft b_ | 3088 1 964
Erséttning fran diverse forsdljning 336 446
Ersitining for skadegdrelse och dvriga tjénster - 511 459
Erhallna bidrag | 800 | 0
Atervunna hyres och kundfordringar 51 51
Ovriga intdkter ) = 167 3 15

4 953
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- Not 4 Arvode till revisorer

Med rewsmnsuppdrag é.vsés granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
'verkstallande dlrektorens fﬁrvaltnlng, cwn ga arbetsupp glﬂer som dct ankcrmmer pa bolagets rewsor att

g_enomfora,ndet av sédana Qv_nga arb etsuppglfter

Revisionsuppdrag
Lekmannaarvode

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstsllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r styrelse och verkstéllande direktor
Pensmnskostnader f”or ovnga anstallda

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland ovriga ledande befattningshavare

Not 6 Skat p4 drets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalf redovisad skatt

2022

46

2022

11
15

1012

6361
7373

9234

3190

3756

11129

28 %

2%
43 %,

2022

-1118
-1 118

2021

47
50

2021

15

994
6 077
7071

263
3489

28 %
72 %
33 %
64 %

2798
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Avstimning av effektiv skatt . .
2022 | 2021

* Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt j_ 1640 | 2 547
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 -338 20,6 525
Ej avdragsgilla kostnader 0,2 -4

Underskottsavdrag vars skattevirde ej ._

langre redovisas som tillgang | 89,3 2274
Under aret utnyttjande av tidigare ars _,

underskottsavdrag vars skattevirde ej

redovisats som tillging 474 778 | ‘
Fordndring temporéra skillnader 68,2 -1118 105,9 -2 798
Ovrigt -68,3 1120 -109,9 2799
Redovisad effektiv skatt 68,1 -1 118 109,95 -2 798

Not 7 Byggnader och mark | -
' | 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 633 687 578 058
Ink6p _ - 0 4178
Omklassificeringar | 43124 - 51452
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 676 811 633 688

Ingaende avskrivningar -218 557 - 2205 530
Arets avskrivningar  _15099 -13027
Utgaende ackumulerade avskrivningar - =233 656 =218 557

Ingaende uppskrivningar 7 650 7650
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 7 650 7 650
Ingaende nedskrivningar -37 450 -38 515
Arets avskrivning pa nedskrivet belopp 1 086 1 065
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -36 364 -37 450

Utgaende redovisat virde 414441 385 331

Anskaffningsvérdet har minskats med offentliga bidrag med 8898 tkr (8898tkr)
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ing&ende anskaffningsvéirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Inghende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde
N ot:?9iInventarier,. verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

21 597
0
21597
-9 968
-1 069
=11 037

10 560

2022-12-31

11 677
11677

FH1T
-9
-8 276

3401

2021-12-31

21388
209
21597
1065
-9 968

11 629

2021-12-31

11328
349
11677
~7 017
=700
7717

3960

Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende nedlagda kostnader
Under &ret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgiende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingiende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022~12-31
8 577

49 902

-43 124

15 355

15 355

44

44

2021-12-31

25 460
34 568
-51 452
8 576

8 576

44
44

44
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intdkter

Not 13 Antal aktier och kvotvirde -

Namn
Antal A-Aktier

Not 14 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande sta.ende vinstmedel:
balanserat resultat

drets resultat

1 ny rékning dverfores

Not 15 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingdng
Belopp vid arets utgang

'th 16' Upps'kjufen skat’teskﬂld

Skattemissigt virde byggnader och mark
Redovisat virde byggnader och mark
Belopp wd arets utgang

2022-12-31

491
311
802

Antal
aktier
107 410
107 410

2022-12-31

72 936
323
73 459

73 459
73 459

2022-12-31

5140

5140

-356 861

414 441
57 580
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2021-12-31

607
O

Kvot-
100

2021-12-31

5 140
5140

2021-12-31

-333 179
385 332

52 153 e
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Foriandring av uppskjuten skatt

~ Belopp vid
arets ingang
10 744

10 744

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 13n.

Langivare
Kommuninvest 1 Sverige

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna semesterloner .
Upplupna I6ner

- Forskottsbetalda hyror

Upplupna pensionskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 20 Réantor och utdelningar

Erlagd rénta

Not 21 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

Redovisas i
resultatrak.
1118
1118

Lanebelopp
2022-12-31

18 (20)

Belopp vid
arets utgang

Lanebelopp
2021-12-31

314900 299 900

314 900

| Inga skulder som forfaller till betalning senare #n fem &r efter balansdagen

2022-12-31

2022-12-31

-2 541

2022-12-31

15 641
15 641

299 900

2021-12-31

112
038
37

4 480
208
3341
9116

ol 5 5
-] 883
-1 828

- 2021-12-31

13727
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Not 22 Likvida medel .
2022-12-31

Not 23 Eventualforpliktelser

Garantiférbindelse Fastigo ! 131

131

2022-12-31

2021-12-31

2021-12-31
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Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstdmma for faststillelse.
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Rappmt om érsredowsmngen

"Uttalanden "

Till o.lag-sst-é;mman i AB Hedemorabostider, org. nr 556052-1824

Enhgt vér Uppfattnmg har arsredawsnmgen uppréttats i enhghet meﬁ érsredwtsnmgs[agen och ger en i alla vésentliga avseenden raftvisande

bild av AB-Hedemorabost&ders finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med 4rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatraknmgen och balansrakmngen __
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audltmg {ISA) och g@d revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
besknvs narmare 1 avsmttet Rewsems ansvar Vl ar Gberaende j: fﬁrhallande till AB Hedemaramstader enligt god revisorssed j Svenge och har

Det_ a_r styre sen ac:h verkstallande direktoren s0m har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig
for att uppraita en arsredowsnmg som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och |
verkstéliande direktéren for beddémningen av bolagets férméaga att
Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ech att lamn'a en revis:onsberattelse som mnehéller véra uttalanden

att en rewsmn som utfors enligt ISA Gch gﬁd rewsmnsaed Svenge
alltid kommer att upptécka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vadsentliga om de ensKilt eller tillsammans.
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en prmfassmnellt skeptisk lnstallnmg under hela revisionen.

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
érsredwlsnmgen vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
-tlllrackllga c:ch andamalsenllga far att utgcara en grund for va’ra

-'till fGde av oegenthgheter Ar hegre an far en vasentllg felaktlghet-

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande ] maskc:pl fmfalsknmg, avs:ktl!ga uteiamnanden

— skaffar vi 0ss.en torstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse férvar revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna konfrollen.

Revisionsberattelse AB Hedemorabostéder, org. nr 556052-1824, 2022

fortsatta verksamheten. De upplyser nér s& artillampligt, om

forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
ac:h att anvanda antagande’t om fartsatt dnft Antagandet om fo rtsa'tt

— Utvarde'rar VI Iamphgheten i de redwlsn'ingsprmclper som

dlrektorens uppskattmngarl redowsnmgen och tillherande
upplysningar. .

—— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fcrmaga att forisétta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten péa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten. | |

—— utvérderar vi den overgnpande presentationen, strukfuren och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
-arsredwisnmgen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna p4& ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den mtema kontrollen somvi/,,
identifierat. A
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Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra férfattnmgar

Uﬂal&nden e e

Utsver VAr revision av arsredovisningen har vi &ven utfGrt en revision av styrelsens och verkstallande direktfjrens férvaltning for AB
Hedemorabostader for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tilistyrker att b@lagsstamman disponerar vinsten enligt fOrslaget i fervaftnmgsberattelsen ochi beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

d[rektdren ansvarsfnhet for rakenskapséret
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
obercende i forhallande till AB Hedemorabostader enligt god revisorssed | Sverige och har i wngt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa

Krav.

.Vl anser alt de revisionsbevis vi har mhamtat ar tal!racklfga och andamalsenhga som grund far vara uﬂa!and&n

Styrelsens ach verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vmst ellar fmlust V[d forslag tlll utdelmng

amfattmng och nsker staller pé smrleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedéma b@laets ekanomiska situation och atf tillse att bo!aets -

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretag i'ﬁt.l-ﬁfég*:j'n atgérd eller gj 5;!2‘1:55-*:%‘5'39' skyldig till nagon |
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé&nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredovnsnmgslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagats vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Falun den 30 mars 2023

KFMG AB

Camiilla Edelbrink

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse AB Hedemorabostader, org. nr 556052-1824, 2022

:boiagets ekonamiska angeiagenheter I wrngt kﬂntmlieras pé ett

betryggande stt.
Verkstiliande direktéren ska skata den I8pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som &r nddvandiga fér att bolagets bokforing ska fullgéras i

dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

S0m en del av en revision enligt god rewsmnssed | Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av fewaltmngen och

farslaget till dlspasmaner av bolagets vinst eller férlust grundar sig.

+ fframst pa rewsnanen av rakenskapema Vl!ka tallkammande

ﬁforhallanden som ar vasentllga for varksamhaten DCh dar avsteg och
Overiradelser skulle ha s#rskild betydelse for bolagets situation. Vi
_gar igenam ﬁch pmvar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

om ansvarsfnhet Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med axtiebolagslagen.
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