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Uﬂ%ﬂeaknad stym!sa edamot | NCC PD Special Investment AB mtygar ail resultatrakningen och
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NCC PD Special Investments AB

Org nr 558110-7239

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

NCC PD Special Investments AB, som drett h%lagt fﬁttmrm!ag titt NCC Property Development Nordic AB,
har sitt s&te i Solna. Bolagets. ra.d;msnmgﬁvamta.ér svenska kronor. Belopp 1 arsredovisningen anges i
tusental om ¢j annat anges nedan.

Bolaget bildades 2017 och var moderbolag f&r den verksamhat som bedrevs inom N(LC Property Developments

affarsenhet Special Investments, dvs. utveckling av faatsghats_m}@m for ff;}r-saljmng tlﬂ investerare.
Verksamheten fokus:
*stnrstad&regnﬁ

srade pa mmha[i&f’amlgh@mr samt kontors-, handels-, och logistikfastigheter utanfor

1eina.
Enligt beslut 2019-12-31 s& upphérde affarsenheten Special Investmeant inom PD-koncernen. Den ti dzgm&

H_;}Staﬁa{ﬂﬁ verksamheten har fortsatt inom affarsenheten PD Sv&r’lge

‘Vé?kﬁaﬁm h‘gmﬁ ﬂﬁdér‘é m-t*

Forvantad framtida utveckling - -
Bolaget har avvecklat sin verksamhet och kommer att likvideras under 2022,

Férslag till disposition av bolagets vinst

Ta | armtamma 15 farf:gﬁnde St&l’“ fﬁ:}lj&i“‘ld& vms’t

-Eafmserad wna’t 21432

Summa kronor 20 %2

Balanseras i ny rakning 20932
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NCC PD Special Investments AB
Org nr 559110-7239

Resultatrdkning

6500

Kostnad for produktion och forvaltning _ wd -0
Bruttoresultat {) 40

202207283

Administrationskostnader 2 3 | - 12
Rorelseresultat _8 00

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fardringar

som &r anlaggningstillgangar 3 - 17
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 =1 _ e
Resultat efter finansiella poster -9 11

Koncernbidrag, _ : .
Resulitat fore skatt 1 =

Transaction 082221 15557469033293
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NCC PD Special Investments AB
Org nr 559110-7239

Belopp itkr 3 Nof  2021-12-31

TILLGANGAR

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar ]

Ea

lansrakning

-_I-'\.

i,
LR
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mmmmmmmmmﬁm o 11k O s ooy 20911231

Eget kapital
Bundet agat kapital

Aktiekapital .

Fritt sget kapital .
Balanserad vinst 21

Arets forlust / vinst . =1

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld . -

e Transaction 092221 15557460033393
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NCC PD Special Investments AB

Org nr 559110-7239

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktickapital  Owrigt bundet
Bgel kapitai

Inkl Grets resultat

kapital

Ingdende balans
~ Arets resuliat

5{3 -

s N N e

9914
7

:Eﬂi s o

9921

e

A 22@@_‘]2&&31»“ RS R,

" Bundet eget kapital

Aktiekapital  Owvrigl bundet

Fritt eget kapital
Inkd drets resuliat

kapital

Ingaende balans

Arats resultat
Transaktioner med dgare
Uidelning

50 -

9921
=1

:: -9 : 9[}@

g.g971

-1

-8 800

Transaction 09222115557469033393
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NCC PD Secuai Investments AB
Org nr 5§59110-7239
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Not 1 Redovisningsprinciper
ﬁ\rsmﬁim;amﬁgm har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Likvida medel
NCC PD Sg}&{’;aﬁ] Investments AB éngér INCC-koncernens cashgmﬂlsystem férvilken mlaget NCC
Trmsuw AB (55@&3@*’?@91) ar huvudkontahavare. C&gﬁpmleﬁ redovisas som koncernmellanhavande

i balansridkningen.

:megmm ﬁlfigéng&r mﬁ skuld?er

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

Enfinanslell tligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér féretaget blir part i
instrumentets avialsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till k.assaﬂ@det fr‘an t!ligangen har upp' _;_'f::arlz ei[er reglerats. Detsamma Qa'll'ar' n&r'

de risker och férdelarsom ar f-rkmppade med innehavet i alit vasentli gt bverférts till annan part
ach féretaget inte langre har kontroll Gver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansriakpingen ndr den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Viérdering av finansiella tillgéngar
-Fmaweéla tdlgaﬁgm mrdems v d fmsta redmwsningstmfaﬂet 1:|II anakaﬁnmgwame inklusive

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsdljningsvardet pa balansdagen.

!{uﬂ dfardmgas" m:h mfriga f{}rdrzng ar.som uigor umsattmngatiiig angar varderas individuellt till det

ﬁnd elar 1 d&ﬁét’?ﬁ?&tﬁgi mﬁmasefm‘ﬁtag! gemen Samt atyrda fﬁmtag och fm&tag det f inns agarihtr%ﬁ@ I

redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumuﬁerade nedskri ivningar.
| anskaffningsvardet ingar forutom inkbpspriset dven iﬁgﬁﬁm‘ som-ardirekt hanfﬁrﬁga tzl] fr:wawet
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NCC PD Special Investments AR
7239

Skatt | |
Bkatt pa arets resultat | resultatrakningen besté
skatt &r iiﬁkﬁmatékaﬁ fé%r inﬂevaran ci;e rékenskapsér som avser érm‘a sfkatt?@pliktiga res u]tat mh
den del av tidigs
ar inkomstskatt f{ar skattemakﬁigt r‘esult-a’t avseande framttda rak%nskapsar ti]l f{:zijd av tldlgarﬁ
transaktioner eller handelser..

rav aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skaltepliktiga temporara skllinader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanfﬂrhg tm obeskattade reserver eftersom abeskattade reserver redovisas

som en egen post i balansrikningen. Uppskjumﬂ skattefordran redovisas for avdragsgilia
mpordra skillnader.och for méjligheten att i framtiden anvénda skatternéssiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras p& hur d&t redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
Atervinnas ms;mﬁ{we regleras. Be
*hwlﬁm&ﬁw bmmﬁdageﬁ och har inte nuvardeberiknats.

loppen b baseras pa de skattesatser och skaﬁareglar som Ar

Intakter

U&t mﬁ&dﬁ av emn@mlgkﬁ f@rde!ar som f&ret&get &rhélﬁlt a!!&r kﬂmmﬁr 3‘& erhai!a f{lr‘ eger'i raknmg

érhé [as méﬁi avmg ﬁ:ar rabaﬁer

Réanta och Wdﬁmmg |
Intakt redovisas nar de ekmﬁmzska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tilifalla fmetaget samt ndr inkomsten kan beréknas pa et 1HIfdriitigt sat.

Utdelning redovisas nér agarens rtt att erhalla betalningen har sékerstalits.

Eftersom moderforetaget innehar mer an halften av rosterna for samtliga andelar | dotterforetaget
redovisas utdaimng nar ratten att 4 utdelmng beddms som séker och kan berdknas pé ett

tiiforlit %lgt satt..

Not 3 Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

sOm ar anmggnmgstmgéngar

2021

Rénteintdkter koncernforetag - 17
Noft 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader, koncernforetag -1 -k
| -6
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NCC PD Special Investments AB

Org.nr 559110-7239

Not 5 Vasantha hindelser efter rikenskapsarets slut

Under de farsta manadema av 2022 forekom omfattande szttspninmg ach restriktioner till fﬁﬂjd av
coronapandemin | samtliga marknader. Det medfdrde dkad franvaro saval hos NCC som hos under-

_Iewmntwﬁg— Etff:h anataka tsiifallsga pmduktmnssmrmﬂgar m':h fﬁrsemngar Generellt var dock storning-

Krigeti Ukraina som utbrdt 1 shutet av februari innebar risker for paverkan pa den globala ekonomin,
far prisokningar g}é, insatsvaror ach energi samt stérningar i lﬁmraﬂakedjm NCC hari ingen v&rkaamu

het i berérda lander. NCC kan déremot péwfkaa framfbralit av prisférandring och tillgang pa r:a«ua

{}{Eh ﬁé}ﬁb%erﬁd& pmdukter mmt av mkada %ﬂ&?@iﬁﬂﬂ@ﬁ” } mm::ire ﬁ}mfattmng km w&m mlgﬁﬁgﬁﬂ tt[E

Solna den dag som framgdr av véar elektroniska underskrift

Joachim Holmberg Anna-Maria Hammariund

Ordférande

Vés' rewsmﬁmeraﬁelgﬁ har Iammatc; samma dag son min elektroniska underskrift

Vafﬁm'm Zhuravel
Aukforiserad revisor
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NCC PD Special Investments AB for rékenskapsaret 1 januari
2021 ’tl|§ 31 december 2021.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med. érsredmwsmngsiagm och gerenialla

vasentliga avseenden réttvisande bild av NCC PD Special Investments ABs finansiella stélining per dm 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberétielsen ar

forenlig med. érsredmisningens Gvriga: delar,

Vitillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balanstdkningen for NCG PD Special
Investments AB.

Grund f¢

m har utfﬁrf& F@V!Elﬂﬂ@ﬁ &nlz!t int&matsma& Standards an Auditmg ( SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
""" ;&msams ansvar, ‘v’: ar ﬁhﬁf‘@ﬂn ém faméléame tgll

Styrelsens ansvar

Iet at‘ 31:},;1‘&]%3‘1 som h:ar ansvaret far att arsmdwlsrimgﬁn Jppr‘aﬂa& och att den ger en rattvisande bild enligl

riia kantroll som de beddmer ar n@e::?vand g fér att
wpmtm en %rsredwrsmng sa‘am mt% mneﬁélier négm vaserﬂaga feiaktgghﬁter vare mg dessa beror pa
aﬁgaml&gheter eller misstag.

V r::i upprat&am:iet av érsredewsmngen anwarar 5tymlsen f{::ar bedﬁmmngen av bﬂlagetg fmrmaga ati fmtaatm

gc%ra ﬁafgat av d%_tta;.

Revisorns ansvar

'wemmma www rev;mmmspekt c:men s-eirewmmgaﬁmar B&ma baskrwnmg Ar em dﬁl av rmmzms@amit@%mn

v Signerat 2022-05-13 08:49:11 UTC Oneflow ID 3052522  Sida 113
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v Signerat 2022-05-13 08:491 UTC

Vianseratt de revisionsbevis vi |

med aﬁzﬁbmla_galag@n.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fGrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

PricewaterhouseCoopers AB

ber EIZ‘I mmt av firsiag@t ti“

Spﬁma! lmﬁatm@nts AE fnr‘ mkmska;}&ar@i ‘I Jamm 2@21 ii E S‘E d%m

dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten emig% farglﬁget i fﬂwaltnmgsbara‘ttalsen och beviljar mymimm

ledamdier ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna baskrivs ndrmare i avsnittet:

Revisoms ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till NCC PD Special Investments AB- enlzgt god revisorssed |

Bverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

har inha&mtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

igets angelagenheter. Detta innefattar bland:

.Emm at fﬂl‘tlﬁpande be‘ﬁﬂmﬂ bﬂfﬂgﬁts ei{ﬂﬂ{}mska situation, m:h att tilee att bolagets organisation 4r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och b
betryggande sétt,

lagets emmméska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa eft

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
ravisionshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

- faret:a'gtt“négm atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

Itningen finns pa Revisorsinspektionens

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Valentyn Zhuravel

Auktoriserad revisor

2ave
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