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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport dver fordndringar 1 eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
[Gregaende ar.

belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 2025-05-26.
Arsstamman beslutade att godkédnna styrelsens fiérslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherittelsen stammer
overens med originalen.

‘_-I-'..' 2 o j :|- ,E mep  oa

na Arndt



1{24)

Urbanea Gasellen 4 AB
Org nr 559071-3508

dovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning,
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Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvaltning och dger torvaltningstastigheten Gasellen 4.

Bolaget dgs av Urbanea Holding AB, som bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom sina

fastigchetsdgande dottertoretag. '

kontroll och genomférande av

Koncernens dvergripande styrning, forvaltning, finansiering,
transaktioner uttors av M&P M T

Asset Management Sweden AB o

ca torvaltningen utférs av ett antal externa leverantorer.

den teknisk

Bolaget har ingen anstélld personal. Loéner och andra ersittningar har darmed ej utgatt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

L

Inga vasentliga hindelser har intraffat under aret.

Moderforetap

Bolaget ar pa balansdagen ett heldgt dotterforetag till Urbanea Holding AB
sidte 1 Stockholm. Det overgripande modertoretaget 4r Urbanea Fastigheter AB, org nr 5.
med sdte 1 Stockholm

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen.

Investeringar

Under aret har 108

tkr investerats 1 fastigheten.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Bedomning av visentliga risker och osdkerheter i verksamheten sker pa koncernniva, dér aven
riskhantering och kénslighetsanalyser utfors.

I all fastighetsverksamhet finns risk fér avtlyttning vilket kan ge hégre vakanser och ddrmed
minskade intdkter. Risken tor 0kning eller minskning 1 vakanser och darmed borttall av hyresintédkter
hanterar koncernen genom god dialog med hyresgésterna tor att bland annat fanga upp och tillgodose
dandrade behov.
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Okade driftskostnader och renoveringsbehov som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal paverkar
risken for 6kade kostnader som 1 sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa
risker genom kontinuerlig kartldggning av fastigheternas skick. Ovriga tekniska risker sdsom
konstruktionstel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar
dessa risker genom kartlaggning samt en aktiv torvaltning.

3 :

Samtliga tastigheter ar fullviardestorsikrade

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetsdgare. Ansvaret omfattar savil miljémaéssiga,
sociala, etiska som ekonomiska aspekter och géller gentemot hyresgister, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och samhille,

For Urbanea innebér hallbarhetsarbetet ett hdnsynstagande till nuvarande och framtida generationer
samt att vi tar ett langsiktigt ansvar 1 den d B
foredome vad géller hallbart foretagande vilket ska genom
Hallbarhetsarbetet ska vara en integrerad och naturlig del 1 verksamheten som bygger

och engagemang samt bidra till en hallbar social utveckling.

syra alla delar av verksamheten.
pa delaktighet

Urbanea stravar efter att minska miljopaverkan inom sitt fastighetsbestand. Under det senaste aret har
Bolaget genom aktiv forvaltning kunnat minska sin miljdépaverkan genom implementering av
energieffektiviseringsinitiativ och overgang till fornybara energikéllor. Vid inkop fran leverantorer
beaktas alltid hallbarhetsaspekterna. Kontinuerlig uppfoljning utférs mot de arliga uppsatta
hallbarhetsmalen.

Ersiattningsprinciper for ledande befattningshavare

Till styrelsen utgar eventuellt arvode efter bolagsstammans beslut. Inget styrelsearvode eller

avgangsvederlag har utgatt under 2024. Ledning och forvaltning av koncernen har upphandlats
genom ett forvaltningsavtal med M&P Management AB, 559308-8676. Ersiittning till ledande
befattningshavare och forvaltningspersonal utgar endast genom arvode for tjansterna enligt

forvaltningsavtalet.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen ir att den makroekonomiska utvecklingen dr fortsatt osdker, men forviintningarna ar att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhamta sig under 2025. Bolagets verksamhet forvantas drivas
vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sdkert kassatlode. Hur bolaget kommer att
paverkas pa langre sikt ar i dagslidget svart att bedoma.

Koncernen har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
overskottsgraden.

[LEErTEr

kL - A et tnen okt . 2 2 2 o2 _ b TR S - 2 o
w ":_w:{' R "f' z"“hi' B Wiy 2"‘, 2 [FI S ) z % LR TR TR f g -:.‘g f -.g -3 a:-% 1.-% -:.‘g -.g
id iMmodil %5‘;\% I e g dolon o S W i el

......




Urbanea Gasellen 4 AB 4024)
539071-3508%8

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresimtikter thr 2 329 2 253 2 089 2 184
Raorelseresultat tkr Y76 2 638 1 065 1 122
Resultat efter fmansiella poster thr 977 2 636 933 1 164
Periodens resultat thr -231 3375 613 023
Marknadsvirde torvaltmngstastigheter thr 32 000 31 000 31 000 n/a
Uthyvrnmingsgrad Yo 100 100 100 n/a
Overskottsgrad %o 42 113 51 n/a
Balansomslutning tkr 31 395 31 220 6] 268 17 096

soliditet Yo 1.4 01 (.8 a1
¥ ¥ definahion gy noveketa se not 1,

Forslag till vinstdisposition

111l arsstammans forfogande star {6ljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 281 98Y
Arets resultat 251 124

kronor 30) K65

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras sé att

1 1y rikning dvertors AT RS

kronor 30 K65
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Resultatrikning Not 2024

Hyresmtikter ¥ 2 329351
Fastighetskostnader 3,4 -580) 438

Driftnetto 1 748 913

Avskrivningar 420612

Bruttoresultat 1 328 301

Admmstrationskostnader 5 -351 751

Rorelseresultat 076 550

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 610
Réantekostnader -132

Summa resultat fran finansiella poster 473

Resultat efter finansiella poster 977 028

Bokslutsdispositioner 6 -1 228 153
Skatt pa arets resultat 7 1

Arets forlast 2251 124

Arets resultat overensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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2023

2 205 195
-567 763

1 685432

-4 090 812

-2 405 380

-231 983

-2 637 363
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Balansrikning

Tillgangar

Anliaggningstillpangar

Materiella anlieominestill gdnear

Farvaltmngstastigheter
By genader och mark

Summa anligeningstillecangar

Omsittningstillsanear
Kortinstiga fordringar

Kundtordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortiristiga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

K assa och bank

Summa omsittningstilleansar

Summa tillgangar
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Not

2023-12-31

Eget kapital

Rundet eeet kapital

Aktiekapital S0 OO0 30 DO

Fritt eget kapital

Ralanserad resultat 281 989 3 407 164
Arets resultat 251 124 3375 175

sSumma eget kapital

Oheskattade reserver 10 351 357 506411

Kortiristiea skulder

Leverantirsskulder 98 174 19324
Skulder t1ll koncerntéretag 12 29 960 579 30527 372
Aktuella skatteskulder () 11220
Ovriga skulder 249 702 ()
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 624 733 74 154

Summa kortfristica skulder 30 963 183 30 632 070

Summa eget kapital och skulder 31 395 410 31 220 470
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Aktie- Balanserade Arets
kapital vinstmedel resultat Summa eget kapital
Eget kapital 2022-12-31 S0
Disposition enligt stdmma - 618
Erhillna aktiedgartillskott - - 3 35
Arets resultat - - -3 375 -3

Eeet kapital 2023-12-31 50 N7 -25 82
Disposition enhigt stimma - -3 375 3375 -
Erhallna aktiedgartillskott - - 250 250
Arets resultat - - -251 -251

Feet kapital 2024-12-31 mil, -3 318 3 349 &l

Amntal aktier uppgéar till 50 000. Aktiernas kvotvirde dr 1 krona.
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Kassaflodesanalys 2024

Den lopande verksamheten

Rarelseresultat tore Tinansiella poster 976 000
Justering 10r poster som 1nte 1ngar 1 kassatlodet, mm

-avskrivningar 421 000

Frhallen ranta 1 Q00
Frlagd rinta ()
Betald inkomstskatt -251 000

1 147 000

Forandring av kortiristiga fordringar 27723 Q00
Fordandring av kortinistiga skulder -28 757 000

Kassaflode fran den lipande verksamheten 113 Q00

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar - 1038 (GO0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 108 000

Finansieringsverksamheten
Erhillna atiedgartillskoti 2501 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 250 000

Arets kassaflode 255 000
Likvida medel vid arets borjan 3 000

Likvida medel vid arets slut 263 000
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2023

-2 638 000
4 091 000
2 000

0
-348 OO0

1 107 000

-4 595 000
-563 000

-4 (156 000

-705 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grunder for redovisningen
Arsredovisnin gen har upprittats 1 enlighet med Arsredovisnin oslagen och RFR Z
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 enlighet m
bolaget ér ett dotterforetag till Urbanea Fastigheter AB

dess koncernredovisning.

Varderingsgrunder
Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskattningsvirden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskattningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta édr svenska kronor, SEK, som dven utgor rapporteringsvalutan. |
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

e finansiella

Klassificering

Anlageningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som foérvantas atervinnas eller betalas
efter mer d4n 12 manader riknat fran balansdagen.
Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som
inom 12 manader rdknat fran balansdagen.

 forvintas atervinnas eller betalas

Bedomningar och uppskattnin

For att uppritta finansiella rapporter krdvs beddomningar vid tillampning av redovisningsprinciper och
uppskattningar vid vérdering av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningar och
antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedoms vara relevanta och

rimliga. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall.

Vid virdering av forvaltningstastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa lamnade uppgifter om fastigheternas verkliga varde och darigenom bedomning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningstastigheter kriver antaganden om framtida
kassafloden samt bedomningar av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav tor varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osdkerhet vid virdering av férvaltningstastigheter
framgar av not 8.

Andrade redovisningsprinciper samt tilliimpning av nya standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som tritt ikraft och ar
obligatoriska tor tillimpning inom EU fran och med den 1 januari 2024. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort nagon vasentlig forandring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stillning. Férdndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft
nagon vasentlig paverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och tolkningar som trader 1 kraft
for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2025 har inte tillimpats 1 denna rapport. D |
andringar och tolkningar som viantas paverka eller kan ha en paverkan pa bolagets finansiella
rapporter beskrivs nedan.
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Intikter

Hyresintdkter och serviceinidkter

Huvuddelen av fastighetstorvaltningens intidkter utgérs av intdkter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat p:
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt 6ver kontraktets 16ptid. Undantaget ar
rabatter som lamnas pa grund av faktorer som tillfalligt begrdnsar hyresgastens fulla nyttjande av
forhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begrinsningen féreligger.

Intidkter fran serviceavtal sasom tilldggsdebitering av virme, kyla, vatten, snoréjning mm redovisas
nédr identifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Intcikter/resultat fran fastighetsforsdlining

Resultat av fastighetstorsiljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner
overgatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen over tillgangen kan ha overgatt vid ett
tidigare tillfédlle dn tilltradestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetstorsiljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid ning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats

bedOm
mellan parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen.

koparens kontroll.

och/eller

Finansiella intiikter och Kostnader

Finansiella intdkter bestar av rénteintikter pa fordringar och likvida medel samt
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa skulder samn
valutakursvinster/-forluster pa dessa. Sékringsredovisning tilldmpas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder vérderas till upplupet anskattningsvirde med
tillampning av effektivrantemetoden. Eftektivrantan dr den rinta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvédntade [6ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhalls av avtalsparterna som dr en del av eftektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella
over- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhdrande skatteeffekt redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas
inte 1 koncernméssig goodwill och inte heller t6r skillnad som uppkommit vid térsta redovisningen av
tillgangar och skulder som inte ar rorelseforvarv utan klassificeras som tillgangsforvarv. Vidare
beaktas inte heller temporéra skillnader hintorliga till andelar 1 dotter- och intresseforetag som inte
forviantas bli aterforda inom overskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgangar eller skulder forvintas bl realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt

[LEErTEr

kL - A et tnen okt . 2 2 2 o2 _ b TR S - 2 o
w ":_w:{' R "f' z"“hi' B Wiy 2"‘, 2 [FI S ) z % LR TR TR f g -:.‘g f -.g -3 a:-% 1.-% -:.‘g -.g
id iMmodil %5‘;\% I e g dolon o S W i el

......




Urbanea Gasellen 4 AB Farady
55907 1-3508

berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattetfordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de

kan utnyttjas.

Forvaltningsfastigheter

Definition och vdrdering

Forvaltningstastigheter ar fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintdkter, vardestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier. Fast glmmr som huvudsakligen &mm‘l_g @
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan f6r mate
anldggningstillgangar som inte utgdr férvaltningstastigheter.

Forvaltningstastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, vilket inkluderar till forvarvet di
hantorbara utgifter. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet endast om det ar
vm*ﬁm; ande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilldgg av nya komponenter 1dggs till de;
redwmda virdet nar de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall kostnadsférs

1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaftningstilltfillet redovisas térvaltningstastigheter
till anskattningsvarde (inkluderande tillkomm

ande utgifter) med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning,

F ﬂijﬂﬂdﬁ avskrivningstider tillidmpas:
Byggnad 50 ar

amﬁm ggning 20 ar
Hyresgdstanpassning Kontraktsperioden
Byg gﬁgﬁ-' sinventarier 5-20 ar

Forvaltningstastigheterna nedskrivningsprovas l6pande. Nedskrivning gérs med det belopp varmed
tillgAngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre
virdet av tillgangens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Forvirv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och férmaner som férknippas med
aganderitten overgar till koparen respektive siljaren, vilket ofta innebar redovisning per
tilltradesdagen. Kontrollen ¢ver tillgangen kan ha ¢vergatt vid ett tidigare tilltille dn
tilltradestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidi gare tidpunkt. Vid
bedémning av tm‘imhlmﬁtldpmh beaktas vad som avtalats mellan parterna betriftande risker och
formaner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Darutover beaktas omstandigheter som kan
paverka affdrens utgang vilka ligger utantor siljarens och/eller koparens kontroll.

Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvéndas som
forvaltningstastigheter nir arbetena ar fardigstillda klassificeras som ftorvaltningstastigheter.
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Materiella &mﬁggmngsﬁﬂgﬁngm*

% _ Eﬂgm gar‘ som anvands 1
mlagm;g v%rm&mh%t mﬂ‘l hm* en f‘ﬁwmm_ 1yttjandeperiod
anlageningstillgangar varderas till anskaft mjﬁ gsmmm _dl av _lm;g @;ﬂ under sin uppskattade

nyttjandeperiod. I anskaftningsvirdet mgm* inkopspriset samt kostnader direkt hintérbara till

aﬁmggmﬁgstlﬂ gmgm* tas bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
fﬂw.@mas tillféra nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

sdl]s. Vinst och torlust berdknas som skillnaden mellan t6érsdljningspriset och tillgangens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hantorliga till bolagets torvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intidktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Leasing - bolaget som leasetagare
Leasingkostnader for operationella leasingkontrakt redovisas linjért éver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 1 balansrakningen utgors av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrdkningen utgors
av leverantorsskulder, laneskulder, vissa ovriga skulder samt derivat med negativt verkligt varde.

"""""" laget innehar dock tor ndrvarande inga derivatinstrument.

Bo

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp nér bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger f6r motparten att betala, dven om faktura dnnu inte har skickats. Skuld tas upp

ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om taktura dnnu inte
mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits En finansiell tillgang tas bort fran
balansriakningen nér rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver

' : ort ﬁ'ﬁm

b ﬂ &mrékmn gm

den. Detsamma géller for del av finansiell tillgang. En finansi Ell smm tas
ndr forpliktelsen 1 avtalet fullgdrs eller pa annat sétt utslacks. D
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och méaw Sas med ett neﬁa d@p' 1 .r&'p@rt
over finansiell stillning endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
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Kkmmﬁsm‘mg och initial vdrdering
Finansiella instrument utom kumdﬁ:}réﬂ ngar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga vérde
med tlllagg for transaktionskostnader. Kundﬁ:}rciﬂngar SOMm mw Elar en
finansieringskomponent vérderas till transaktionspris. D
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas 1:111 wgkh ot Wﬂie %XKEUSWE
tr&m&hmmkmmam Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen bl a utifran 1
ik instrumentet forviarvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet varderas

%ﬂm mrsta rﬁdﬂmmmgstm:f‘allm sasom beskrivs nedan.

..ety é@mée

b M’lkm t::m%l

Likvida medel bestar av kassamedel samt {;}mﬁdﬁ b art t111 gmgh ga t111 gm_ mmmdm mg
mmgvar&me institut samt kortfristiga likvic 14m

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantorsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
varderas till upplupet anskattningsvirde.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedoms vid varje balansdag tor att avgéra om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillampas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldgeningstillgangar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intressetdretag. Finansiella
tillgangar utom andelar i dotter- och intresseforetag nedskrivningsprovas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anliggningstillgangar samt andelar 1 intressetoretag om indikation pa

nedskrivningsbehov finns berédknas tillgangens atervinningsvarde enligt nedan.

Om det inte gar att faststélla viasentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgang och dess
verkliga virde minus torsdljningskostnader inte kan anvindas grupperas tillgangarna vid provning av
nedskrivningsbehov till den ldagsta niva dar det gar att identifiera visentligen oberoende kassafléden -
en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nir en tillgangs eller
kﬁggagemmrmde enhets redovisade virde overstiger atervinningsvirdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad 1 resultatet. Da nedskrivningsbehov identifierats for en ks@ggawwmmﬁde enhet fordelas

nedskr darefter gors en proportionell nedskrivning av

'vnmggbﬁlﬂpei 1 forsta hand t1ll goodwill. |
ovriga tillgangar som ingar 1 enheten. At%mﬁmﬁgwmd%t ar det m:wsta av vwkh ot virde minus
f@rsal_] ningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras framtida
kassafloden med en diskonteringstaktor som beaktar riskir rénta och den risk som ér térknippad med
éeﬂ S'wmm tillgangen.

N@i@hﬂwmg av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfélle ugpgkattm bolaget de forvintade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer och forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvantade kreditforlusterna for
aterstaende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det torsta redovisningstillfillet.
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Om forlustrisken inte har okat betydligt sedan det forsta redovisningstilltallet redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders forvintade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingtordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forvantade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken okat betydligt fran det
torsta redovisningstilltillet eller inte.

Aterforing av nedskrivaingar

En nedskrivning av tillgangar som ingar 1 IAS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade finns
indikation pa att nedskrivningsbehovet inte langre téreligger och det har skett en férdndring 1 de
antaganden som lag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet. En reversering gors endast 1 den
utstrackning som tillgangens redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade vérde
som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning déar sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.
Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvérde atertérs om de
tidigare skilen till nedskrivningar inte langre foreligger och att motsvarande betalning fran

gildenédren férvintas erhallas.

En avs&m‘lmg skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek tor att reglera avsittningen. En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6l)d av en intréffad hdndelse och det ar troligt att
ett uttlode av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan gijma Avsittningar gors med det belopp som dr den bésta
uppskattningen av det som kréavs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avmﬁnmg for fmlusﬁ:ﬂmmk@ m._m’@ sas ndr de forvintade fordelarna som koncernen vintas erhalla
kontrakt ar lagre an de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla forpliktelsen enligt kontraktet.

Eventualforpliktelser

En eventualtorpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérrdr fran intriffade
héndelser och vars térekomst bekriftas endast av en eller flera osidkra tramtida héndelser utom
koncernens kontroll eller nir det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning
pa grund av att det inte dr troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas eller inte kan berédknas
med tillrdcklig tillforlitlighet.

Sﬁm Emmﬁmée egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebér en residual ritt 1
bolagets tillgangar efter avdrag tor alla skulder. Som skulder redovisas alla torpliktelser till att
erligega kontanter eller annan finansiell torpliktelse. Utdelning till agm*e av egetkapitalinstrument
redovisas direkt 1 eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas

som avdragspost fran eget kapital.

Dotterforetag och intresseforetag
Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffhingsvirdemetoden. Detta innebér att

transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade vardet fOr innehav 1 dotterféretag och intresseftretag.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas 1 de fall moderbolaget ensamt har riétt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess finansiella
rapporter har publicerats.
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Obeskattade reserver
I balansridkningen redovisas obeskattade reserver utan up : d %hﬁﬁ o -pé eget k&ital och uppskjuten
skatteskuld. I resultatrakningen gors pa mo C 1g/sdarredovisning av

uppskjuten skattekostnad 1 boksluts éspmm onerna.

Rﬂéﬂﬁﬂﬂiﬂ av kmmﬂ%é&
N omfattar endast

och mottagare oavsett om
bolagets

Em&m.&dwg redvims som bokslutsdisposition hos bade givare
koncernbidraget dr lamnat eller erhallet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Koncernmellanhavanden

Bolaget har bytt fran bruttoredovisning till nettoredovisning av kortfristiga koncerninterna skulder
och fordringar for att redovisa en mer relevant och korrekt balansom _nﬁi st g@g interna
mellanhavandena endast ar till Urbanea Holding AB. ,
Koncernintern skuld och Koncernintern tordran. Nﬂtt.mdﬂw mmgen av mtama ﬂﬂh
fordringar paverkar balansomslutningen, Nyckeltal som Soliditet for RA 2023 samt | ’ A 2024 samt
tillaggsupplysningar 1 noten Upplaning.

Siummg da de k

Nytkﬂmﬁsd%ﬁmtwﬂw

Kﬁmrﬁherm hwewarde 1 relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen.
Overskottserad
Periodens rorelseresultat 1 relation till

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

periodens hyresintikter.
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Not 2 Operationella leasingavtal

2024-12-31 2023-12-31

Minsta framtida hvresintikter avseende 1cke uppsiigmingsbara operationella hvresavtal per den 31 december dr enligt
toljande:

Mindre 4n 1 ar 2 154 000 1 739 283
1- 2 ar 2 154 000 2671 483
2-3 ar 2 154 000 81% 244
3-4 ar 1 609517 ()
Over 4ar 0 ()

BU71 517 5 228010

Hyresavtalen dr ur ett redovisnimgsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dér

koncernen dr leasegivare, Hyresavtalen avseende lokaler Ar vanhigtvis mellan 1 - 5 ar, Lingre avtal efterstrivas 1 vissa
sttuationer och torekommer exempelvis 1 samband med 1nvesteringar och specifika verksamheter, Hyran ér ofta
mdexreglerad. Som tilldge till bashvran utgar 1 torekommande fall tlldge t6r varme, el och fastighetsskatt, vilket
klassiticeras som servicemtikter.

Not 3 Fastizchetskostnader

Diniftskostnader 440 505 426932
Underhiall 21 202 22 101

Fastighetsskatt NHS ’?30 -118 730

Summa fastighetskostnader -580 437 -567 763

Not 4 Transaktioner med narstaende

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av drets mkop och torsilning avseende komcernttretag.

[nkop thr 22D 135
Forsdlining thr 0 0
Réntekostnader tkr () 0

Som narstaende rikn
1 koncernen.

L4

as koncernens moderbolag, Urbanea Fastigheter AB (org nr 559201 -2008), samt évriga bolag som mgar
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Not § sattning till revisorerna

Allians Revision och Redovisning Al
Revisionsuppdraget -27 501 -16 250

Summa -27 501 - 16 250

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokténngen samt styrelsens térvaltning och dvriga
granskningsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora.

Not 6 Bokslutsdispositioner

2024 2023

L.dmnade koncernbidrag -1 383 207 -G00 (00
Aterforing av periodiseringsfond 155054 ()

Summa -1 228 153 ~600 000

Mot 7 pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrakningen
Aktuell skatt for aret 0 -139 110
Altuell skatt hanforhg tll tidigare ar 1 0

SUumma 1 -158 110

Avstamning av effeldiv skatt
Redovisat resultat tore skatt 951 125 23936 000

Skatt enligt gillande skattesats (20,6%) 51 732 666 629
Skatteeffekt av:

Penodiseringstond -3 000 2024
Eftekt av omvéardering pa temporira skillnader -47 000 -R08 000

summa redovisad skatt -176 -139 OR0
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaftningsvirden 36 245 000 36 245 000
Inkop 107 975 ()

Utgaende ackumulerade anskattningsvirden 36 352 975 36 245 000

Ingaende avskrivmingar -3 238 000 -1 146 511
Arets avskrivningar 4200 Q00 -490 812
Nerskrivningar () -3 600 000

Utgaende ackumulerade avskrivnimgar -3 658 (00 -3 237 323

Utgaende restviarde enliet plan 30694 975 31 007 677

Boktort viarde byggnader 1 Svernige 18 990) 394 19303 031
Boktort virde mark 1 Sverige 11 705 294 11 704 294

31 OU7 325

Verkligt viirde

det pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 32 Mkr (31 Mkr
Fastigheten har virderats av oberoende extern part per 31 december 2024. Verkligt virde definieras
som det pris som vid b d
overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion m
marknadsvirde.

Varderingsprocess

Virdering av fastigheter sker enligt koncernens virderingspolicy. I enlighet med denna policy gors
virderingar innefattande samtliga fastigheter arsvis av externa oberoende fastighetsvirderare. D
besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geogratisk marknad
samt kategor1 av fastigheter som virderats. Per 2024-12-31 har vérderingar utférs av Forum
Fastighetsekonomi AB. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar. Verkligt
virde har inte framtagits t6r jdmforelsearet. Fastigheterna véirderas enligt virderingsprinciper fran
Samhéllsbyggarna, den svenska toéreningen tor viarderare.

Virderingsteknik

Verkliga virden har faststéllts med en kombinerad tillampning av ortsprismetod
avkastningsbaserad metod. Den avkastningsbaserade metoden dr baserad pa nuvirdesberiakning av
framtida kassafloden 1 form av driftnetton under 5 ar som successivt marknadsanpassats samt
nuvirdet av bedomt restvirde ar 2029. Restvérdet har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett
uppskattat marknadsméssigt driftnetto ar 2029. Evighetskapitaliseringen sker med ett
direktavkastningskrav vilket har hirletts fran den aktuella transaktionsmarknaden for jamforbara
fastigheter dir savil direkta som indirekta (genom bolag) transaktioner har beaktats.
Diskonteringsrantan som anvénts for nuvardeberdkning av framtida kassafloden bestar av
direktavkastningskravet med tilligg for antagen tillvéxt 1 kassaflédena under prognosperioden.

och

IFRS kategoriserar indata tor védrdering till verkligt vérde 1 tre nivaer. Hierarkin for verkligt virde ger

hogst prioritet at noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar, Niva 1, och lagst
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prioritet at icke observerbara indata, Niva 3. Niva 2 avser direkt eller indirekt observerbara indata,
andra &n de noterade priser som ingar i niva 1. Icke observerbara indata ska aterspegla de antaganden
som marknadsaktorerna skulle anvinda for att prissitta tillgangen, Varderingen av bolagets
fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3, da ej observerbara indata som anvénts i
viarderingarna har en vasentlig inverkan pa bedémda vérden.

Indata: Hyresinbetalningarna beridknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut.
Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som bedoms vara marknadsmassig antas forlangas med
oforandrade villkor efter utgangen av innevarande kontraktsperiod medan 6vriga lokalhyror justeras
till en marknadsmaéssig hyresniva. Kassaflodet for drift- underhalls och administrationskostnader
baseras pa marknadsmaéssiga och normaliserade utbetalningar varvid korrektion sker for avvikelser,

Investeringar berdknas efter det investeringsbehov som bedoms foreligga.

Virderingsantaganden

Vardetidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 6.35 %
Faktisk utgaende arshyra 1 335 kr/kvm
Forvantat normaliserat driftnetto 1 195 kr/'kvm

Aktuell ekonomisk vakansgrad 0 %

Hyresantagande Betintlig hyra och marknadshyra

Individuellt anpassad utifran utfall for respektive fastighet.

Kanslighetsanalys for fastighetsvardering

Vid tordndrade icke observerbara indata skulle det beddmda verkliga virdet toréndras enligt tabellen
nedan. Notera att en parameter sdllan dndrar sig 1solerat, utan olika antaganden ar sammankopplade
av kassaflode och avkastningskrav.

Kalkylriantan & direktavkastningskrav
Kalkylrdntan & direktavkastningskrav
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Not 9 Forslag till vinstdisposition

111l arsstadmmans tortogande star 16ljande vinstmedel:
Balanserat resultat 28] 989
Arets resultat -251 124

Totalt kronor 30 BO5

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enhgt fohande:

Balanseras 1 ny rikning A0 EOS

Totalt kronor 30 865

Not 11}

skattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Pertodiseringstond 2013 () 135054
Pertodiseningstond 2019 133 5472 133 000
Perodisenngstond 2020 216 815

Summa 350) 357

Not 11 Upplupna kostnader och forutbhetalda intakter

2024-12-31 20253-12-31

Faorutbetalda hyresintikter -583 869 -1
Ovriga poster 70 /64 74 153

Summa -054 V33 -74 154
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Mot 12 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

Rintebarande skulder

Kortlnistiga skulder

Summa () ()
Summa skulder () ()

Forfallotider
Den del av langinistiga skulder som férfaller t1ll betalmng mellan tva och fem
ar efter balansdagen

Summa () ()

Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken tor att det inte finns tillrdcklig likviditet £6r att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas lopande och storre kassaflodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Finansierinesrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillgang till den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig térdyring.

belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditloften begridnsar denna risk och innebér dven mindre

rintekdnslighet. D
Koncernens finansiering dr sdkrad dels genom utféstelser fran Bolagets dgare och dels genom en
facilitet fran bank. Lan fran bank tas centralt 1 koncernen arpa krediterna allokeras vidare genom
koncernintern utlaning. Redan ingangna avtal mojliggor atminstone ett fordubblat fastighetsbestand

att forvalta. Utover denna finansiering finns en checkrikningskredit som utnyttjas vid behov.

Koncernen dr ocksa tforemal for ett antal sa kallade covenants vilka finns foreskrivna 1 bankens
lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade resultat- och
balansriakning. Koncernen uppfyllde alla sadana Covenants per den 31 december 2024 och fram till
avgivandet av arsredovisningen.

Inom ramen for koncernens planering av likviditets- och finansieringsbehov upprittas lopande
prognoser tor relevanta framatvarande tidsperioder som tar
hénsyn till berdknade in- och uttldéden av likvida medel samt vésentliga invester

ingsbehov.

Med réinterisk avses risken for ett forsdmrat rantenetto som en foljd

av forindrade marknadsrantor.

Rintekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rintebdrande skulder, frimst av nivan pa
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aktuella marknadsréantor mﬂ‘l kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer for
aktuella ..mémmgmdar pa rantorna. Koncernens ﬁmmlermgsstm’tegl ar utformad for att uppna bésta
finansnetto inom givna ri gkmmm, Lan fran kreditinstitut och den vidare allokeringen genom
koncerninterna lan 1oper med en rorlig rdanta (Stibor 3 man) for alla lanen.

Kredit- och motpartsrisk
Kredit- »::3&:%1 mmmﬂﬁmk ﬁf’mmms SOm mgkw a‘l:t mmmﬁm ba.% Mmm%mm@m m::h f’iﬁ&mmm inte
kan fullgo -- e

exponering :F Or E{I‘%dltt‘l s_k upp gm‘* t_1_1_1

det m._ oVl Sa% vm*_m av fm_ rin gat

E) tortallna Forfallna 1-30 der Summa
Kundfordringar - brutto 0 63 63
Kreditforlustresery 0 0 0

Not 13 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget har ej nagra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrdkningen.

Mot 14 stallda siakerheter

Fastighetsintecknmngar 20 000 000 14 620 000

Ssumma stiallda sikerheter 20 000 000 14 620 000

Not 15 Hindelser efter balansdagen

Inga visentliga héndelser har intréttat efter balansdagen.
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m som framgar av digital signatur nedan

1-Pekka Tittany Strand
de Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Urbanea Gasellen 4 AB

Org.nr 55907 1-3508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av arsredovismingen {6r Urbanea Gasellen 4 AB {6r rdkenskapsaret 2024,

Enligt min upplattning har arsredovisningen uppriittats 1 enhighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden riattvisande bild av Urbanea Gasellen 4 AB3s finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess Inansiella
resultat och kassatlode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstdamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande tll Urbanea
(rasellen 4 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort matt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

A

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh

damtat ar tillréickhiga och dndamaélsenliga som grund t6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Diet dr stvrelsen som har ansvaret $or att arsredovismngen upprittas och att den ger en riattvisande bild enhigt
arsredovismingslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédviandig tdr att uppriitta
en arsredovismung som inte mnehaller nagra visenthiga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller
misstag,

g
A

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar stvrelsen tor bedomningen av bolagets tormaga att fortséitia
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr ullampligt, om térhallanden som kan paverka formagan att fortsétia
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock mte om styrelsen

avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mima mal dr att uppna en rimhig grad av séikerhet om hurovida rsredovisningen som helhet inte mnehaller néigra
visenthiga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller misstag, och att lamna en revisionsberiittelse som
mnehdaller mina uttalanden. Rimhg sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men dr mgen garant £6r att en revision som
uttors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viisenthg felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans nmligen kan {0rvintas paverka de ekonomuiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En vtierligare beskrivning av mitt ansvar 1or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsispektionens webbplats:
www revisorsmspektionen. se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Urbanea Gasellen 4 AR, Chrgonr 55907 1-3508
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Rapport om andra krav enlig gar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvaltning tor Urbanea Gasellen
4 AB tor rikenskapsaret 2024 samt av torslaget tlll dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag nllstvrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 térvaltmingsberittelsen och beviljar stvrelsens
ledamter ansvarsirihet tOr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enhigt god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Urbanea Gasellen 4 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
dvrigt fullgjort mitt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har imhdmtat ir tllriackliga och dndamalsenliga som grund {6r mma uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr stvrelsen som har ansvaret tor torslaget tll dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust. Vid torslag till
utdelning mnetfattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsohidermgsbehov,
hikwviditet och stillming 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets orgamisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att
boktoringen, medelstorvaltmimgen och bolagets ekonomuiska angelidgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett betry ggande sitt.

Revisorns ansvar

Maitt mal betrédifande revisionen av férvaltmngen, och darmed mutt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta
revistonsbevis tor att med en nmhig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styvrelseledamot 1 nagot visenthgt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller giort s1g skvldig t1ll nagon férsummelse som kan foranleda ersittmingsskvldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordmingen.

Matt mal betrdifande revisionen av térslaget till dispositioner av bolagets vinst eller térlust, och didrmed mutt nttalande
om detta, ir att med nimhg grad av sikerhet beddma om torslaget dr torenlipgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men mgen garanti [6r att en revision som utfors enhigt god revisionssed 1
sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller térsummelser som kan foranleda ersdttmngsskyldighet mot bolaget,
eller att ett torslag tll disposttioner av bolagets vinst eller forlust mte dr forenhigt med aktiebolagslagen.

En viterhigare beskriviing av mutt ansvar {0r revisionen av [orvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www revisorsinspektionen. se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittels
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Stockholm den 22 /5 20p5

Auktoriserad revisde” |
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