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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Prodib Estate AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma 2023-06-28. Stdmman beslot ocksa att godkénna styrelsens fdrslag till resultatdisposition.

Eskilstuna 2023-06-28

@D e ——

Benny Hansson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Prodib Estate AB, 556677-0342 med sate i Eskilstuna far hdrmed avge arsredovisning
for 2022.

Allmant om verksamheten

Agarforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Prodib Gruppen AB med séte | Eskilstuna, org nr 556617-4909,

Organisation och marknad

Bolagets verksamhet ar att 4ga och {drvalta fast egendom.
Bolaget ager industrifastigheterna Eskilstuna Léddret 2, Eskilstuna Lagersberg 2:5 och Eskilstuna
Stora Nyby 1:37 i Eskilstuna kommun.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foretaget har under aret frikbpt tomtratt Loddret 2 4 2, 1mkr

Omvarldsfaktorer
Inga vtire faktorer har paverkat féretaget.

Ekonomisk oversikt Belopp I KKr
) 2922—-12:_31 N 202t12—31 2020-12-31 _2019_-_72—31 2018—12—31 _
Nettoomséttning 7 045 6 955 6 793 6 597 6 504
Resultat efter finansiella poster 6 087 6 478 4 514 4 481 5 100
Balansomsiutning 43 385 38 147 36 304 34 470 33 091
Soliditet % 97,8 Q7.2 94 .3 39 81,6

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Foretaget fOrvantas fortsatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

Eget kapital
Aktie- Fritt egef
kapital kapital
Vid arets bérjan B - i - 77100 37007
Arets resultat . b3ss
Vid arets slut 100 42 340

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 42 340 124, disponeras enligt foljande:

E— — _ _ e ~ Belopp i kKkr
Balanseras i ny rakning L 42 340
Summa 42 340

Vad betraffar féretagets resultat och stallning 1 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
. ) B ] o _ _2022-12-31  2021-12-31
% Nettoomsattning 7045 6 955
& 7 045 6 955
=
555 Rérelsens kostnader
ﬁi Ovriga externa kostnader 3 -1 071 -1 202
= Avskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar _ =513 - -586
Rorelseresultat 5461 5167
Resultat fran finansiella poster
Intakter fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 621 1314
Ovriga ranteintékter och liknande intékter 4 6 1
Ré&ntekosthader och liknande kostnader o =] B -4
Resultat efter finansiella poster 6 087 6478
Resultat fore skatt 6087 6478
Skatt pa arets resultat B ~754 -1 117
Arets resultat B 5 333 5361
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Balansrakning
Belopp irkkr _L___ Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 6
Hyresratter och liknande rattigheter B - 1613
. 1613
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 12 001 8677
Inventarier, verktyg och installationer 8 %4 _ 59
12 035 8 736
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skaitefordran 167 ~
Andra langfristiga fordringar 24835 ) 22 714
25 002 22 714
Summa anldggningstillgangar 37 037 33063
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 083 132
Kundfordringar 3 9
"{ordringar hos koncernforetag 3 125 3 125
Ovriga fordringar 2 -
~Orutbetalda kostnader och upplupna intakter o < - 83
3 818 3 949
Korltfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar A
e 73
Kassa och bank 2 453 1062
SUMMA TILLGANGAR 43385 38147
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Balansrakning
Belopp i kkr e _ Not — 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 37 007 31 646
Arets resultat 5333 5361
42 340 37 007
Summa eget kapital 42440 37107
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid . 215
- 215
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 10 10
10 10
Kortfristiga skulder
.everantdrsskuider 76 -
Ovriga kortfristiga skulder 854 810
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 ] 5
035 815
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 385 38 147
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade
utifran marknadsvardet) i BFNAR 2012:1.

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag f6r eventuella rabatter.

Fordringar
Fordringar ar redovisade ill anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat restvérde

och avskrivning sker &ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Foéljande avskrivningstid har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret férvarvade
och avyttrade tillgangar. Bolaget tilldmpar komponentansats.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar B - Ar
-Byggnadskomponenter ) B - 15-80
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Tomtratt 16

Skilinaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Koncernuppgifter
Féretaget ar helégt dotterbolag till Prodib Gruppen AB, org nr 556617-4909 med séte i Eskilstuna.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skatteplikiigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Bolaget d&ger och hyr ut tva fastigheter till féretag inom samma koncemn.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
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Bolaget har inte haft nagon anstéalld personal och inga [6ner och erséttningar har betalats.

Not 3 Operationell leasing - leasegivare

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsagningsbara operationella leasingavtal.:
Inom ett ar 7 190 7 082
Mellan ett och fem ar 35 950 35 410
43 140 42 492
Rakenskapsarets intaktsforda leasingavgifter 7 032 6 943
Not 4 Ranteintakter och liknande intakter
2022-01-01- 2021-01-01-
o - 2022-12-31  2021-12-31
Ranteintakier, ovriga o 6 o 1
summa 6 1
Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
| B - J , 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad 1135 1 086
Uppskjuten skatt o -381 B 31
754 1117
Avstamning av effektiv skatt
2022-01-01- 20271-01-01-
| - o B o o 2022-12-31 2021-12-31
Resultat fore skatt 6 087 6478
Gallande skattesats (20,6%) 1 254 1334
Ej skattepliktiga intakter ~128 ~27 1
Ovriga skatteméssiga justeringar g 20
Redovisad effekiiv skaft 1135 1 086
Not 6 Hyresratter och liknande rattigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 2 057 2 051
-Omklassificeringar -1.549 - |
Vid arets slut 502 2 051
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -438 -310
-Arets avskrivning - b4 -128
Vid arets slut -502 -438
Redovisat virde vid arets slut B - 1613
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Not 10 Visentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut

Prodib Estate AB
Not 7 Byggnader och mark
- . ] B - . B 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden - -
-Vid arets bdrjan 12 796 12 796
-Nyanskaitningar 2 200
~-Omklassificeringar . 1549 -
Vid arets slut 16 545 12 796
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 119 -3 687
-Arets avskrivning _ -425 -432
Vid arets slut 4344 -4 119
Redovisat varde vid arets slut 12 001 8 677
Varav mark 6 361 2 612
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
i _ N - | - 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets boérjan 246 246
246 246
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -188 -163
-Arets avskrivning . - 25 -25
- =213 -188
Redovisat virde vid arets slut 33 58
Not 9 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Eventualforplikielser Inga Inga

Under forsta kvartalet 2023 har féretaget férvarvat mark a 2,2mkr, fastighetsbeteckning Hyndevad

22:122.
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Underskrifter

Eskilstuna 2023-06-28
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Min revisionsberéttelse har iamnats 2023-06-28

Mali
Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman i Prodib Estate AB, org. nr 556677-0342

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Prodib Estate AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Prodib Estate ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i férhallande till Prodib Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkttrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéallande direkttren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiuf som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 16ljd av cegentligheter &r hagre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [dmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte f6r ait uttala mig om efiektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkidren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagoet realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhtérande

upplysningar.

—— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och

verkstéliande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att forisétia verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior,
maste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte [&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag masie ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella belydande brister i den interna kontrolien som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for Prodib

Revisionsberéttelse Prodib Estate AB, org. nr 556677-0342, 2022

Estate AB for ar 2022 samt av {érslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdrtust.
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

direktGren ansvarsirinet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Prodib Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller

verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sa@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan fdranleda

Eskilstuna den 28 juni 2023
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Malik Forslund
Auktoriserad revisor

Fotokopians gverenssiammelse
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Revisionsberattelse Prodib Estate AB, org. nr 556677-0342, 2022

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter { dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direkitren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nédvandiga for att holagets bokfaring ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och {6r att medelsférvaliningen ska
skitas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar fdrenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasenilighet, Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréaden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med akilebolagslagen.
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