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Undertecknad styrelseledamot i Dios Fastigheter Are Morviken AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2024,
Stémman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2024-05-31
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Knut Rost
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Diés Fasticheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ¢j annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregiende
ar.

Yerksamheten

Bolaget forvirvades 1 december 2016 av Coop Nord Ekonomisk férening och ingdr sedan dess 1 Dids Fastigheter AB. Bolagets
huvudsakliga verksamhet bestar 1 att forvarva, forddla, forvalta och forsdlja fastighster.

Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjimforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 7 597 6 985 6 386 6 340 6 165
Res. efter finansiella poster 2 841 2 880 2 566 2 525 2 819
Balansomslutning 37 447 37 654 37 155 41 011 41 990
Agarforhallanden

Bolaget ér heligt dotterbolag till Dits Fastigheter II AB org.nr 556610-9111 med site i Ostersund. Dids Fastigheter TI AB r i
sin tur eft heligt dotterbolag till Dids Fastigheter AB, 556501-1771.

Koncernredovisning uppréttas 1 Dids fastigheter AB (publ) org.nr 556501-1771 som &r moderbolag i1 koncernen Dids Fastigheter
AB (publ).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Aret har priglats av krIget 1 Ukraina, energikrisen, hog inflation och snabbt stigande réintor. Bohget har fokuserat pa effekten

och dess pdverkan pa verksamheten och 16pande anpassat strategier och beslut. Beddmningen &r att bolaget klarat omstiillningen
vill.

Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut
[nget av visentlighet utdver information i not 16 har skett efter rikenskapsarets slut,

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Under det kommande aret kommer verksamhbeten att bedrivas med oférdndrad inriktning. Bolaget beddmer att det inte finns
nagra visenthiga risker eller oséikerhetsfaktorer som bolaget stdr infor.

Personal
Bolaget har ) hatt nagra anstallda under imevarande eller foregiende ér, varfor nagra Ioner eller ersittningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 7079 041

drets vinst 040 028
8 019 069

Styrelsen foreslar att

i ny riikning dverfores 8 019 069
8019 069

Enligt &rsredovismingen framgadr att ett koncernbidrag uppgaende till 1 240 tlkr har ldmnats till
Di6s Fastigheter I AB, org.nr 556610-9111.

Betriiffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar, rapporter dver
eget kapital, kassatlédesanalys samt tillhérande noter.
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Dids Fastigheter Are Mérviken AB
Org.nr. 559075-0385

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresimntikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintélkter frdn koncernforetag
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fr3n periodiseringsfond

Forindring av ayskrivningar utdver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fOre skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

o

-
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2023-01-01
2023-12-31

7397

2022-01-01
2022-12-31

0 985

7597

-2 200
-302
-1 088

6 985

-2 018
-238
-1 085

-3 590

4 007

40
-1 210

-1 166

2 841

304
300
306
-1 240

-3 361

3 624

21
-765

-1 640

| 201

201

940

~144

2 880

-116
24
~-139
-2 230

-2 461

419

330



Dios Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

BALANSRAKNING o 2023-12-31
0O

TILLGANGAR
Anliiggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 7 34786
Summa materiella anliggningstillgangar 34 786
Summa anldggningstillgangar 34 786

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

2022-12-31

35 874

Kundfordringar 30
Fordringar hos koncernféretag 2419
Aktuell skattefordran 0
Ovriga fordringar 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 182
Summa kortfristiga fordringar 2 661
Summa omséttningstillgangar 2 661
SUMMA TILLGANGAR 37 447
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35 874

33 874

13
1 356
187

223

1 780

1780
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Di6s Fastigheter Are Morviken AB
Org.ar 559075-0385

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Aclumulerade avskrivaingar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12
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2023-12-31

20

7079
940

- 8019

30

2022-12-31

>0

30

6 749
330

7079

8 069

2 695
1531

7129

2 601
1225

4 226

241

3 826

224

241

21239

224

1 259

21259

170
1 346
10

2 126

3 632

37 447

b2 NG

l 259

132
2 963

15
2 106

3216

37 654
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Dids Fasticheter Are Morviken AB
Org.nr, 559075-0385

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings-
Aktiekapital fond
Ingaende balans per 1 januart 2022 50 0
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2022 50
[ngaende balans per 1 januari 2023 50 0
Arets resultat
Utgéende balans per 31 december 2023 50

Reservy-
fond

Balanserat
resultat

6 749

330

7079

7079
94()
3 019

Sumina
Eget kapital
6 799

330

7 129

7129
040
8 069

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 500 A-aktier med 1 rdst per aktie med ett kvotvéirde pad 100 kr per

aktie, Samtliga aktier ar fullt betalda.
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Digs Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr, 559075-0385

KASSAFLODESANALYS

Den ldpande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar {0r poster som inte ingér 1 kassaflodet
Erhallen rdnta m.im.

Erlagd rinta

Betald mnkomstskatt

Kassafltde fran den lpande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frian fordndringar av rorelsekapital
Minskning(-+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/okntng(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Investeringsverksamheten

Kassatlode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

13
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2023-12-31

4 007
1 088
44

1210
244

2022-01-01
2022-12-31

3624
1 085
21
-765
47

3 685

-17
-864

38
-2 842,
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-1 371
10
-2 344
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Dits Fasticheter Are Morviken AB
Org.nr. 359075-0385

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen f6r Dids Hermelinen Fastighets AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet 5t
finangiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebir att
moderforetaget sa ldngt som mdjligt tillimpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen
samt bealtat sambandet mellan redovisning och beskatining.

Principerna ir oforindrade jamfost med foregdende &r. I redovisningen har virdering av poster skett till
anskaffningsvirde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldmpats,

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef trdtt ikraft
Ett antal nya eller §ndrade IFRS trider ikraft f6rst under kommande rékenskapsar och har inte fortidstilldimpats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter, Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte
komma att ha nagon vésentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och éndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trader ikraft for rdkenskapsar som borjar efter
den 1 januari 2023 har inte fatt nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter,
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Dios Fasticheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden
som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pd sévil historiska
erfarenheter som andra faktorer som beddmts som rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
frin dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. Beddmningar och antaganden
ses Over regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gérs om findringen endast pdverkar
denna period, eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder.

Provning av nedskrivning,

Ett antal vésentliga antaganden och beddmningar méaste géras nér nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgdngen
hinforliga forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta,
tillvixt samt rérelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafldden baseras pa bésta méjliga bedémningar av
framtida intdkter och rdrelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsforutsitiningar, utveckling
och prognoser for branschen samt annan tillgidnglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rénterisk. Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppféljning av {oretagets finansiella risker. De ramar som géller f6r exponering, hantering
och uppfdljning av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har berfiknats med den generella modellen baserat pé /interny rating med antagande
om lag kreditrisk samt med héinsyn till sdkerheter i fastigheter. Sammantaget blir reserven ovasentligt pd grund av
stabila parter och goda siikerheter och redovisas dicfor inte. Bolaget foljer bedomningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvirv med tillagg for transaktionsutgifter som ér direkt hiinforligt till
[Orviirvet. Finansiella instrument redovisas pd likviddag alt forande instituts bokforingsdag, Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella mstrument som aterfinns i bolaget,

Fordringar

Fordringar ingdr | omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer in 12 ménader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgdngar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, for
kortfristiga fordringar sker efterfoljande redovisning till 14gsta virdets princip, for fordringar klassificerade som
anldggningstillgangar sker efterféljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

[FOr fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar, Det gérs 16pande
bedémning av kreditreserveringar baserat pd historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P4 grund av
fordringarna korta 16ptid uppgar reserverna till ovisentliga belopp. Vad giiller koncermnterna fordringar och likvida
mede] anvdnder vi den generella metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ér forfallna med mer in
90 dagar och 1 de fallen gois en individuell bedémning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader frin anskaffhingstidpunkten samt spirrade
banktillgodohavanden som {orviintas bli reglerade inom 12 minader efter balansdagen.
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Dids Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 5590775-0385

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantdrsskulder klassificeras som Ovriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter
till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad metlan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen férdelat ver laneperioden, med tillimpning av
effektivrintemetoden. |

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av
skulden 1 atminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanckostnader redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period till vilken
de hinfor sig,

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas mledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffhingsvarde med
tilldmpning av effektividntemetoden. Redovisat virde for leverantOrsskulder f6rutsitts motsvara dess verkliga virde,
eftersom denna post &r kortiristig till sin natur.

Fastighetstorsaljmng

Resultat fran fastighetsforsilining redovisas dé kontrollen som forknippas med dganderdtten dvergar till koparen. Vinst
eller forlust som uppstdr vid férsdljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan forsiljningspris och
redovisat virde.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer, Koncernmellanhavanden belastas med réinta.

Muteriella anldggningstilledngar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter, Med forvaltningsfastigheter menas att de
innehas i syfte att generera hyresintikier eller virdetkning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskafftungsviirdet. Déirefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. |

Angkafthingsvérdet bestir av inlkOpspriset och utgifter som &r direkt hinforliga till férviirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall laggas 11l det redovisade virdet f6r fastigheten ifrAga om det dr sannolikt att
den ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbatiras i forhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaftades. Alla andra tillkommande utgifier skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphér att redovisas sotn tillgang i samband med att den avytiras eller hir den slutligt tas ur bruk och det
bedoms att den 1nte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avytiring.

Avskrivningar pd matericlla anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anliggningstillgdngar kostnadsfis 6ver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas tiil:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldgeningar 20
Inventarier 5
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Dids Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0383

NOTER

Nyttjandeperioden for matk dr obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrvningsmetoder omprovas 16pande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i beddmningar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fi-dn rapporten dver finansiell stéllning vid
utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvédndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstdr vid utrangering eller avyttring av tillgangen,
utgdrs av skillnaden mellan eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet 1
den period nér tillgangen tas bort fran rapporten dver finansiell stillning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar féretapget de redovisade virdena f6r materiella tillgangar for att faststéilla om det finns
nagon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat 1 vérde. Om sd dr fallet, berdknas tillgingens dtervinningsvirde for
att lkunna faststélla viirdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet #r det hogre virdet av det verkliga vardet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevérde, Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvéirde med en diskonteringsrinta f6re
skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgangen.
Om étervinningsvirdet for en tillgang faststills till ett ldgre viirde in det redovisade vérdet, skrivs det redovisade vérdet
pd tillgangen ned till atervinningsvirdet, En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i1 resultatrakningen.

Dé en nedskrivning sedan aterfors, 6kar tillgadngens redovisade viirde till det omviirderade dtervinningsvirdet, men det
férhdjda tedovisade virdet fir inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgangen under tidigare ar, En dterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln ndr det géiller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att saviil limnade som
erhiillna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomsiskalt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Eventyalforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till {6ljd av intriffade hiindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osiikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar eller
uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intréiffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsitining eftersom det inte dr sannolikt att ett utilode av resurser kommer att kriivas {6r att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillvicklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not till
balansrikningen.

Aktiedgartillskott

Kassatlodesanalysen visar foretagets forindiingar av foretagets likvida medel under rikenskapsiret.
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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Dios Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintdkter
Forfallotidpunic:
inom ett 4r

Senare 4n ett ar men inom fem ar

Senare 4n fem ar

Foretagets intéikter bestdr i huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) fran operationella leasingavtal. Intékter
redovisas till det verkliga viirdet av den ersittning som erhillits eller kommer att erhallas, med avdrag for

2023

0

O 666

Q

6 666

2022

12

522

5 563

0 097

mervirdeskatt, rabatter och lilmande avdrag, Summan av drets variabla avgifter som ingar [ rékenskapsérets resultat
uppgar till 514 Tkr (244). Framtida minileasingavgifier avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavial
forfaller enligt ovanstaende tabell. Total intdkterna uppgar till 7 597 Tkr (6 985) varav serviceintikter 1 301 Tkr (1

161).

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation och underhéll

Fastighetsskatt

Fagstighetsforsikring

Inkdp och forsdljning inom koncernen

Andel av forsédljmingen som avser koncernforetag

Andel av ink6pen som avser koncernfdretag

Frsittning till revisorer

2023

-1 570
-15

-392
-23

.2 200
2023

0,4%
9,0%

2022

-1 295

-107

-392
-24

-2 018

2022

0,0%
10,5%

Inget revisionsarvode har belastat foretagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hinfora till

foretaget har fakturerats till moderbolaget Di6s Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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Dios Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

NOTER
Not 6  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstliimning av effektiy skatt
Resultat f6re skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeftekt av:

Ej skattepliktiga intélter

Skattemiissiga justeringar

Schablonintikt periodiseringsfond

Tilldgg pa atecford periodiseringsfond
Fordandring Uppskjuten skatt

Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier
Summa

2023

-244
-17

201

17
-10
-4
-17
-1

261

2022

47
..42_

-89

419

Skattemdssiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skattemiissiga avdrag f&r vissa

ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt.

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat virde mark

Uppgift om veikligt virde
Verkligt virde forvaltningsfastighet

Vid virdering till verkligt viirde anvinds en avkastningsvirdesansats, Denna bygger pd en nuvirdesberdkning av

2023-12-31

40 003

40 003
-4 129

0
-1 088

-3 217

34 786

26 030
3499
3 257

34 786

&1 400

2022-12-31

40 003

40 003
-3 043
-1

-1 085

-4 129

35 874

28 896
3721
3257

35 874

82 600

framtida kassafloden. Kalkylperioden utgér 5-10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intikterna av avtalade hyresnivaer
fram till avtalstiden upphor. For perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller idag.
Drifts- och underhallskostnader har beddmts utifran bolagets verkliga kostnadet, och har anpassats tili fastighetens

skick och alder, Kosthaderna bedoms Oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som
foreligger. Fastighetsskatten beddms utifrdn senaste taxeringsvirden.

Langsiktig vakans beaktas 1 véirderingarna och beddms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylrdnta och
direktavkastningskrav dr baserat pd externvirderares erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens {0rrintningskrav.

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, vardering som huvudsakligen baseras pa vérderingar av oberoende

varderingsman med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 vardering av fastigheter

av den typ och med det lige som ar aktuellt. Inga 6verforingar har skett till eller frin denna niva under perioden.

Pagaende imvesteringar varderas enligt samma princip men med avdrag for dterstiende investeringar. I uppgift om

verkligt virde ingar pdgaende projekt.
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Org.nr, 559075-0385

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgéng
Periodiseringsfond
Periodiseringsiond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Avsidttningar

Skillnad redovisat virde och skatteméssigt viirde
byggnader

Langfristiga skulder

Skulder till koncemniGretag

Amortering efter S dr

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror

Ovrigt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stir

balanserad vinst 7079

arets vinst _ 940
8019

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning dverfores 8019
g§019

Dhds Fastigheter 1L AB, org.nr 556610-9111.,

Sida Idav 15

Antal aktier

500

500
2023-12-31
0

330

538

540

548

116

394

2 695

2023-12-31

24 1

Kvotvirde per
aktie
100,00
100,00
2022-12-31
300

339

338

540

43

116

0

241

2023-12-31

21 259
212 590

212 590

2023-12-31

2 064

g —

2 601

2022-12-31

224

62

2 126

2023-12-31

Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 1 240 tkr har [dmnats till

224

2022-12-31

21259
21259

21 259

2022-12-31

1954
152

2 106

2022-12-31

1 083

1 085



Dids Fastigheter Are Morviken AB
Org.nr. 559075-0385

NOTER

Not 15 Stidllda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
varav Ull forman for koncernféretag

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets siut

Inga véscntliga hindelser har intrdffat efter rakenskapsarets slut.

Ostersund

2024-05-31

Vir revisionsberittelse har ldimnats den 31 maj 2024,

/N
Deloitte AB U\J\\

Elsabeth HallstrOm
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Dios Fastigheter Are Morviken AB

organisationsnummer 559075-0385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen t6r Di6s Fastigheter
Are Mdrviken AB far rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden
rittvisande bild ay Dios Fastigheter Are Mérviken ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassafldde 10r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

VI tillstyrker d&rfor att bolagsstamman faststédller resultatrdkningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revislonen enfigt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revistonssed { Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende | farhallande till Dits Fastigheter Are Mdrviken AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga ach
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden,

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovishingen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroil som den beddémer &dr nddvandig For att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om férhailanden som kan
paverka f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal §r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revislonsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av sékerhet, men &r
Ingen garant! for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktlghet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omd&me och har en professionellt skeptisk inst8lining under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsentiga
for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken fér att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f0ljd av cegentligheter dr
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen atwénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsiita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberitielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillracldiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsbergttelsen, Doclc kan framtida handelser

elier forhdllanden gora att ett bolag Inte ldngre kan fortsédtta
verksamheten,

e utvlrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisninigen, dartbland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transakiionerna och hdndelserna pa ett sétt som geren

réttvisande bild.

VI méaste informera styrelsen om hland annat revisioniens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vl Identifierat.

b



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
ravision av styrelsens férvaltning for Dids Fastigheter Are Mérviken
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget

till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar eplipt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r obercende 1 forhallande till Diés Fastigheter Are Mérviken AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter forlust, Vid forslag tilf utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamaot i nagot vasentligt avseende:

o f[Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget tiil dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma am forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors entigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser sorm kan
foranteda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst elter foriust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Di6s Fastighater Are Morviken AB
organisationsnummer 559075-038S

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
tGrvaitningen aoch forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fFOriust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkornmande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och pravar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden
som ar relevania f6ér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férsiag tili dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2024-05-31

Deloitte AB Ve

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor



