Arsredovisning

for
Bjorke Fastigheter AB

556884-4087

Réakenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-10-11.
Arsstimman beslot att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Anna Viktoria Margaretha Vilidu, Styrelseledamot
2024-10-21
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Org.nr 556884-4087

Styrelsen for Bjorke Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bjorke Fastigheter AB dger till storsta delen radhusldgenheter i Finspédngs kommun.

ar.

Dessa underhalls regelbundet for att skapa vidlméende fastigheter och dka vérdet pa bestandet.

De senaste 12 aren har vi i snitt lagt ca 2 miljoner kr/&r pa renoveringar/investeringar bland annat

bergvirmeinstallationer, takbyten, fonsterbyten mm.
Vi har nojda hyresgéster dér de flesta bott hos oss ldnge.

Foretaget har sitt sdte i Nykoping.

Flerarsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 12 423 11329
Resultat efter finansiella poster -576 87
Soliditet (%) 16,41 17,65

*Definitioner av nykeltal, se noter.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid érets ingang 50 000 12 982 800
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Avskrivning pa
uppskrivning av
fastigheter -95 280
Arets vinst
Belopp vid érets utging 50 000 12 887 520

2021/22
11 345
-659
17,71

Balanserat
resultat

-298 474

112 712

95 280

-90 482

2020/21
11 025
-2

19,02

Arets
resultat

112 712

-112 712

-551 619
-551 619

Ej éterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 1 005 000 (1 005 000)

Totalt

12 847 038

0
-551 619
12 295 419
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rédkning dverfores

-90 482
-551 619
-642 101

-642 101
-642 101
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Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-07-01
-2024-06-30

12 423 407
1729 439
14 152 846

-8 763 428
-1700 259

-1487 169
-11 950 856
2201990

8 802

-2 787 131
-2 778 329
-576 339

-576 339

24720
-551 619

309

2022-07-01
-2023-06-30

11329 439
551124
11 880 563

-6 899 397
-1 820 826

-1318 183
-10 038 406
1842 157

4121

-1 758 286
-1 754 165
87 992

87 992

24 720
112 712
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-06-30

68 130 633
1436 343
69 566 976

69 566 976

2399 884

9332
1361 481
3770 697

1 598 868
5369 565

74 936 541

409

2023-06-30

67 776 903
1 678 680
69 455 583

69 455 583

2175 834
13 887
50 247
2239 968

1 089 336
3 329 304

72 784 887
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Balansrﬁkning Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 5 12 887 520 12 982 800
12 937 520 13 032 800

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -90 482 -298 474

Arets resultat -551 619 112 712

-642 101 -185 762

Summa eget kapital 12 295 419 12 847 038

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 3 378 400 3403 120

Summa avsittningar 3378 400 3403 120

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 53 432 500 49 980 000

Summa langfristiga skulder 53 432 500 49 980 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 540 000 510 000

Leverantorsskulder 787 899 436 018

Aktuella skatteskulder 48 160 76 045

Ovriga skulder 692 746 1942 274

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3761417 3590 392

Summa kortfristiga skulder 5830 222 6 554 729

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 936 541 72 784 887
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar, avsiittningar och skulder
Ovriga tillgngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av bostéder och foretagets lokaler redovisas linjirt dver leasingperioden.

Materiella anléiggningstillgingar

Materialla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperiod tillimpas:

Byggnader 50
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10
Leasing

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért Gver leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Eftekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rékenskapséret
eller tidigare rakenskapséar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Medelantalet anstillda 3 3

Medelantalat anstillda byggger pa av bolaget betalda nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-06-30

56 893 851
1437 592
58 331 443

-5 636 948
-963 862
-6 600 810

16 520 000
-120 000
16 400 000

68 130 633

2024-06-30

3520 705
160 970
3 681 675

-1 842 025
-403 307
-2 245 332

1436 343
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2023-06-30

53 696 473
3197 378
56 893 851

-4 769 413
-867 535
-5 636 948

16 640 000
-120 000
16 520 000

67 776 903

2023-06-30

2 663 950
856 755
3520705

-1511377
-330 648
-1 842 025

1678 680
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Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid érets utging

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang
Under aret aterforda belopp
Belopp vid érets utging

Not 7 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 &r

Not 8 Stillda sikerheter

For egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Nykdping 2024-10-11

Anna Vilidu
Anna Vilidu

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-10-11

Andreas Norén
Andreas Norén
Auktoriserad revisor

2024-06-30
12 982 800

-95 280
12 887 520

2024-06-30
3403 120

-24 720
3378 400

2024-06-30

51272 500
51272 500

2024-06-30

54 635 000
54 635 000
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2023-06-30
13 078 080

-95 280
12 982 800

2023-06-30
3427 840

-24 720
3403120

2023-06-30

47 940 000
47 940 000

2023-06-30

50 025 000
50 025 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bjérke Fastigheter AB, Org.nr. 556884-4087
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bjorke Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bjorke Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Bjorke Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.
utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bjorke Fastigheter AB for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhallande till Bjorke Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar

detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nykoping den 11 oktober 2024

Andreas Norén
Andreas Norén

Auktoriserad revisor
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