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ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31

for

SF Kvarngardet 25:3 AB
556650-0616

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Férandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

e~ OY b~ W =

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsherattelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstamma den 2 juni 2025. Stamman besl6t tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 2 juni 2025

N /L\,\,\1

Christer Alteskog
Styrelseledamot




SF Kvarngardet 25:3 AB
556650-0616

ARSREDOVISNING FOR SF KVARNGARDET 25:3 AB

Styrelsen och verkstéllande direktéren for SF Kvarngédrdet 25:3 AB upprattar harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar 8gande, utveckling och férvalthing av fast och 16s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarséversikt (tkr)

2024 2023 2021/2022 2020/2021
Hyresintakter 5 446 5 886 7 859 7 934
Rorelseresultat 5670 -4 854 1 808 3 383
Balansomslutning 123 463 119 899 127 652 31 898

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oforandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde
ar framst hanfoérliga till kreditrisk samt foréndringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kosthadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning,
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 49 526 189
arets vinst 1381 105
50907 294

Styrelsen och verkstéllande direktoren foresiar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 50907 284

50 907 294

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter,
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp | tkr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 4, 5 5 446 5 886
Ovriga rorelseintikter 5 95
Summa rorelsens intakter 5451 5981
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -2 874 2721
Ovriga externa kostnader -876 -770
Av- och nedskrivningar 7 3 969 -7 344
Summa rorelsens kostnader 219 -10 835
Rérelseresultat 5670 -4 854
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 1 6
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -3 667 -3 212
Summa finansiella poster -3 %66 -3 206
Resultat efter finansiella poster 2 004 -8 060
Bokslutsdispositioner 10 -523 -1 866
Resultat fore skatt 1481 -9 926
Skatt pa arets resultat 14, 12 -100 6
ARETS RESULTAT B 1381 -9 920
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat o 1381 9920
~__Ovrigt totalresultat ! - -
ARETS TOTALRESULTAT i381 -9 920
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BALANSRAKNING

Belopp | tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sid 4 (18)

2023-12-31

Not 2024-12-31
13 121 225 117 022
14 : :
15 286 .
121 511 117 022
121 511 117 022
16 . 209
1691 2 654
246 -
15 14
1952 2 877
1952 2 877
123 463 119 899
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 49 526 59 446
Arets resultat 1381 -9 920
Summa fritt eget kapital 50 907 49 526
Summa eget kapital 51 027 49 646
Obeskattade reserver 17 11 23
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 18, 19 100 2
Summa avsatiningar 100 o '0
Langfristiga skulder 20
Skulder till koncernforetag 65 000 65 000
Summa langfristiga skulder 65 000 65 000
Kortfristiga skulder
everantdrsskulder 106 126
Skulder till koncernféretag 6 254 3 361
Aktuella skatteskulder - 390
Ovriga skulder 201 179
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 764 1174
Summa kortfristiga skulder 7 325 5230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 463 119 8?9
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital Reserviond resultat eget kapital
Ingadende eget kapital 2023-01-01 100 20 59 446 59 566
Arets resultat -9 920 -9 920
Ovrigt totalresultat ] - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 20 49 526 49 646
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 20 49 526 49 646
Arets resultat 1381 1381
Ovrigt totalresultat | B " 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 20 50 907 51 027

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 100 st och kvotvardet ar
1 000 kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvindas for tackning av forlust, 6kning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren.
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Belopp i tkr

Not

e o P P A R PP

2024-01-01
2024-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fir ef kassafiGdespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lIépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar
Minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i pagaende projekt

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

21

22

e PP Y

5670

-3 869

1701

-3 770
-636

-2 704

-1 483
950
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2023-01-01
2023-12-31

-4 854

7 344

2490

-2 743
123

~-124

-196
-285

-3 137

-520

-520

-605

=313

-5 657

2 654

-3 003

- -313

<018

3 572

2 654
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NOTER

Not 1 Allman information

SF Kvarngirdet 25:3 AB, org nr 556650-0616, med séte i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Stadsrum
Fastigheter KC 4 AB, org nr 559176-5747, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som SF Kvarngérdet 25:3 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas dr Stadsrum Fastigheter AB, org nr 559028-9624, med sate i Stockholm.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvantas inte fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrékningsprinciper ar tilldmpade i drsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovishingsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omréakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.
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Intdkter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas | den period som hyresgésten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna dr en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen dver kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart Over
hyreskontraktets I6ptid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriaknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska fordetarna kommer att tiligodoraknas, vilket
oftast &r vid till- respektive frantridesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot kommandit/handelsbolag varvid tillhorande skatteefiekt
redovisas i kommandit/handelsbolag. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga véarden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som dr
heslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte forvintas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
| den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller [amnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
| aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
Hkning av fritt eget kapital.




Sid 10 (18)

SF Kvarhgardet 25:3 AB
556650-0616

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgdng i balansrakningen ndr det pa basis av tiliganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlédggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader £0 Ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5 &r

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for férsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag fér att bedfma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoférsédljningsvéardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det

redovisade vardet, En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade vérde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas infiyta efter avdrag for osakra fordringar som bedémts
individuellt. Hyresfordringars forvantade 16ptid &r kort, varfér virdet redovisats till nominellt belopp utan
diskantering. Reservering av osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medael

Bolaget har inga tillgéngliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom cashpool via koncernkopplat
konto.
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Avsittningar

En avsdttning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tilldmpligt, de risker som &r forknippade med skulden. Avsattningar omprdvas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvéantad
[Optid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller elier bolaget pa annat satt foriorar kontrolien éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella Instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leveranttrsskulder och dvriga skulder.,

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat fér
eventuel! forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella

fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast

nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden,

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppraittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande torhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningspriovning.
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelseav  °
diskonteringsfaktor (avkastningskrav}. FOr att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och
bedbmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 13 Férvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsittning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren n 2024 2023
Kontor 4 350 4750
Handel/retail o 1096 1136
Summa 5 446 b 8860
Nettoomsdattning per geografisk marknad 2024 2023
___Uppsala . 5446 5 886
Summa 5 446 5 886

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovishingsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostédder. Framtida minimileaseavgifter som hénfér sig till icke-uppsdgningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

] _ | 2024-12-31 2023-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett ar 3379 4 466

Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 6014 0 499

Avtalade hyresintdkter senare én fem ar - - -

Summa 9393 13 965
Not 6 Fastighetskostnader

| 2024 2023

Drift- och underhallskostnader -2 554 -2 081

Fastighetsskatt 320 -640

Summa -2 874 -2 721
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Not 7 Av- och nedskrivningar

- o | 2024 2023
Avskriviningar byggnader -1 623 -1 645
Nedskrivningar byggnader och mark - -5 699

 Aterforing nedskrivningar byggnader och mark - 5 592 .

Summa 3 869 -7 344
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

w | 2028 2023
Ranteintakter, koncernforetag - -
Rﬁnteintéklter,r ovriga L 1 ) 6

Summa 1 6
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader, koncernforetag -3 662 -3 212
Rantekostnader, ovriga -5 -
summa -3 667 -3 212
Not 10 Bokslutsdispositioner
o 2024 2023
Forandring av periodiseringsfond - 372
Avskrivningar utdver plan
- avseende byggnader 12 -
___Lamnade koncernbidrag -535 B -2 238
Summa -523 -1 866
Not 11 Skatt pa arets resultat

i : — 2024 000000000000 2023
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader -100 6

ry i bl e S ST o L R

Summa -100 6
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Not 12 Avstamning av effektiv skatt

L 2024 2023
Procent Belopp Pracent Belopp
Resultat fore skatt 1481 -9 926
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -305 20,6% 2 045
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och g)
bokforda intdkter 45,2% -670 -7,0% -691
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och gj
hokférda kostnader -0,1% 1 0,0% 3
Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter -59,0% 874 -13,6% -1 351
Redovisad effektiv skatt 6,8% ~100 0,1% 6
Not 13 Forvaltningsfastigheter
_ - 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 132 523 131 571
Overfort fran pagaende nyanldggningar 234 594
Omklassificeringar - L 358
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 132 757 132 523
Ingaende avskrivningar enligt plan -9 802 -7 799
Arets avskrivningar enligt plan -1 623 -1 645
Omklassificeringar - -358
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11425 -9 802
Ingaende nedskrivningar -5 699 -
Omklassificeringar - -
Aterforda nedskrivningar 5 592 -
Arets nedskrivningar o - -5 699
___Utgaende ackumulerade nedskrivningar -107 5699
Utgaende redovisat virde 121 225 117 022

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 121 500 tkr (117 000). Varderingen har genomforts av externa

oberoende varderingsman och vid vardebedémningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafloden, Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en

ortsprismetod genom avstamningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i rétten att salja nagon av forvaltningstastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 28 386
Omklassificeringar - -358
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 28
Ingdende avskrivningar enligt plan 28 -386
Omklassificeringar - 358
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 -28
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 15 Pagaende nyanldggningar
] 2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan - 281
Aktiveringar -234 -594
Investeringar 520 313
Utgdende redovisat viirde 286 0
Not 16 Kundfordringar
. 2024-12-31 ~2023-12-31
Kundfordringar brutto - 410
Avsattning for osikra kundfordringar - -201
Utgaende redovisat vérde 0 209
Avsittning for osdkra kundfordringar -
Avsattning vid arets borjan -201 -13
Atervunna kundfordringar 201 -
Arets reservering - -188
Avsattning vid arets slut 0 -201
Aldersfordelade kundfordringar
Forfallna 31 - 90 dagar - 92
Forfallna > 90 dagar - - 117
Summa ej nedskrivna kundfordringar 0 209
___Forfallna och nedskrivna kundfordringar o 201
Summa kundfordringar 0 410

Bolaget har redovisat foriuster pa 0 tkr (-188) for nedskrivning av kundfordringar.
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SF Kvarngardet 25:3 AB
556650-0616

Not 17 Obeskattade reserver

~ L 2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar utdver plan
___-avseende byggnader ] 11 23
sSumma 11 23

Not 18 Up'pskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2024-12-31 - skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 100 100
Netto uppskjuten skatteskuld 0 100 100

Uppskjuten Uppskjuten

2023-12-31. skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter . . e eee————
Netto uppskjuten skatteskuld 0 0 0

Not 19 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och-underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat over Belopp vid

2024 L arets ingang resultatrikningen arets utgang
__Fastigheter — - cwe oo -100
Summa 0 ~-100 -100
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

2023 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter . o . 6 =
Summa -H 6 0

Not 20 Langfristiga skulder

2024-12-31 _ 2023-12-31

i, i e P T e T T e e il i

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 65 000 65 000
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen - J -

Summa 65 000 65 000
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SF Kvarngdrdet 25:3 AB
556650-0616

Not 21 Finansiella skulder hdnférliga till finansieringsverksamheten

o ~ o 2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder

Ingaende redovisat vérde 65 000 65 000

Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 65 000 65 000
Utpgaende redovisat viirde 65 000 65 000
Not 22 Likvida medel

) ) 2024-12-31 _2023-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Koncernkonto hos moderféretag __-3003 2 654
Summa -3 003 2 654
Not 23 Stillda sdkerheter
- o o o 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sikerheter till formdan fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning 65000 i 65 000

Summa stéllda skerheter till forman forkoncernbolag 65000 00 65000
Summa stdllda sdkerheter 65 000 65 000

Not 24 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga

korta lOptider.

Not 25 Transaktioner med“nﬁrstéende

Av total férsaljning och inkdp matt i kronor avser 0 % (0) av forsaljningen och 20 % (23,4) av inkdpen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 26 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rédkenskapsarets slut.

Arsredoyigningen undertecknades av samtliga | Stockholm den 2 juni 2025
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i SF Kvarngdrdet 25:3 AB, org.nr 556650-0616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér SF
Kvarngédrdet 25:3 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av SF Kvarngdrdet 25:3 ABs finansiella
stédllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlip med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enfigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till SF Kvarngardet 25:3
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen., Styrelsen och
verkstédllande direktoren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer dr nddvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av holagets f6r-
maga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhalianden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstillande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphBra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men 8r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-
viintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Acrnemitna T ot Erost & veew ) Sl oal Lande d

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for aft
utgdra en grund f6ér vara uttalanden, Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hégre &n fr en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1&mpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstidllande direktérens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamiade
revisionshevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till befydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fista  uppmiarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdtitelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gtra att ett bolag
inte l[@ngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvédrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktdren forvaltning
av SF Kvarngardet 25:3 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamtter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till SF Kvarngérdet 25:3
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkforens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f0r férslaget till disposi-
tloner betrdffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapifal, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att

fortlbpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelstorvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Den verkstéllande
direkttren ska skdta den lGpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-gbras
| Overensstammelse med lag och for att medelsfdrvalt-ningen
ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direkt8ren i nagot vésent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skytdig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller faorlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

A member Laerof Ernat & Young Sieal Limeted

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhef, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellk
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
visentliga far verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta fir vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner beirgffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,
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Ernst & YOU% o

Camilla Norell
Aulktoriserad revisor
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