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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i M Fastigheter Roslagen AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststallts pa ordinarie arsstamma 16 juni 2025.
Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition | moderforetaget

Rimbo 16 juni 2025
Martin Hagman
Styrelseledamot
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559123-5064

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Koncern

1(23)

Bolaget &ger samtliga aktier i Riflex AB med dotterbolagen Riflex Vardfastigheter AB med
dotterbolagen Riflex Bilborg AB, Riflex Vasa AB och Riflex Muraren AB, Riflex Slottsfastigheter AB,
Riflex Industrifastigheter AB med dotterbolaget Riflex Lokstallet AB, Riflex Bostader AB, Riflex Bygg
AB, Riflex Handelsfastigheter AB och Riflex Centrumhus AB.

Riflex AB ar ett servicebolag for dotterbolagen, dar resurser och kunskaper inom |IT, ekonomi och
administration samlas fér koncernen. Riflex AB skéter ocksa all fastighetsférvaltning at dotterbolagen.
Dotterbolagen Riflex Vardfastigheter AB, Riflex Slottsfastigheter AB, Riflex Industrifastigheter AB,

Riflex Lokstallet AB, Riflex Bostdder AB, Riflex Billborg AB, Riflex Muraren AB, Riflex Vasa AB och

Riflex Centrumhus AB &ger och férvaltar fastigheter inom vard-, industri- och bostads- och

samhallssektorn.

Riflex Handelsfastigheter har som syfte att 4ga och fdrvalta fastigheter inom handelssektorn.
Koncernen ar framfér allt lokaliserad i Roslagen, | huvudsak i Norrtélje kommun.

Moderféretag

Moderféretaget har under rékenskapsaret koncentrerat sin verksamhet pa att &ga och férvalta aktier.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Koncern

Belopp KSEK 2025-04-30 2024-04-30 2023-04-30 2022-04-30
Nettoomsattning, kkr ) 124 736 115 012 106 988 102 402
Resultat efter finansiella poster, kkr 20 435 7 416 10 661 18 652
Balansomsiutning, kkr 1 538 828 1535 709 1482 670 1488 454
Soliditet 34,3 34,7 36 35,4
Antalet anstallda 11 12 13 14
Moderforetag

Belopp KSEK 2025-04-30 2024-04-30 2023-04-30 2022-04-30
Resultat efter finansiella poster, kkr 1 089 1482 24320 07
Balansomslutning, kkr 1 050 036 1 060 651 1084 874 1 067 699

Fér definition av nyckeltal, se not 23.
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Riflex AB har under rakenskapsaret pabdérjat ett arbete med att modernisera sin vagnpark.

Rifltex Vardfastigheter AB har under det gangna rékenskapsaret bolaget slutfért byggnationen av en ny
skolfastighet | centrala Norrtélje pa drygt 3 700 kvm. Skolbyggnaden var inflyttningsklar under
sommaren 2024 och hyresgast ar Montessori i Norrtélje AB. Man har aven slutfért ombyggnationen

utav Hjalmen 1 i Norrtélje déar man bl.a har bytt ut ventliationsaggregat m.m.

Riflex Industrifastigheter AB har under rakenskapsaret installerat nya portar och fénster i Gorla 8:4 och
Gorla 8.5.

Riflex Bostdader AB har under det gagna rakenskapsaret utfért renovering av poolomradet |

bostadsomradet Vallby hage.
Riflex Billborg AB har under det gangna rakenskapsparet utfért takbyte och ommalning av den

frilggande férskolebyggnaden.
Riflex Centrumhus AB har under rdkenskapsaret tecknat ett nytt 15 arigt hyreskontrakt fér Rimbo

badhus med Norrtalje kommun. Man har dven pabérjat modernisering utav ventilation, vdrme och

styrsystem fér fastigheten.
Riflex Vasa AB har under rakenskapsaret fardigstallt en utbyggnad av ny matsal pa fastigheten samt

ett nytt hyresavtal pa 15 ar tecknats.

J Viktiga forhallanden

M Fastigheter Roslagen AB &gs till 100% av Martin Hagman.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Kreditrisker .
Avser risker férknippade med féretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker [6pande enligt

koncernens policy. Fordringar i balansrakningen innehaller inga risker utéver normal affarsrisk.

Forvaltningsrisker
Avser risker foérknippade med den |6pande férvaltningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en

direkt paverkan pa foérvaltningsresultatet. Koncernen har i huvudsak langsiktiga hyresavtal, och en
valdigt lag vakansgrad, men kan naturligtvis paverkas av sjunkande marknadshyror och eventuella

langsiktiga vakanser.

Likviditets- och finansieringsrisk - )
Avser risken for tiligang till kapital och finansiering. Andrade forutsattningar pa kreditmarknaden

paverkar saval ranterisk, finansieringskostnad som mdjlighet att erhalla och férlanga krediter.
Koncernen paverkas vid en dndring av marknadsrantan.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 419 084 260, disponeras enligt féljande:

e . R * o Belopp i SEK
Balanseras | ny rakning ~ 419084 260
Summa 419 084 260

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i KSEK |  Not  2024-05-01-  2023-05-01-
_____ ] ) ) S 2025-04-30 2024-04-30
- Rorelsens intakter
%! Nettoomsattning 124 736 115 012
> Ovriga rérelseintakter 2 _ 1 089 3378
e 125 825 118 390
Ta .
% Rérelsens kostnader
5.5;!* Fastighetskostnader -29 553 -29 930
A Ovriga externa kostnader 4 -6 190 -5 555
ﬁ Personalkostnader 3 -7 130 -6 673
e Av- och nedskrivhingar av materiella och |
rpr immateriella anlaggningstillgangar -25 014 -24 733
ﬂ Ovriga rorelsekostnader ~ -148 -
Rorelseresultat 9 57 790 51 499
Ranteintakter och liknande resultatposter | 6 1 495 1 624
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 ~ -3883a0 -45 707
Resultat efter finansiella poster 20 435 7 416
Resultat fore skatt 20 435 7 416
Skatt pa arets resultat 8 | -7 488 -7 232
Arets resultat 12 947 184
Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 12 947 184
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Balansrékning - koncernen
Belopp | KSEK

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten

och liknande arbeten

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Pagaende nyanlaggningar och

férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anfdggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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~ Not 2025-04-30 2024-04-30
9 140 140
140 140
10 1 465 843 1317 152
11 4 449 4 084
12 - 150 941
1 470 292 1472 177
11 11
14 322 265
333 276
1 470 765 1 472 593
777 997
2 246 2 092
21 94
588 1 008
3 732 4 186
64 331 58 930
68 063 63 116
1 538 828 1 535 709
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Balansrakning - koncernen
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Belopp | KSEK ~ Not  2025-04-30  2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 100 100
Balanserat resultat inkl arets resultat 627 459 533 511
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktieagare 627 559 533 611
Summa eget kapital 527 559 533 611
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 14 69 138 69 200
Avsattningar for évriga skatter 16 f 991 7 551
76 689 76 751
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 628 772 793 735
Ovriga langfristiga skulder 18 10 438 5 682
639 210 799 417
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 270106 85 510
Forskott fran kunder 1 -
Leverantérsskulder 2 769 19 291
Skatteskulder 330 223
Ovriga kortfristiga skulder 3 076 2 224
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 19 088 18 682
295 370 125 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1538 828 1 535 709

-



Eget Kapital - koncern

Koncernens rapport éver fordndring av Eget Kapital

Aklie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Aktiekapital 1 000 aktier a kvotvarde 100 kronor.

Ovr tliskjutet
kapital

Annat eget
kapital inkl
arets resultat
533 511

-19 000

12 948

527 459

6(23)

S.a eget
kapital
533 611
-19 000
12 948

527 559
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Kassaflodesanalys - koncern

Befopp i KSEK Not 2025~04-30
Den lopande verksamheten @ ) -
Resultat efter finansiella poster 20 435
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 24 227
44 662
Betald inkomstskatt ) ~7 654
Kassaflode fran den l[6pande verksamheten fére 37 008

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning av kundfordringar 215
Okning av 6vriga fordringar - 395
Minskning av leverantérsskulder ~16 521
Minskning av kortfristiga skulder 1258
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 22 355

Investeringsverksamheten

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar | -33
Férvarv av materiella anldggningstillgangar -23 814
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar ) 1 505
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 342

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 24 389
Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning _ -19 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 389
Arets kassaflode 5402
Likvida medel vid arets bérjan 58 928
Likvida medel vid arets siut 64 330

Noter till kassaflédesanalyseh - koncern

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2025-04-30

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Avskrivningar 25014
Rearesultat férsaljning av anlaggningstillgangar =187
24 227

7(23)

2024-04-30.
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7416
24434

31850
-4 945

26 905

-305
245
891

2 841

30 577

147
-112 264
299

-112 112

49 689
517

49 172

~32 363
91 291

58 928

2024-04-30

24 733
299

24 434
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Resultatrakning - moderféretag
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Rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella 'poster
Ranteintékter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Ldmnade kKoncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

. o e ——— e

- Not 2024-05-01-  2023-05-01-
_ 12025-04-30  2024-04-30
209
-20 19
6 1109 1501
1089 1482
- -1 050
1089 432
8 2 2
1087 434
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Balansrakning - moderféretag
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Belopp iKSEK T Net 20050430 2024-04-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernfGretag 13 938759 - 938739
~ 938 759 938 759

Summa anlaggningstillgangar . 938759 938759

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar .

Skattefordran | 14 1 3

Fordringar hos koncernféretag 72 187 71182

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 252 514

72 440 71 699

Kassa och bank 38 837 50 193

Summa omsattningstillgangar 111 277 121 892

SUMMA TILLGANGAR 1050036 1060651
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Balansrdkning - moderforetag
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier) 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 417 997 436 563
Arets resultat - 1087 434
419 084 436 997
Summa eget kapital 419184 437 097
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 622 466 619 868
Ovriga langfristiga skulder 18 8386 3 686
ﬂ 630 852 623 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1050036 1 060 651
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Eget Kapital - moderforetag

Moderféretagets rapport éver féréndring | Eget Kapital

Aktiekapital Fritt eget kapital S:a eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 436 997 437 097
Utdelning ~-19 000 -19 000
Arets resultat 1087 1087
Belopp vid arets utgang 100 419 084 419 184

Aktiekapital 1 000 aktier a kvotvarde 100 kronor.
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Nofter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | KSEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och for férsta aret ocksa enligt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan
under avsnittet Redovisningsprinciper | moderforetaget.

Vé'}'deringsprin ciper mm *
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkGpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér |16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i1 komponenter

vilka skrivs av separat.
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AvVSKrivningar
Avskrivhing sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen. |
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess

nyttjandeperiod. Avskrivning pabdérjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.
Materiella anldggningstiligangars nyttjandeperioder uppskattas fill:

- Foéljande avskrivningstider tillampas:

Moder-

Koncern foretag

ar ar

Materiella anlaggningstillgdgngar: | -

Stomme och grund 50-100
Stomkomplettering/innervaggar 10-50
Varme/sanitet 20-50
Bergvarme 30
El 5-40
Fasad 25-50
Fonster 10-50
Koksinredning 30
Yttertak 20-40
Ventilation 15-40
Transport (hissar, etc) 15-25
Inre ytskikt och vitvaror 15-20
Styr och évervakning 10-20
Restpost 3-50
-Nedlagda kostnader pa annans fastighet 20
-Markanlaggningar 5
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-33
-Inventarier, verktyg och installationer 3-20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemdassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda féretagen som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nyttjandeperioden fér mark ar ocbegransad och darfér skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
férvantad férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da féretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvarde.
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansréakningen vid
utrangering eller avyttring, eller ndr inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar
en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen &r skillnaden melian
vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta férsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nar en materiell
anlaggningstiligang eller en komponent tas bort fran balansrékningen redovisas i resultatrakningen
som en Gvrig rérelseintakt eller évrig rérelsekostnad.
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Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harrdr fran foérsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mdéjligheten att i framtiden anvanda skattemaéassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberédknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberédknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgdérelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan képeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvérv ar ett forvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga identifierbara tillgangar ar
byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intdkter
Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intdkt. Koncernens intakter bestar nastan uteslutande av hyresintakter, som véarderas

till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernredovisning

Dotterforetag |
Dotterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet

eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader

medraknas i sin helhet aven for delagda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanfoérliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tilldggskoépeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas | koncernredovisningen det férvarvade féretagets intakter och kostnader,

identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen gooadwilt eller negativ goodwill.

Alla koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hanforliga
till koncerninterna transaktioner, har eliminerats vid upprattandet av koncernredovisningen.

Vi
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Goodwill
Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffhingsvardet vid férvarv av andelar i dotterféretag

dverstiger det i forvarvsanalysen faststéllda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna | moderféretaget éverensstdmmer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna | koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med i férekommande fall gjorda

nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink6pspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga
till férvarvet. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intakt nar ratten att fa utdelning beddéms som

sdker och kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag och aktiedaqartillskott
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition | resultatrakningen.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2024-05-01- 2023-05-01-
20256-04-30 2024-04-30

Koncern

Elstod 3 030
Ovrigt 1 089 348
Summa 1 089 3 378
Moderforetag _ ) |
Summa ) )

Vo
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Not 3 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda

16(23)

2024-05-01- 2023-05-01-
| e e 2U20-04-30 W 2024-04-30
Moderféretag e I
Totalt moderféretaget - -
Dotterforetag
Man 8 8
Kvinnor | 3 4
Totalt dotterféretag s 12
Koncernen totalt 11 12
Redovisning av kénsfordelning bland ledande befattningshavare
- 2025-04-30 2024-04-30
Andel Andef
o o Kvinnor i % kvinnori %
Moderforetag
Styrelsen , 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Koncern
Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

L oner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Moderféretag _,
Dotterforetag
Styrelse och VD 732 238
Léner och andra erséttningar 4 324 4 475
Sociala kostnader 1975 1 834
(varav pensionskostnader) 1) 255 261
Koncern
Styreise och VD | 732 238
Léner och andra ersattningar 4 324 4 475
Sociala kostnader | 1975 1 834
(varav pensionskostnader) 1) 255 261

Av koncernens pensionskostnader avser 32 tkr (f.a. 32 tkr) féretagets ledning avseende 1 person.

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2024-05-01- 2024-05-01-
Koncern | - B ) _ 2025-04-30 2025-04-30
Revisionsarvode 244 236
Andra uppdrag 20 30
Summa 264 266

td
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Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Koncernen ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat uppgar till 85 988 Tkr (f.a. 76
600). Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller

enligt foljande:

Koncernen
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Farfallotidpunkt: S )
Inom ett ar 85 577 83 668
Mellan ett och fem ar 270 571 257 624
Senare an fem ar 349413 356 223
705 561 697 515
Not 6 Ranteintiakter och liknande resultatposter
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Koncern o - )
Ranteintakter, évriga 1495 1624
1 495 1624
Moderforetag
Ranteintakter, 6vriga - 1109 1 501
1109 1 501
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
Koncern N - | '
Réantekostnader, 6vriga 38 850 45 707
38 850 45 707
Moderforetag i )

A
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Not 8 Skatt pa arets resuitat

18(2

3)

2024-05-01- 2023-05-01-
e e 20200430 2024-04-30
Koncern
Aktuell skatt 7 607 7 397
Uppskjuten skatt =119 -165
7 488 7 232
Moderforetag
Aktuell skatt o -2
- -2
Avstamning effektiv skatt
B B 2024/2025 2023/2024
Koncernen
Resultat fére skatt 20 435 7 416
Skatt enligt gallande skattesats fér moderféretaget 4 210 1529
Andra icke-avdragsgilla kostnader 3 582 5 828
E| skattepliktiga intakter -232 -334
Skatt hanforlig till tidigare ar -72 -11
E| aktiverat underskottsavdrag - 220
7 488 7 232
Moderforetaget Belopp Belopp
Not 9 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
] - ) ) 20256-04-30 2024-04-30
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 147
-Nyanskaffningar 33 -
Nyanskaffningar ) 147
180 147
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan “f
-Arets avskrivning -33 -7
40T
Redovisat varde vid arets slut 140 140

Moderforetag |
Ackumulerade anskaffningsvérden:

Ackumulerade avskrivningar:

Redovisat varde vid arets siut

o —— T W rrrm e T T
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Not 10 Byggnader och mark

s b - s
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Nyanskaftningar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

1663 354
21 509
150 941

—_— il e -

1835804

-346 202
23 759

-369 961

1 465 843

. 2025-04-30

19(23)

16586 242
2138

4 979

1663 394

-322 454
-23 748

-346 202

1317 152

Vérdering av fastigheterna gjordes | oktober 2017 utav en extern varderingsman. Verkligt varde for
samtliga fdrvaltningsfastigheter uppgick till 1 416 Mkr. Ny vardering gjordes for fastigheten
Gustavsiund 1 och 2 under 2023 vilket gér att en sammanlagd véardering uppgar till 1 548 Mkr efter att

skolan tas i bruk sommaren 2024.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2025-04-30 2024-04-30
Koncern ) )
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 13 199 12 647
-Nyanskaffningar 2 305 1367
-Avyttringar och utrangeringar -2 157 - -815
-Vid arets slut 13 347 13 199
Ackumulerade avskrivningar: |
-Vid arets bérjan -9 115 -8 929
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1437 815
-Omklassificeringar 23
-Arets avskrivning A 22 -978
-Vid arets slut -8 899 -9 115
Redovisat virde vid arets slut 4 448 4 084
Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar |

2025-04-30 2024-04-30
Koncern )
Vid arets bérjan 150 941 47 134
Pagaende arbeten 108 787
Omklassificeringar ~ ~150 941 -4 980
Redovisat varde vid arets slut - 150 941
Not 13 Andelar i koncernforetag

2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvédrden:
-Vid arets bérjan 939 939
Redovisat varde vid arets slut 939 939

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

\
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aktier.

Dotterforetag / Org nr/ Séte

20(23)

Antal Redovisat Eget

andelar i %

varde  kapital Resultat

Riflex AB, 556672-2269 41000 100 939 13 111 -
Riflex Vardfastigheter AB, 556414-1934, Norrtalje 244 638 8 019
Riflex Billborg AB, 556747-2385, Norrtalie 15 115 1 336
Riflex Muraren AB, 5569695967, Norrtilje 8 494 568
Riflex Vasa AB, 559068-7868, Norrtélje 4 057 707
Riflex Slottsfastigheter AB, 556411-9682, Norrtilie 25 502 720
Riflex Bygg AB, 556601-2299, Norrtilje 810 -
Riflex Bostader AB, 556750-4997, Norrtélje 60 470 2 765
Riflex Industrifastigheter AB, 556750-5002, Norrtélje 28 461 2783
Riflex Lokstallet AB, 559303-7731, Norrtilje 5251 0,5
Riflex Handelsfastigheter AB, 556956-1571, Norrtélje 913 -
Rifiex Centrumhus AB, 556795-3129, Norrtalje 22 737 1 363
Not 14 Uppskjuten skatt
Uppskjutern Uppskjuten
Koncernen ~ Skattefordran ~ sKatteskuld Netto
Uppskjuten skattefordran 322 -69 138 -68 816
Uppskjuten skatteskuld (netto) 322 -69 138 -68 816
Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 419 084 260 enligt féljande:
Balanseras | ny rakning 419 084 260
Summa 419 084 260

Not 16 Avsattningar for ovriga skatter
2025-04-30 2024-04-30

—r, P

Koncern |
Avsattning for évriga skatter, uppskjuten stampelskatt 7 551 7 551

7 591 7 551

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-04-30 2024-04-30

=il F ==

Koncern

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 270 106 85 510

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen | 628772 793736
898 878 879 246

Moderforetag

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

il
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Not 18 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2025-04-30  2024-04-30

- R A = —— e —
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Koncern
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2 052 1 996
2  Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 8386 - 3686
% 10 438 5 682
2
- Moderféretag |
:';* Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 8 386 3 686
ot - )
L 8 386 3 6386
[ |
? ‘e . g
& Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
@ _ ) 2025-04-30  2024-04-30
wil; Koncernen
" Férutbetalda hyror f 16120 13 836
Ovriga poster ) 3 968 4 546
19 088 18 382
Moderforetaget

Not 20 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser - koncernen

Stallda sakerheter
' 2025-04-30 2024-04-30
Stéllda sdkerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1 075 991 1 0560 992
1 075 991 1 050 992
Summa stdllda sdkerheter | 1075 991 1 050 992

Eventualforpliktelser
Styrelsen bedémer att koncernen inte har nagra eventualférpliktelser per sista april 2025.

Not 21 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Stallda sakerheter
- 2025-04-30  2024-04-30

P = “EEETE B T - b o 1 e e ey W e ] A

Eventualforpliktelser
2025-04-30 2024-04-30

— o emmay o — s — — o

Borgensférbindelse till férman fér koncernféretag, Proprieborgen 898 878 804 154
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Not 22 Koncernuppgifter

M Fastigheter Roslagen AB utgér moderféretag med dotterféretag enligt not andelar | koncernféretag.
Av moderforetagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 0% av inképen och 0% av
forsaliningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tilinor.

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + eget kapital del av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.
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Underskrifter

Rimbo 16 juni 2025

Martin Hagman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [@mnats den 16 juni 2025

Auktoriserad revisor
Certe Revision AB

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderbolagets resultat- och balansrakning blir féremal
for faststallelse pa ordinarie arsstamma.
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i M Fastigheter Roslagen AB
Org.nr 559123-5964

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen {6r M Fastigheter Roslagen AB 10r

rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den
2025-04-30 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér oberoende 1 férhallande till moderbolaget

och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar | |
Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet

inte inneh&ller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt'omdﬁme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som é&r tillrdickliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre &dn 10r en visenthig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig

M Fastigheter Roslagen AB, Org.nr 559123-5964
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information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn fill omstidndigheterna, men mte {or att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utviérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om tfortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vésentliga os@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhéllanden gora att ett bolag och en

koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukfuren och innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inh&mtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar {6r styrning,
dvervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi édr ensamt ansvariga for vira uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens

forvaltning for M Fastigheter Roslagen AB 16r rdkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. -

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden .
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till moderbolaget och koncermen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad

s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

M Fastigheter Roslagen AB, Org.nr 559123-5964
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Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfribet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen péa sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 juni 2025
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| C’”Mikae Siverwall

Auktoriserad revisor
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