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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Provberg Fastigheter 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststélits p& arsstdmman den {4 ( ) 2025, Arsstdamman

beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i denna arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens

med originalen.

Stockholm den |4 (72 2025

Styrelgeordfbrande
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Provberg Fastigheter 1 AB
559040-3175

Forvaltningsberatieise

Styrelsen f6r Provberg Fastigheter 1 AB, 559040-3175, far harmed avge arsredovisning for

rdkenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmant om verksamheften

Foretaget ags till 100 % av Provberg Fastigheter Holding AB, org.nr. 559049-0016, med séate |

Stockholm. Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter &6 A

3, org.nr. 559299-5467.

Foretaget &ger och forvaltar fastigheter. Bolaget ager fastigheterna Provroret 9 och Provroret 15 |

Ornsberg, Stockholm.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp I Kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 15 996 241 19 335 217 18 020 812 16 851 455
Resultat efter finansiella poster -2 190 177 3 039 298 2 (82 286 4 015 213
Soliditet, % 4 4 3 4
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 123 039
Aktiedgartiliskott, erhallna 3 000 000
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resultat ) o 502 034
Vid arets siut 50 000 3625073
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 625 073, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 3 123 038
Arets resultat 502 034
Totalt 3625073
Disponeras for
Utdelning, [10 000 * 150} 1 500 000
Balanseras i ny rakning 2125073
3625073

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning , |
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerférdandring m.m.
Nettoomséttning 15996 241 19335 217
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 15 996 24° 19 335 217
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -4 146 493 -4 (084 566
Ovriga externa kostnader -1 674 730 -1 191 666
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar -1600052  -1855769
Summa rorelsekostnader -7 421 275 -7 132 001
Rorelseresultat 8 574 966 12 203 216
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 3 174 466 2 577 002
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -13939609  -11 740 920
Summa finansiella poster -10 765 143 -9 163 918
Resultat efter finansiella poster 2190 177 3 030 298
Bokslutsdispositioner
| @mhade koncernbidrag -03 470 -2 407 573
Foréndring av periodiseringsfonder 56295767  -1904 233
Summa bokslutsdispositioner 5 202 297 -4 311 806
Resultat fére skatt 3012120  -1272508
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 510 086 -1 176 812
Arets resultat 502 034 -2 449 320




Provberg Fastigheter 1 AB
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Balansrakning

Belopp i kr Nof - 2024-12-31 | 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 171 179 861 172 779 912
Pagaende nyanl&ggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 12090 758 9 804 659
Summa materiella anldggningstillgangar 183 270 619 182 584 571
Summa anlaggningstillgangar 183 270 619 182 584 571

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 307 417 1435 651
Fordringar hos koncerntéretag 1 509 333 932 085
Ovriga fordringar 283 206 70 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1412 998 1132 974
Summa Kkortfristiga fordringar 3 512 954 39571 210
Kassa och bank

Kassa och bank 3 399 578 5694 767
Summa Kassa och bank 3 399 578 5694 767
Summa omsittningstillgangar 6 912 532 0 265 977

SUMMA TILLGANGAR 190 183 151 191 850 548
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Provberg Fastigheter 1 AlB
559040-3175

Balansrakning

Belopp i Kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt egef kapital

Balanserat resultat 3 123 039 2972 359
Arets resultat 502 034 -2 449 320
Summa fritt eget kapital 3625 073 123 039
Summa eget kapital 3 675 073 173 039
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 3 895 286 9 191 033
Summa obeskattade reserver 3 895 286 9 191 053
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ~ 115 545 390
Skulder till koncernféretag / 34 835 000 34 835 000
Ovriga skulder 3 192 000 192 000
Summa langfristiga skulder 35 027 000 150 572 390
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 1 257 026 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 141 500 640 25 955 250
Leverantbrsskulder 550 367 686 346
Skulder till koncernféretag 1285 949 1 465 456
Ovriga skulder 425 394 695 308
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 566 416 3111706
Summa Kkortfristiga skulder 147 585 792 31 914 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 183151 191 850 548
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559040-3175

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgéngar Ar
Immateriella anl&ggningstillgangar:
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 100
-Hyresgastanpassningar 3-10
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintékier, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re extraordindra intdkter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande f{ill
balansomslutningen.
Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réanteintakter, dvriga 3174 466 2 577 002
Summa 3174 466 2 577 002
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekosthader, koncernforetag -2 786 800 -2 786 800
Rantekostnader, dvriga -8 166 886 -/ 910 672
Ovriga finansiella kostnader -2 985 923 -1 043 548
Summa -13 939 609 ~11 740 920
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskatfningsvarden:
-Vid arets borjan 189 874 074 189 874 074
Vid arets slut 189 874 074 189 874 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -17 094 162 -15 238 393
-Arets avskrivning -1 600 051 -1 855 769
Vid arets slut -18 694 213 -17 094 162
Redovisat varde vid arets slut 171 179 861 172 779 912
Varav mark
-Vid arets borjan 24 178 309 24 178 309
Redovisat varde vid arets slut 24 178 309 24 178 309
Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan 9 804 660 8 238 810
Investeringar 2 286 098 1 565 850
Redovisat varde vid arets slut 12 090 758 9 804 660
Not 6 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 - 1711 379
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 - 1923 080
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 - 1 661 308
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 1 991 053 1 991 053
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 1904 233 1904 233
3 895 286 9 191 053
Not 7 Skulder till koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 34 835 000 34 835 000
34 835 000 34 835 000
Not 8 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 192 000 192 000
192 000 192 000
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Not 9 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerhefer som har stallts
for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 147 600 000 147 600 000

Summa stallda sdkerheter

Eventualforpliktelser Inga

Not 10 Koncernuppgifter
Moderbolag | den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467 och som
upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Not 11 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga 6vriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den (& / 2 -2025

Andreas Rutili
otyrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den f? | 2 -2025
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Fredric Havren
Auktoriserad revisor

147 600 000 147 600 000

Inga



Building a betier
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i1 Provberg Fastigheter 1 AB, org.nr 559040-3175

Rapport om arsredovisningen

Jitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Provberg
Fastigheter 1 AB f6r 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Provberg Fastighefer 1 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for ytialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnititet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhatlande till Provberg Fastigheter
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den inferna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernsi & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellf skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar fillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderarviden dvergripande presenfationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betber
working world

Rapport om andra Krav enligt lagar ech andra
forfatiningar

Uitalander;

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fgrvaltning av Provberg Fastigheter 1
AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund {or uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Provberg Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga ocn
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de kraw
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagels egna kapital, konsolideringsbenhov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisoerns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

A

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedomning med utgangspunk? |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&riust har vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta fér att kunna
bedbma om forstaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Stockholm den i%ffz_ -LOTLS

[ .

Ernst & Young AB 5
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Fredric Ravrén
AuktoriseNad revisor
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