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Shurgard Sweden RE LH AB

Org.nr. 559019-929¢.

FORVALTNINGSBIIRAT TELSE

Arsredovisningen dr uppriittad 1 « venska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheien

Bolaget forvaltar fastigheten Nacka Linnersta 55:4.
Bolaget iir ett heldgt dotterbolag 1ill Shurgard Sweden AB, org nr 556750-1803

Foretaget har sitt site 1 Malma.

Visentliga hiindelser under rikenskapsarei

Foretaget har under riiker skapsdret bytt dgare frin Orbiglobe AB, org nr 556584-4312, till Shurgard Sweden AB, org ni

556750-1803.
Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas | KSEK

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nycke tal. se noter

Forandringar 1 ¢get kapital

Belopp vid arets ingang enligt
faststiilld balansriikning
Okning av aktiekapi:al
Balanseras i ny riknirng

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2022 2021 2020 2019
637 950 600 600
-1 799 92 -209 -99
-3,92 2 2 2
35 301 27 850 19 081 10 648
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 289 184 74 479 413 663
300 000 -300 000 0
74 479 -74 479 0
-1 799 048 -1 799 048
350 000 63 663 -1 799 048 -1 385 385
63 663
-1 799 048
-1 735 385
-1 735 385
-1 735 385 o
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Shurgard Sweden RE LH AB
Org.nr. 559019-929<.

Betriiffande bolagets 1esultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikinirgar me«l tilthdrande noter.
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Shurgard Sweden RE LH AB
Org.nr, 5590]9-929<.

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsiittning 636 693 1950 000
Summa rorelseintikier 636 693 950 000
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -390 653 98 540
Ovriga externa kostnader -391 820 -332 144
Avskrivningar av materieila anlé: igningstillgangar -1 364 604 -279 1338
Summa rorelsekostnader -2 147 Q77 -709 822
Rorelseresultat -1 510 384 240 178
Finansiella poster
Riintekostnader och li<nande resultatposter -288 664 -148 428
Summa finansiella poster -288 664 -148 428
Resultat efter finarsiellu poste) -1 799 048 91 750
Resultat fore skatt -1 799 048 91 750
Skatter
Skatt pa drets resultat 0 -17 271
Arets resultat -1799 048 74 479
A
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Shurgard Sweden RE LH AB
Org.nr, 559019-929<.

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangr

Byggnader och marl:

Inventarier, verktyg och 1astallationer
Pagiiende nyanliiggningar och o skott avseende
materiella anldgeningstillgangar

Summa materiella anlidggnings tillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos konc¢zi1nftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upph pna intékter
Summa kortfristig: Tordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och hank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

EUNE VS B (S

Sitda 5 av 9y

2022-12-31

34 435 430
381 130

0

34 816 560

34 816 560

59 909
409 236
0

469 145

15439

15 439
484 584

35 301 144

2021-12-31

7947 393
427 960

4 234 998

22 610 351

22 610 351

187 500
3045 472
15297

3 248 269

1991 820

1 991 820

5 240 089

27 850 440 .



Shurgard Sweden RE LH AB

Org.nt. 559019-929<.

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SE.ULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till keeditinstitut
Skulder till koncernioretag
Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulcler
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernitreteg
Skulder tor fastighelsskatt
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och 16rutbet alda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

350 000

2021-12-31

50 000

350 000

63 663
-1 799 048

50 000

289 184
74479

-1 7335 385

-1 385 385

-

0

0

36 430 864
52 080

148

203 437

Sida6 av 9

36 686 529

35 301 144

363 663

413 663

7 109 000

W — -

600 000
36 618
0

94 700
349 738
161 615

1 242 671

27 850 440



Shurgard Sweden RE LH AB
Ore.nr, 559019-929<

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen iir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniimndens allméinna rid
(BFNAR 2016:1)) om a-sredovisning i mindre foretag.

Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag tilliimpas for forsta
gangen, vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsiret och det niirmast foregiaende
riilkenskapséaret, Jimfore setalen har inte rikknats om. Darfor limnas arsredovisningen for det niirmast

foregaende riiker skapsaret som bilaga.

Matericlla anléoeningstilleangar
Tilliimpade avskiivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, varkiyg och installationer

Noter till balansriikningen

Not 2 Byggnader och mark

Not 3

Ingiende ar skatfningsvirden
Inkop

Omklassificeingar

Utgiende anskaf ‘ningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskr.vnin;zar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ar.skaffningsviirden
Inkop

Utgaende anskaf ningsviirden
Ingidende avskrivningar

Arets avskr vinin:ar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Sida 7 av 9

2022-12-31

9 238 103
13 535 612
14 234 998

37 008 714
-1290 710
1 282 574

.2 573 284

34 435 430

2022-12-31

907 390
35 200

942 590
-479 430
-82 (030

561 460

381 130

Antal ar

10

2021-12-31

9238 103
0

0

9238 103
-1 102 309
-188 401

-1 290710

7947 393

2021-12-31

907 390
0

907 390
.388 693
.90 737
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Shurgard Sweden RE LH AB

Org.nr, 559019-929<

NOTER

Not4 Pagaende nyanliggnin;:ar och forslkott
avseende materiella aniiggningstillgangar

Not 5

Ingaende ar skaffningsviirden

Inkop

Omklassificeringar
Utgaende anskafiningsv.irden
Redovisat viirde

Langfristiga skulder

Skulder som “orfaller senare dn 1 ar fran

balansdagen

Skulder till koncernféretag
Skulder som Jorfaller senare én S ar fran

balansdagen

Ovriga noter

Not 6 Stiallda sikerheter

Not 7

Not 8

Not 9

Visentliga hindelser eiter rikenskapsarets
slut

Det finns ing:t fastighets ' nteckningar eller eventualforpliktelser.

2022-12-31

14 234 998
(}
-14 234 998

0

0

2022-12-31

2021-12-31

390 107
13 844 891
0

14 234 998

0

2021-12-31

2 400 000
19 085 106

4709 000

26 194 106

En konvertering av skuliler till eget kapital har intrdffat pa grund av negativt eget kapital med verkan fran och

med den 28/2-2023. Styrelsen holl ett extra styrelsemote den 28/2-2023 och sag till att det egna kapitalet

siikrades.

Koncernforhallinden

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget <ap:tal i procent av balansomslutning
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Bolaget ér heldgl dotterbolag till Shurgard Sweden AB, Org. nr 556750-1803, site 1 Solna.




Shurgard Sweden R LH AB
Org.nr. 559019-929<.

NOTER

Sida9av 9



N
)

e

(S

Th
£h
{

£

EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Shurgard Sweden RE LH AB, org.nr 559019-9294

Rapport om arsredovisningen

1
x AT
J o

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Shurgard Sweden RE LH
AB f6r rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Shurgard Sweden RE LH ABs finansieila stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

F
vy N gk "4 U

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Shurgard Sweden RE LLH AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund ay
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revislonen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utfarmar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&dmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga fér
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hénsyn tilt omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effekliviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredavisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Iﬁl-l"" E;’lll

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utiért en revision av
styrelsens forvalining av Shurgard Sweden RE LH AB fér rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

H
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Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Shurgard Sweden RE LH AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

1

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
anhat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt,

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och balagets ekonomiska
angelagenheter i tvrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt,

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o ftretagit nagon atgard eller glort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s3kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet maot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Bolagets egna kapital har under delar av rakenskapsaret understigit halfter
av det registrerade aklickapitalet pa sadant satt att styrelsen, i enlighet me
25 kap. 13 § akliebolagslagen, har haft en skyldighet att uppratta en
kontrollbalansrakning och lata revisorn granska den. Nagon
kontrollbalansrakning har inte Gverl@mnats till oss fér granskning.

Umea den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Joakim Astrém

Joakim Astrém
Auktoriserad revisor
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