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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ljungskile MSM AB intygar harmed dels att denna kopia av
érsredowsnmgen dverensstdmmer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen faststillts pa
arsstaparia den 12 Junl 2024, Arsstdmman beslutade ockséa att godkénna styrelsens férslag till

res__‘_l a d |sp081t|0n

/Stotkholm 207 4-6 12
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Ljungskile MSM AB
556963-1871

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for jungskile MSM AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31. Foretaget har sitt séte | Stockholms lan, Stockholm kommun.

Arsredowsmngen ar uppréattad i svenska kronor, SEK

Flerarsoversikt o o Belopp i Tkr
Flerarséversikt (Tkr) 2023 2022 2021 - 2020 2019
Hyresintakter " 3 655 3362 = 3206 - 3219 3174
Priftstverskott 3018 2720 2.865 2 882 ~
Forvaltningsresultat 674 67 1342 1423 1424
Arets resultat -103 103 197 1119 1119
Marknadsvérde fastigheter 60 100 57 900 52 000 -~ -
Uthyrningsgrad % 100 100 100 i :
Soliditet (%) 1,3 1,7 20 6,8 3,8

Definitioner: se not 17

'Ios egendom samt drwa darmed farenllg verksamhet

ﬂgarférhéllanden

-55921 9 7221 med sate n Steckholm Svenge Moderbolaget | den starsta koncemen som Ljungskile

MSM AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar Prisma Properties AB

559378-1700, med séte | Stockholm.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
overgripande rlskhanterlng fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de fmanmella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat. Féretaget
arbetar [bpande med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa

verksamheten. Styrelsen upprattar skriftliga principer saval fér den dvergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

Fastigheternas varde

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vérdering av féretagets
fGrvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvardet dr vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvarldsfaktorer samt rantelaget. Foretaget
anvander Slg av kvartalsws extema vardermgar for att tlllgedose en sa korrekt vardering som méjligt.

den allmanna utveckhngen av marknadshymrna Faretaget arbetar aktwt med foriangnzng av
hyresavtal samt langre avtalslangder fér att minska risken.

Kredltrlsk

betalnlngsataganden Foretaget hanterar rlsken genom neggrann analys av nya hyresgaster inklusive

sedvanlig kreditprévning.
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Rénterisk
Utgors av risken for 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets réntekostnader negativt. Risken

hanteras genom kontroll Gver belaningsgrad samt anvandandet av rénteswappar i vissa fall f6r en
optimal férdelning av korta och langa réantebindningsvillkor.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang fill, eller endast mot en tkad
kostnad ha tillgang tilt medel for refinansiering av befintliga skulder, mvestenngar och I6pande

betalningar. Fér att sdkerstélla att bolaget alltid kan upprétthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska

en viss minsta fikviditet alitid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal
finansiering per investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs i
samband med férvarv och affarsplanering. Bolaget hanterar rénterisker och refinansieringsrisker i

enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen inf6r varje férvarv.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgdngliga och att fi inansiering bara

delvis eller inte alls kan erhallas alternativt till forhojd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget
kapltal extem Ianeﬁnanmenng eller vnnstandelslan De frams’ta riskerna avser darfor nsken att mte

-arbetar aak.tw_t m;ed. Qversy.n_ av sin f" n.an.Slner.lng_ fc:r att. hantera dessa rlske.r.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgbra sina betalningsataganden eller andra ataganden

som kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Det radande sakerhetslaget i Europa och dess f6ljdeffekter, exempelws tkad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre rantelaget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft

en vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behovt vidta nagra stérre
atgérder eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfattning.

Visentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut
Eiter rakneskapsarets slut har eget kapital aterférts genom aktiedgartillskott pa 1000 tkr, 2024-02-15.

| Gvrigt har inga védsentliga hdndelser efter balansdagen identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

| L Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat '1 02 8?3.
Arets resultat -102 803
Totalt ‘70
Disponeras for

Balanseras i ny rakning 70
Summa 70

tiilhorande noter
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Resultatrdkning - L o B
_2023-12-31  2022-12-31 _

o6 Hyresintékter 3 3655 3 362
Fastighetskostnader 4 -637 -642
] Driftséverskott 3018 2720
o) Administrationskostnader _ _ N -214 -435
e\ Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -541 -940
Finansiella intékter 5 208 B
Finansiella kostnader 6 _ -1 797 -978
Forvaltningsresultat G674 767

Bokslutsdispositioner 7 _ ~549 =936
Resultat fore skatt 125 231

Skatt pa arets resultat 8 -228 -128

Arets resultat : - - ' 103 _ 103

Penneo dokumentnyckel: Q7 TVE-ZMWEA-Q3PTQ-QZ TEF-GOVUT-NVIWFY
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 9 . 30744 31 285

30 744 31285
Finansiella anidggningstillgangar
[Fordringar hos koncernféretag | - 3640 -

3640 .
Summa anliggningstillgangar - 34 384

Omséattningstillgangar 10

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar #
Fordringar hos koncernféretag 2 805 -
Aktuell skattefordran " 235 335
Ovriga fordringar 54 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 29 6

Kassa och bank 25 1232
Summa omsittningstillgangar 3148 1643

SUMMA TILLGANGAR " 37532 32028

Penneo dokumentnyckel: Q7 TVE-ZMWILA-Q3PTQ-QZTEF-60VU I-NVWFV
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Balansrakning S o . .

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

& Eget kapital 12

G Bundet eget kapital

F Aktiekapital , 50 50
& 50 50

Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust 103 T
Arets resultat 108 103

- 103

Summa eget kapital 50 153

Obeskattade reserver 13 y ’

Periodiseringsfonder 544 544
544 544

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 35802 30 597
35852 30 597

Kortfristiga skulder 10 B
Leverantdrsskulder 14
Skulder till koncernféretag 921 328
Ovriga kortfristiga skulder 150 141
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 15 1191

1 086 1634

OCH SKULDER ' 37 532 32928

SUMMA EGET KAPITAL

Rapport éver férandringar i eget kapital _ _
Aktie- Balanserat Summa

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 6319 6369
Ut;’e_l_n_inzg_: -6 319 -6 319
Arets resultat 103 , 103
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 103 153
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 103 153

Arets resultat . . 103 - -103
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 = 50

Antal stamaktier: 50 000

Penneo dokumentnyckel: Q7TVE-ZMWLA-Q3PTQ-QZTEF-6OVUT-NVWFY
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafiode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiesgartillskott
Forandring langfristiga skulder
Forandring koncernmellanhavanden

Utbetald utdelning till moderforetagets aktiedgare

Kassafliode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflédesanalysen
Justeringsposter som ej ingar | kassaflédet

Réntekostnader

Avskrivningar
Forandring obeskattade reserver

2023-12-31

-2 812

8
-2 813

1605

1605

1208

1233

25

0

Bolaget har under rakenskapsaret erhallit rénteintédkter om 25 TSEK (0 TSEK)

samt betalda rantekostnader om 0 TSEK (3 TSEK)

2022-12-31
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2022-01-01-

" 22‘72-37

231

-25 074
-6 319
5 367

136

136

540
208
748
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Ljungskile MSM AB, organisationsnummer 556963-1871. Bolagets
huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga
och férvalta fast och l6s egendom samt driva darmed f¢ forenhg_ verksamhet.

Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm, Sverige. Adressen till
huvudkontoret &r Méster Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolagets dvergripande moderbolag i
den stérsta koncernen som bolaget ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas ar Prisma
Properties AB 559378-1700.

Tillampade regelverk

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredowsmngslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
redwisnmgsprmcrpema har, om inte annat anges, tilldampats konsekvent pa samtliga perioder som

presenteras. i bolagets finansiella rapporter.
Forandringar i regelverk

Omarbetnmgar av befintliga regelverk samt godkdnda nya standarder bedéms inte fa nagon véasentlig
paverkan pa bolagets finansiella stéllning.

Vérderingsprinciper m m

Valuta

Funktlonell valuta ar valutan | de primara ekonomlska mlljoer bolagen bedrwer sm verksamhet

avrundade tlH narmaste tusenta{ (tkr)

In‘takter

framtlda ekenam&ska fcardelar kommer att tlllfalla feretaget och sarskllda kr[terler har uppfyllts for var
och en av koncernens verksamheter. Intdkter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kornmer att erhéallas for salda tjanster i bolagets I6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive
mervardesskatt, returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter i rapporten éver finansiell stéllning.
Hyresintakter fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltradesdagen och for avytirade

fastigheter till och rned tilitradesdagen.

Hyresmtakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen) Hyresrabatter periodiseras éver kontraktets 6ptid, utom ifrdga om rabatter som lamnas

pa grund av faktorer som tillflligt begrénsar hyresgéastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex.
forsenad hyresgéstanpassning) vilket redovisas ver den period begransningen foreligger.

Intakter fran fastlghetsfersaljmng

tsllfalle an tll tradestldpunkten och om s& har skett mtaktsredowsas fastlghetsférsaljnmgen Vld denna

.....

tidigare tidpunkt Vid bedémningen av |ntaktsredowsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan

parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den [6pande forvaltningen. Darutéver
beaktas omstindigheter som kan paverka affiarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller
képarens kontroll.

Skatter

Inkomstskatter utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat

Penneo dokumentnyckel: Q7 TVE-ZMWLA-Q3PTQ-QZTEF-60VUT-NYWFV
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utom da underhggande transaktion redovisats i tvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i Gvrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska
betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som &r beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér aven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatteskuid redovisas pa temporara skillnader mellan tiligangens bokférda vérde och

skattemassiga varde. Uppskjutna skattefardnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskattsavdrag redowsas endast den man det ar sannahkt att dessa kommer att kunna utnyttjas

utnyttjas Obeskattade reserver samt bekslutsdnsposmaner redowsas ttll bruttobelapp i
balansrédkningen respektive resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet klassificeras som en férvaltningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att de

innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeokning eller en kombination av bada.

Forvaltningsfastigheternas férvarvstidpunkt ar tilltradesdagen om inte innebérd av ingangna avial
rérande det ekonomiska tilltradet medger annat. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt tifl
anskaffningsvérdet.

Darefte.r redowsas de t{“ anskaffmngsvarde efter avdrag for aokumulerade avskrwnmgar OCh

:hanfnrltga tlll fmvarvet Tlllkommande utgiﬁer avseende en fervaltnlngsfastlghet skall Iaggas tlll det

redovisade viardet for fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar
ferkmppad med atgarden tillfaller féretaget. Alla Svriga utgifter for reparationer och underhall redovisas

i resultatrdkningen den period da de uppkommer.

_Avskrwmngar pa materlella anlaggnmgstlllgangar

.:eventuellt mmskat med beraknat restvarde wd nyttjandepenodens slut skrws av Ilnjart ever'dess
beddbmda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anldggningstillgangar enligt beddmd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 50 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgastanpassnmg enhgt hyresgéstkontraktets avialstid

Nyttiandeperioden fér mark &r obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med bedémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett vérde om ett halvt

prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.
Finansiella instrument

Generella principer
Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 91 sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samf
IFRS7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
mstrumentets avtalsmasmga wllkor En flnansuell tlllgang tas bor’t fran balansraknlngen nar

for del av en fmans&ell tillgang En fmansnell skuld tas bort fran balansraknlngen nar forpllktelsen i

avtalet fullgérs eller pa annat satt upph&r. Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld. En finansiell

tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtldlgt reallsera tillgangen och reglera skulden Forvarv OCh avyttrlng av

-forvarva eller avyttra tlllgangen Effekter av vmster och fmrluster pa fmansnella mstrument redowsas |

resultatet. Bolaget tillampar ej sédkringsredovisning.

Klassificering och vérdering

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde med tilldgg for transaktionskostnader. Bolaget

Pehneo dokumentnyckel: Q7 TVE-ZMWILA-Q3PTQ-QZ TEF-60VUT-NVWFY
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innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument vérderade till upplupet anskaffningsvérde

5

Hyres- och kundfordringar .
Fordringar Upptas till det I’agsta av nomi’nellt varde DCh det 'be'ilﬁ_pp-vfa.rme}%d de beréknas inflyta.

forvantad regleringstldpun kt Gverstlger ett ar klassrﬂceras fordrmgama som Iangfrlstlga fordrlngar
under rubriken Finansiella anldggningstillgangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra Iangfnstiga fordrmgar OCh ovr;ga f@rdrmgar

forvantad reglerlngstldpunkt averstiger ett ar klassmceras fordnngama som andra langfrlstlga
fordringar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som tvriga
fordringar.

Likvida medel

p|acer|ngar med en Ioptid underst!gande tre manader wlka ar utsatta fcr endast en abetydllg nsk for
vardefluktuationer.

Leverantérsskulder
Redovisas till nominelit belopp. LeverantGrsskulder redovisas nar fakiura mottagits.

OVHQ’& skulder
Skuld redovisas néar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om

faktura eller annan form av betalningsunderlag @nnu inte mottagits. Redovisas till upplupet
anskaffningsvarde.

'N.‘e-dskr‘ivning av finansiella tillgangar

Nedskrwnmg av Gmsattnmgstlllgangar samt fmansnella anlaggnlngstlllgangar (exkiuderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedsknvnlngspmvmng samt
férlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell

forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets lillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Koncemm tema fardrmgar

fordrmgar utifran sannollkhet for fall[ssemang, foNéh”tad forlust samt expanerlng vnd falhssemang
Bolagets fordringar pa dess koncernféretag ar efterstallda externa langivares fordringar for vilka
koncernforetags fastigheter &r stéllda som séakerhet. Bolaget till@dmpar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvéntade forlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens

genomsnittliga belanmgsgrad (Loan to Value) samt férvéntat marknadsvérde vid en patwngad
forsaljning. Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kénd

information och framatblickade faktorer bedéms férvantade kreditforluster inte vara vasentliga och
ingen reservering har darfér redovisats.

Ovrlga flnansmlla tlllgangar __________

dotterfaretag och Derlvatmstrument beskrwna nedan) provas wd varje rapportpenods slut om det flnns
objektwa bews for att nedskrwmngsbehov forehgger for en fmansmll tillgang el!er en grupp av.

och nuvardet av uppskattade framtada kassaﬂbden (exkluswe framtlda kredltfarluster som mte har
intraffat), diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva ranta. Nedskrivningen

redovisas i bolagets resultat.
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras till

FPenneo dokumentnyckel: Q7 TVE-ZMWLA-Q3PTQ-CZTEF-6OVL T-NVWFV
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forel!gger objektwa bews for nedskrwmngsbehov hor betydande fmansaella svarlgheter has emlttenten
eller galdenaren ett avtalsbrott sasam uteblwna eller farsenade betalmngar av rantor eller

rekonstmktwn Skall tillaggas att om sadana ﬁnanSieIIa tillgangar omfattas av kon-cemens (1 wiket
bolag ingar) nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer
detta beaktas i bolagets redovisning.

Utdelnhingar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den

period da utdelningen fastslagits av arsstémman.

Finansiella intdkter och kostnader -
Réanteintédkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition. Aktleagartlllskott redovisas som okning av Andelar i dotterforetag i givande foretag
samt som okning av eget kapital i mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart 6ver leasingperioden.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mdéjligt atagande som hérrdr fran intraffade

handelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera Qsakra framtida hdndelser eller nér det

finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséattning pa grund av det inte &r troligt att etl

utflode av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intékter
och kostnader som héanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa
bedomnmgar och antaganden som paverkar det redawsade vardet av tlllgangsn och skuldpester

erfarenheter och antaganden som Iednlngen och styre sen bedomer vara rlmllga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest vésentliga vid uppréttandet av bolagets

finansiella rapporter.

Redovisningen ar speciellt kdnslig 16r de beddmningar och antaganden som hgger | varderingen av

forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt vérde ldmnas. Vasentliga bedomnmgar har dédrmed gjorts
avseende bland annat kalkylrénta och dnrektavkastmngskrav som baseras pa varderarnas
erfarenhetsmassiga beddémningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastigheter.
Bedomnmgar av kassaflédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade

pa faktiska kostnader men ocksé erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har

bedomts utrfran det faktaska behav som forehgger For att spegla den osakerhet som

'varderlngsmtervall om +/- 5 1 O % lnfc:)rmatlon om wktiga antaganden @ch osakerhet wd vardering av

torvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan beddmningsfraga i redovisningen berér varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten

triyckel: Q7 TVE-ZMWLA-Q3PTQ-QZTEF-60Y U T-NVVWFY
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Not 3 Avtalade framtida hyresintakter

Avtaia de framtida hyresmtakter

Tabellen nedan visar hyresmtaktema beraknade utnfran aktueila hyreskontrakt

2024

2025

2027

2028 och senare
sSumma

brfﬁskostna'der

.vna fastig_h_ets_kas.tna;e:ile-r'
Summa

Not 5 Finansiella intdkter

Rénteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, 6vriga
Summa

Not 6 Finansiella kostnader

Rantekostnader, koncernforetag

Réantekostnader,externa
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Arshyra

3 645
3618
3 618

2023-01-01-

-410
-192
=35

2023-01-01-
2023-12-31
182

26

208

2023-01-01-
2023-12-31
1797

andel av

~ totalt (%)
| 12.8
12.8

12,7

12,7

49 1

2022-01-01-
2022-12-31
445

-192

-5

642

2022-01-01-

- Pl

LB

2022-01-01-
2022-12-31
-589

-339

-50

-978
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Not 7 Bokslutsdispositioner

Perl_fcad |_seri n_gsf@nd are_t_s_ avsattn_u_ng
L @mnade koncernbidrag

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

"~ Procent

20,6

2023-01-01-
2023-12-31
Belopp

125

2023-01-01-
_ 2023-12-31

-549
-549

2023-01-01-

2023 12-31

s
0

Procent

2022-01-01-

2022-12:31

-208
_-328
-536

_2 022-0 ’I —l 1 -

-

128

2022-01-01-

_ 2022-12-31

Belopp
231

Skatt enligt gallande skattesats -26 -48
Ej avdragsgilla kostnader -202 80

Redovisad effektiv skatt -228 - 128

Not 9 Férvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 34 826 34 791
-Nyanskaffningar - 35
Vid arets slut 34 826 34 826

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3 641 -3 001
-Arets avskrivning _ -541 -540

Vid arets slut -4 082 -3 541

Redovisat varde vid arets slut 30 744 31 285

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkliga vérdet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vérdering av utomstaende oberoende vérderingsman med erk&nda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det l&dge som &r aktuellt.

'Vardermgsprocess

Dessa beSItter relevanta professaonel!a kvallﬂka‘tloner och har erfarenhet av aktuell geograﬁsk

marknad samt kategori av fastigheter som varderats. Verkligt vérde for forvaltningsfastigheter har
berdknats genom en analys av framtida kassafloden (kassafiédesmetoden) for respekiive fastighet dar

hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadsléage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

Penneo dokumentnyckel: Q7 TVE-ZIMWLA-Q3PTQ-QZTEF-60VU T-NVWFY
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Not 10 Finansiella instrument - verkligt varde
Berédkning av verkligt varde

Réantebérande fordringar och skulder

13(15)

| upplysningssyfte beréknas ett verkligt varde {6r rantebarande fordringar och skulder genom en
diskontering av framtida kassafléden av kaputalbelopp och rénta diskonterade till aktuell
marknadsranta. Dessa poster hdnfor sig till niva 2 i vardehierarkin. Bolaget har gjort bedémningen att

det verkliga vardet motsvarar det redovisade vérdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt

att kreditmarginalen bedémsvara densamma som nar lanen ingicks.

Réantederivat

Verkligt varde for ranteswapar baseras pa en diskontering av beréaknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsréntan pa balansdagen.

Rénteswapar hanfor sig till niva 2 i vardehierarkin.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder som kundfordringar och leverantorsskulder, med en lwslangd pa
mindre @n sex manader anses det redovisade vérdet reflektera verkligt varde. Nagon indelning i nivaer

enligt varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Bolagets kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Belopp |
utlandsk valuta har omraknats till SEK med balansdagens kurs. Finansiella instrument med rorlig rénta
har berdknats med den ranta som férelag pa balansdagen. Skulder har inkluderats i den period nér

aterbetalning tidigast kan kréavas.

Forutbetalda rantekostnader , ;.29_ . -

Not 12 Disposition av vinst eller férlust
Forslag till disposition av féretagets vinst eller fériust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 70 kronor behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Not 13 Obeskattade reserver
2023-12-31

Periodiseringsfonder ' ” | 544

544

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31

Upplupna rantekostnader -
Forutbetalda hyresintéakter _ 15

15

2022-12-31
6

6

2022-12-31
544

2022-12-31
!

1144

1 151
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Stillda sdkerheter
2023-12-31  2022-12-31

For egna skuider och avsattningar
Fastighetsinteckningar 33 465 58 200

Summa stéllda sékerheter T 33465 58 200
Not 16 Transaktioner med néarstdende _

Transaktioner med nérstaende dr prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 117 T SEK till

Propulus Holding AB 117 T SEK

Bolaget har haft en kostnad avseende intern rénta om 1 797 T SEK il

Propulus Holding AB 1797 T SEK

Bolaget har en langfristig laneskuld om 33 465 T SEK till

Propulus Holding AB 33465 T SEK

Per 2023-12-31 foreligger en skuld om 45 T SEK till Propulus Holding AB.

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta i foérhallande till total uthyrningsbar yta

Not 18 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Efter rékneskapsarets slut har eget kapital aterforts genom aktieégartillskott pa 1000 tkr, 2024-02-15.

Penneo dokumentnyckel: Q7 TVE-ZMWILA-Q3PTQ-QZTEF-60YUI-NYWFY
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Revisionsberaitelse
Till bolagsstamman i Ljungskile MSM AB, org.nr 556963-1871

Fapport om arsredovisningen
Ut talandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ljungskile

MSM AB for ar 2023-01-01 —2023-12-31.

Eﬂ’!‘ig‘t v‘ér uppf"at’t’ni'n'g har érsredmvisni'ngen upprﬁttatsi er&!ig-—

enden rattwsande bl|d av Ljungsksie MSM ABs fmansreila

stalining per den 31 december 2023 och av dess finansielia

resultat och kassafloden for aret -enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsniitet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till LJungsklle MSM AB
enligt god revisorssed i Svarige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

upprattas och att den ger en rattwsande blld enllgt

e‘irsredc}wsnlngslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att upprétta en

arsredovisning  som inte innehaller nagra véasentliga

felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mi's,St.a{g'.

bedmmnmgen av bolagetsformaga att fartsatta verksamheten
Den Upplyser nar sa ar ’[lllamphgt om farhallanden sem kan

antagandet om fortsatt dmt Antagandet om fortsatt drlft

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansyvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
Ifedﬁwi-snijngen som h*elﬁét 'int'e 'innehéll‘er né;gra vé@entliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ellei
m:sstag, och att lamna en rewsmnsberattelse som mnehallar

véra Uttalanden. Hlmllg sikerhet ar en hdg grad av sikerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
v’a’nta‘s 'péverka' de ekﬁnamiska" bestut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknmgsat-

girder biand annat utifran dessa risker och inhamtar revi-

.smnsbews som ar tlllrackhga E}Ch andamalseﬁhga far att;

upptacka en vasent[;g felaktlghet ’[III feljd av aegenthg—

heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerandei
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intarn kontroll.

+ skaftar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
-grahsknin'gsﬁtgﬁrder se'm ?a’r I'a‘?!mp'liiga me"cél hénsyn't'ill om-

teten i den l_ntema_kantml_len

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upply sningar.

» drar vien slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
.arsredovisningen V] drar ocksa en s’lutsat’s med grund | de
.esakerheisfaktor StJm avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydandewwel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra siutsatser baseras pa de rewsmnsbems som inhamtas
fram till datumet fbr revisionsberattelsen. Deck kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet { A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
_hggande transaktlonernamh héndelserna pa ett satt som

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

_planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen sam vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: WSQOT-NTNDC-XG454-ID5Z-UAZPO-YPOOG
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Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styreisensforvalining av Ljungskile MSM AB for ar
2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
fars!aget | farvaltnmgsberattelsen ech bewljar styrelsens

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ljungskile MSM AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och.

andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen_ som har ansvaret for forsiaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller {6riust. Vid forslag till
utdelnlng mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om

verksamhetsart meattmng och rlsker staller pé starleken av
bolagets egna kapltal konsolideringsbehov, likviditet och

av bmiagets angelagenheter Detta mnefa’t’tar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

far aﬁ m&d en nmhg grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fGrslaget

ar fﬁrenllgt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
;alltsd kclmmer att upptacka atgarder eller fursummelser som

"mrslag t:l! dispﬁsmoner av bolagets vmst e!ler fﬁrlust inte ar
farenligt med- aktiebalagsfagen

;-anvander Vi profess:onellt omdome nch har en professmnellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
-farvaltnmg&n och forslaget tlll d:spos;ttoner av ba!agets wngt

'ﬁbaseras pa var pmfessmnella bedammng med utgangspunkt i

risk och vasen‘tlaghe’t Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser

skulle ha séarskild betydelse f0r bolagets situation. Vi gar
,1genﬁm och prmrar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

utta!ande em anavarsfrmet Som underlag fﬁr vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagstagen..

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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