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Arsredovisning

for

Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB

556558-0486

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB intygar att resultatrakningen och
halansrakningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 22 mars 2024. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Malmo den 22 mars 2024

Eddie Juhlin
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Innehallsforteckning

Forvaltningsberdttelse
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB 2 (16}
Org.nr 556558-0486

Styrelsen for Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB far hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret
2023-01-01 -~ 2023-12-31.

Arsredovishingen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Verksamhetens syfte dr att direkt eller indirekt, dga och férvalta fast egendom f6r i huvudsak bostadsdndamal.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Koncernforhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Victoriahem Fastigheter AB (org.nr. 556498-9449) med sate i Malmao.

Hallbarhetsredovisning upprattas av Vonovia SE.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget har som malsattning att fortsitta renovera samtliga fastigheter for att astadkomma en jamn och stark

vardetillvixt. Pa tio ar raknar Victoriahem med att hela det befintliga bestandet ar i modernt skick.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten
Bolagets resultat och stéllning kan komma att f6randras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och

osakerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victoriahem saval operationella som
finansiella risker.

Operationella risker
Bolagets resultat paverkas av intdkterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer sasom fastigheternas

uthyrningsgrad, mojligheterna att ta ut markansmassiga hyror och hyresgasternas betalningsformaga. Om
uthyrningsgrad eller hyresnivaer forandras, oavsett skal, paverkas bolagets resultat och finansiella stalining genom
forandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allmé&nna och den lokala
konjunkturutvecklingen. Forindringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad med risk foér att

hyresnivaer sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av att fastigheternas kostnader sasom drift- och underhallskostnader. Driftkosthader
utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sésom kostnader for el, renhallning, vatten och véarme. Flera
av dessa varor och tjanster kan kdpas fran endast en aktdr, vilket kan paverka priset, Underhallskostnader &r
hanférliga till dtgdrder som syftar till att lansiktligt bibehalla fastigheternas standard. Oférutsedda och omfattande
renoveringshehov och d6kade priser for sadana renoveringar, skulle kunna leda till vasentligt 6kade
underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stéllning.

Finansiella risker
Det Gvergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de

finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kosthad ha tillgang till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |6pande betainingar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringshehovet |
verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

Skatter och dindrar lagstiftning
En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom dvriga

statliga och kommunala palagor kan paverka forutsatiningarna for bolagets verksamhet. Victoriahem Fastigheter
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB 3 (16}
Org.nr 556558-0486

AB forfogar dver ett skattemassigt underskottsavdrag. En forandring av skattelagstiftning eller praxis innebar
exempelvis fordndrade majligheter till skattemassiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan
medféra att bolagets framtida skattesituation fordndras och darigenom paverka resultatet. Da koncernen har en
stor andel bostader i portféljen 3r moms ocksa en betydande kostnadspost, da den inte &r avdragsgill for bostader.

Miljopaverkan
Victoriahem Fastigheter (konc) driver ett aktivt, [angsiktigt och helt integrerat miljéarbete. Under 2023 fortsatte
holaget pd inslagen linje genom att utfora atgarder ur miljchandlingsplanen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -21 173 -8 677 -5 065 -7 051 1276
Rorelsemarginal (%) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg neg 8,7
Balansomslutning 411372 473 888 490 730 1161 090 1993 184
soliditet (%) 0,3 2,7 4,3 0,7 0,7
Antal anstallda 0 0 0 0 0

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 161 252
arets forlust -21 157 826
3426

disponeras sa att

i ny rakning Gverfores 3426
3 426

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB 4 (16)
Org.nr 556558-0486

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
et -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 0 D
0 0
Rarelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -15 -15
~-15 ~15
Rarelseresultat -15 -15
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 4 711 0
~ Rantekostnader ach liknande resultatposter 5 -21 869 -8 662
Summa resultat fran finansieila poster -21 158 -8 662
Resultat efter finansiella poster -21 173 -8.677
Erhallet koncernbidrag 15 15
Resultat fore skatt -21 158 -8 662
- Skatt pa arets resultat 6 0 0
Arets resultat* -21 158 -8 662

* Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB 5 (16)

Org.nr 556558-0486

Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 7,8 401 346 401 346

Sumima anldggningstillgangar 401 346 401 346

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 82 980 72 542
82 980 72 542

Summa omsattningstillgangar 9 82 980 72 542

SUMMA TILLGANGAR 484 326 473 888




g )

A A e e lAy wdeopmy om

TR e &

Sro—n —rn _a

o —— an om _i
e B, e lemams! masmanm g R meRELL 1—\_ L oo T

rr
§ E ol e
=

=

¢ LAy T T e -
sl il 3 z

d

5
i

o, o

F 3

-in,.._

Pt > El L
La AT TAA=ELL T 4

T
_‘

Victariahem Trojeborgsfastigheter AB 6 (16)
Org.nr 556558-0486

Balansré kning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 1 500 1 500
Summa bundet eget kapital 1 500 1 500
Fritt eget kapital 11

Balanserad vinst eller forlust 21 161 19 813
Arets resultat -21 158 -8 662
Summa fritt eget kapital 3 11 151
Summa eget kapital 1503 12 651
| angfristiga skulder g

Skulder till koncernféretag 12 460 944 460 944
Summa langfristiga skulder 460 944 460 944
Kortfristiga skulder 2

Skulder till koncernforetag 21 879 293
Summa kortfristiga skulder 21879 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 484 326 473 888
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB
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Rapport over forandringar i eget kapital

7 (16)

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa eget

kapital resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 1 500 6 052 13 761 21 313
Disposition enligt beslut pa stamma 13 761 -13 761 0
Arets resultat* -8 662 -8 662
Summma totalresultat 13 761 -22 423 -8 662
Utgaende eget kapital 2022-12-31 1 500 19 813 -8 662 12 651
Ingaende eget kapital 2023-01-01 1 500 19 813 -8 662 12 651
Disposition enligt beslut pa stamma -8 662 8 662 0
Aktieagartillskott ovillkorat 10 010 10 010
Arets resultat* 21 158 -21 158
Summa totalresultat 1348 -12 496 -11 148
Utgaende eget kapital 2023-12-31 1 500 21 161 -21 158 1503
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB 8 (16)
Org.nr 556558-0486

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten 13

Rorelseresultat -15 -15
Erhallen ranta 711 0
Erlagd rénta -21 869 -8 662
Koncernbidrag 15 15
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital -21 158 -8 662
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar -10 438 16 854
Forandring av kortfristiga skulder 21 586 -469 136
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter

férandringen av rorelsekapital -10 010 -460 944
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 460 844
Erhalina aktiedgartillskott 10 010 0
Kassafltéde fran finansieringsverksamheten 10 010 460 944
Arets kassafléde 0 0
Likvida medel vid drets slut 0 0
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB 9 (16)
Org.nr 556558-0486

Noter
Tkr

Nyckeltalsdefinitioner
R6relsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséattningen,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tilldampar IFRS i sin koncernredovisning.

Bolaget har valt att inte uppratta nagon koncernredovisning med hanvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 2§, Koncernredovisning upprattas av Vonovia SE.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Intakisredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan

faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Rénteintéikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektividntemetoden,.

Réiintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen ar 20,6%.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvdntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas fér att berdkna
heloppet ar de som &r antagna elier aviserade pa balansdagen.
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB 10 (16)
Org.nr 556558-0486

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporara skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokfaringsmassiga avskrivningar
och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.,

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida 6verskott kommer

att finnas tiflgangliga, mot vilka de temporéra skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser skatteméssiga underskott.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig til}
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
L aneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Skulder
Leverantdrsskulder redovisas till nominellt belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvéarde, netto efter

transaktionskostnader. Skulder som berdknas inflyta inom ett ar klassificeras som kortfristiga Ovriga anses som
langfristiga.

Finansiella instrument - redovisning och véardering

Bolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och vardering av finansiella instrument. Istéllet
tillampas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa kancernforetag, ovriga
fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna leverant6rsskulder, skulder till koncernféretag,
ovriga skulder och laneskulder. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vilket innebar att de redovisas till anskaffningsvarde med
reservering for osdkra fordringar. For bolagets fordringar utom likvida medel anvands den forenklade metoden for
kreditreserveringar, Det gors lOpande bedomning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ar forfalina mer dn 60 dagar och i de
fallen gors en individuell beddmning och reservering.

For likvida medel beddms reserven baserat pa bankernas sannolikhet for fallissemang och framatblickande
faktorer. Fordringar pa dotterbolag, redovisas till anskaffningsvdrde. Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de férvantade kreditreservringarna berdknas utifran kontrakten med justeringar for
framatblickande faktorer och med hansyn tagen till vardet for sakerheter. Fordringar utan sdkerhet i fastigheter
uppgar till ovasentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgars av fordringar som forfaller till betalning inom tolv

manader efter balansdagen.

En finansiell tillgang och en finansie!l skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar
det fOreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB 11 (16)
Org.nr 556558-0486

Fordringat

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osékra hyresfordringar. Fordringar som berdknas inflyta inom ett ar klassificeras som

kortfristiga Ovriga anses som langfristiga.

Likvida medel
| likvida medel ingar, i saval balansrakning som i rapporten dver kassafléden, kassa och banktillgodohavanden.

Bolaget har dock ingen kontantkassa, och hanktillgodohavandet ar del av koncernbankkonto, varfér det istéllet
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Eventualforpliktelser

Mdjliga ataganden dar osdkerhet rader om beloppets storlek och/eller infriandegraden, redovisas som
eventualforpliktelser. Under ansvarsférbindelser aterfinns bolagets borgensataganden till forman for dotterbolag.

L

Se not “stallda sakerheter”,

Not 2 Vasentliga redovishingsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

~orvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedomningar har darmed
gjorts avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav, vilka ér baserade pa varderarnas
erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedémningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocks3
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som

foreligger.

Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen ar att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till f6ljd av
holagets verksamhet. De primara riskerna som bolaget ar exponerad for ar finansieringsrisk, ranterisk och
creditrisk. Det overgripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och

minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende
‘isker, ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk
Avser risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till, medel for
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar. Fér att minska finansieringsrisken

arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamheten.

Ranterisk
Risken avser att marknadsrantan fordndras pa ett oférdelaktigt satt och foranleder hégre kostnader for lan. Da

bolaget saknar direkt exponering mot ranteforandringar beddms ranterisken som lag.

Kreditrisk
Kreditrisk uppstar genom innehav i likvida medel samt koncerninterna fordringar. Ledningens beddmning ar att

creditrisken i dessa fall ar att betrakta som lag.
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB

Org.nr 556558-0486

Not 4 Ranteintdakter och liknande resultatposter

12 (16)

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintdkter, koncernfdretag 711 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 711 J
Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -21 869 -8 662
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -21 869 -8 662

Not 6 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader fér rakenskapsaret med avslut den 31 december

2023 ar foljande:

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Redovisad skatt i resultatriakning
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 0 0
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 0 0
Summa redovisad skatt 0 0
Avstidmning av effektiv skattesats
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -21 158 -8 662
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 4 359 20,60 1 /84
Koncernutjamning ranta -1 784
Skatt hanforlig till tidigare ar 0
_Summa redovisad skatt 0,00 4 359 0,00 0
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB 13 (16}
Org.nr 556558-0486
\[y
\[
s
o Not 7 Uppskjuten skattefordran
- 2023-12-31 2022-12-31
i
= Relopp vid arets ingang 401 346 401 346
- Skattekostnad/intékt redovisade i resultatrakningen 0 0
Belopp vid arets utgang 401 346 401 346
Not 8 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2023-12-31
Tempordra skilinader Uppskjuten Netto
skattefordran
Aktiverade underskottsavdrag 401 346 401 346
summa 401 346 401 346
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
_Aktiverade underskottsavdrag 401 346 401 346
Summa 401 346 401 346

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt

att de kan tillgodog6ras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB 14 (16)
Org.nr 556558-0486

£ d 337

Not 9 Finansiella instrument
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2023-12-31 2022-12-31
A
’ Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 82 980 72 542
Summa finansiella tillgangar 82 980 72 542
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 460 944 460 944
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 21 879 293
Summa finansiella skulder 482 823 461 237

For samtliga finansiella tillgangar och skulder, motsvaras det redovisade vardet dess verkliga varde eftersom:
- rantan ar i paritet med aktuella marknadsrantor, eller
- fordran eller skulden ar kortfristig.

Redovisade varden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varfdr ingen sarskild upplysning om verkligt
virde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, fér lanen motsvarar vilikoren i lanekontrakten,

vanligen se dven sektionen for rénterisk i not 3 Finansiell riskhantering.
Kundfordringar och leveranttrsskulder har samtliga korta |optider. Av de finansiella instrument som ska kategori

indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tiflgangar som lane- och kundfordringar och samtliga
finansiella skulder som ovriga finansiella skulder.
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Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB
Org.nr 556558-0486

Not 10 Antal aktier

15 (16)
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Antal Kvot-
aktier varde
Antal aktier (st) 15 000 100
15 000 100
Not 11 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 21 161
arets forlust -21 158
3
disponeras sa att
i ny rakning dverfores 3
Not 12 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Firfaller senare 8n fem ar efter balansdagen
Langfr skuld koncernfig 460 944 460 944
460 944 460 944
Not 13 Rantor och utdelhingar
2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 711 0
Erlagd ranta -21 869 -8 662
-21 158 -8 662

Not 15 Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Victoriahem Fastigheter AB (org.nr 556498-9449) med séte i Ma
Vonovia SE, orgnr HRB 16879, med séte i Bochum, Tyskland dr moderforetag i den minsta koncerr

ingar I.

mo.
som foretaget



Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB
Org.nr 556558-0486

Not 16 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 19 mars 2024

Per Ekelund
Ordforande

o

Peter Ullmark

Var revisionsberattelse har lamnats den 20 mars 2024
%waterhoqg_eCoopers AB

Mats Akerlund

Auktoriserad revisor

Eddie Juhlin

16 (16)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB, org.nr §56558-0486
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem Trojeborgsfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem
Trojeborgsfastigheter AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige., Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende | férhallande {ill

Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som l&mnat en
revisionsberattelse daterad 19 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra hagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en .
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéattelsen.

1av?2




- -, —— e i ———— S

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Victoriahem
Trojeborgsfastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | {6rvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrive narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Victoriahem Trojeborgsfastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och holagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forsiaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Malmd den 20 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Y74

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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