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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.
Foretaget skall forvalta 16s och fast egendom samt darmed férenlig verksamhet.
Foretaget ar komplementar i 30 st kommanditbolag.

Foretaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner eller erséttningar har inte utbetalats.

Viktiga fordndringar i verksamheten

Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster | foretaget
Foretaget dr ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 124 AB, org.nr 556998-5608.

Moderféretag i koncernen &r Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq Stockho!m.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 23 826 -11 757 -28 249 271 180
Balansomslutning (tkr) ' 2125 788 2819 882 886 383 1019 053
Soliditet (%) 63,0 71,8 12,0 24,0
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel (kr):
Balanserat resultat 1 358 229 745
Arets resuitat -18 357 201
Summa 1339872 544

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 1339 872 544
Summa 1339872 544
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresuitat dverensstammer med arets resultat.

Transaktion 09222115557544921240
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Not 2024-01-01
123 2024-12-31

-1 500
-1 500

-1 500

4 5 660 556

53 206 675
6 -35 039 659
23 827 572

23 826 072

O
-48 525 236
-48 525 236

-24 699 164
7 6 341 963
-18 357 201
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2023-01-01
2023-12-31

-1 500
-1 500

-1 500

-11 755 328

32 633 165
-32 633 165
-11 755 328

-11 756 828

6852 104
0
6 852 104

-4 904 724
-4 677 006
-9 581 730
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

‘Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ssumma kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557544921240
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Not 2024-12-31
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8 95 259 583
9 2030520967
2 125 780 550
2 125780 550

91
7 438
7 529

7 529

2125788 079
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2023-12-31

103 119 583
2716761947
2 819 881 530
2 819 881 530

2 819 881 530
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Ssumma eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

o - Transaktion 09222115557544921240
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Not 2024-12-31
l

10

100 000
100 000

1 358 229 745

-18 357 201
1339 872 544
1339 972 544

11 15995 290
15995 290

763 800 000
0

6 020 245
769 820 245

12 2125788 079
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2023-12-31

100 000
100 000

2 035 546 209

-9 581 730
2 025964 479
2 026 064 479

22 337 253
22 337 253

763 800 000
32 247

7 647 551
771479 798

2 819 881 530
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid féregaende ars ingang

Balanseras i ny rakning
Erhalina aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rdkning
Utdelning

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557544921240

Nz

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Signerat MW, SL

Balanserat
resultat

152 820 552
-44 178 173
1926 903 830

2 035 546 209

-9 581 730

-2 025 964 400
1 358 229 666

1358 229 745

Arets
resultat

-44 178 173
44 178 173

-9 581 730
-9 581 730
9581 730

-18 357 201
-18 357 201

6 {12)

Summa

108 742 379

0

1926 903 830
-9 581 730

2 026 064 479
0

-2 025 964 400
1358 229 666
-18 357 201
1339972 544
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelserasultat

Erhallen ranta

Erhallen utdelning

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafidde fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar

Okning/minskning av roérelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna tillskott
Erhallna koncernbidrag

_.dmnade koncernbidrag

Upptagna lan

~orandringar av fordringar hos koncernforetag
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

en Transaktion 09222115557544921240
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Not

2024-01-01
2024-12-31

-1 500

53 206 675

13 520 556

-36 666 964

30 058 767

-7 529
-32 248
30 018 990

1 358 229 666

0
-48 525 236
0

686 240 980

-2 025 964 400

-30 018 990
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2023-01-01
2023-12-31

-1 500
32 633 165
15 507 669
-28 933 322

19 206 012

0
1
19 206 013

1926 903 830

6852104
0
/7 800 000

-1 960 761 947

0
-19 206 013
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper
Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att forvalta [06s och fast egendom samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingar och koncernredovisning

Upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra
Gotalands {dn. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med besdksadress Kungsportsavenyn 2,
Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande
Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning for

juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da foéretaget ar ett dotterféretag till
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tilldmpar IFRS Redovisningsstandarder i dess kanhcernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar mojligt inom ramen for

Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Féretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken dven ar féretagets rapporteringsvaluta, varfor den finansiella
rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av hedanstaende kommentarer eller noter.
Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gérs endast om sa kravs och tillats.

intakter

Ranteintakter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koencernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets koncernskuld.
Forsta halvaret uppgick réantan till 3,25 % och darefter séanktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %. Koncernmassiga
ranteintakter beréknas pa motsvarande satt.

Skatter

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i féretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och uppkommer

framfor allt pa grund av skillnaden meltan bokforingsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Andelar | koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag som det finns dgarintresse i

| samband med koncerninterna omstruktureringar kan vardeforandringar mellan dotterforetag uppkomma varvid justering
av bokfért varde pa andelar i dotterforetag kan bli aktuellt,

Koncernredovisning

Koncernredovisning uppréttas av toppmoderforetaget med hanvisning till undantagsreglerna i Arsredovisningslagen
7 kap 3 8. |

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebdrande att dessa redovisas som bokslutsdispaosition.

-
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Finansiella instrument

Redovisning och férsta vardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de dr utgivna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella
skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.,

Klassificering och efterféljande vardering
Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt varde

via Ovrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat - eget kapitalinvestering; eller

verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvérde.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2, Vdasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Foretaget har per 2025-02-03 avyttrat andelar | dotterforetag, i enlighet med dverlatelseavtal vilket ingicks under
rakenskapsaret 2024.

Not 3. Finansiell riékhantering

Finansiell riskhantering
Féretaget utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen fér den

finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Ranterisk
Med réanterisk avses hur férandringar i rantenivan péverkar\ft&retagets finansnetto och vardet pa finansiella instrument vid

forandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan fran Wallenstam AB. Rantan for
interna lan baseras pa koncernens snittrénta. Fér varje lanad 10 000 tkr paverkas réantekostnaden med 40,8 tkr vid en
ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av 1an med olika loptider och fordelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil
rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang réantebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med réantebindning fér att uppna en dver
tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.
Den fasta delen av laneportfoljen stracker sig i huvudsak 6ver en tioarsperiod med en avvagd jamn ffjrdelnihg'

Kreditrisk

-oretagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tiligangar.
Foretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditrisken ar risken for forlust
om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny kund féljs upp och analyseras exempelvis
genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsforetag. | enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kréavs, i
de fall motpartens betalningsféormaga bedéms som oséaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid
nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare begrénsas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.
Reservering av obetalda fordringar for bostadshyresgaster sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran éverstigande

10 000 kr. F&r kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

Likviditetsrisk ‘

En likviditetsrisk innebéar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflodesprognoser uppréattas och foljs genom rullande prognoser for att sakerstalla att foretaget har tillrackligt med
kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den |[6pande verksamheten.
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Not 4. Resultat fran andelar i koncernféretag exkl. nedskrivningar

2024-01-01
2024-12-31
Resultat andel 13 520 556
Nedskrivning av andelar -7 860 000
Summa 5 660 556

Not 5. Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar anldggningstillgangar exkl. nedskrivningar

2024-01-01

2024-12-31
Rénteintakter avseende koncernforetag 53 206 675
Summa 53 206 675
Not 6. Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01

2024-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernféretag -35 039 659
summa -35 039 659
Not 7. Skatt pa arets resultat

2024-01-01

| 2024-12-31

Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt -6 341 963
Summa -6 341 963

2024-01-01

2024-12-31
Avstadmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -24 699 164
Géllande skattesats (%) 20,6
Skatt enligt gallande skattesats -5 088 028
Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rdkenskapsdrets skattekostnad/intdkt
Ej avdragsgilla kostnader 2615424
E skattepliktiga intakter -26 093
Ej bokforda men skattemadssigt avdragsgilla kostnader -3 845 517
Justering skatt tidigare ar 2 251
Redovisad effektiv skatt -6 341 963
Redovisad effektiv skatt i procent (%) “ 20,6

10 (12)

2023-01-01
2023-12-31
15 507 669
-27 262 997
-11 755 328

2023-01-01
2023-12-31
32633 165
32633 165

2023-01-01
2023-12-31

-32 633 165
-32 633 165

2023-01-01
2023-12-31
§

4677 006
4 677 006

2023-01-01
2023-12-31

-4.904 724
20,6
-1 010 373

5724 155
-36 775

0

4

4 677 006
20,6
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Not 8. Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 130 382 580
Utgaende anskaffningsvirden 130 382 580
Ingaende nedskrivningar -27 262 997
Arets nedskrivningar -7 860 000
Utgaende nedskrivningar -35 122 997
Redovisat varde 95 259 583
Not 9. Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2716 761 947
Tillkommande fordringar 2 582 486 312
Reglerade fordringar -3 268 727 292
Utgaende anskaffningsvarden 2 030 520 967
Redovisat varde 2 030 520 967

Not 10, Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1 358 229 745
Arets resultat -18 357 201
sSumma 1339872 544

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 1 339 872 544
summa 1339872 544
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2023-12-31
130 382 580
130 382 580

0
-27 262 997
-27 262 997

103 119 583

2023-12-31
/756 000 000
2 520610 557
-559 848 610
2716 761 947

2716 761 947
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Not 11. Uppskjuten skatteskuld

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Avskrivning materiella anldggningstillgangar

Temporar skillnad
Skatteskuld

Ej avdragsgillt rdntenetto

Temporar skillnad
Skatteskuld

Underskottsavdrag
Temporar skillnad
Skatteskuld

Summa specifikation uppskjuten skatteskuld

Not 12. Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Skulder i kommanditbolag

Summa eventualforpliktelser

2024-12-31

125 909 243
25937 304

-3 262 204
672014

-45 000 000
-9 270 000

15995 290

2024-12-31

4 204 148 915
4204 148 915

Enligt lagen om handelsbolag och enkia bolag svarar komplementéren fér kommanditbolagens skulder.

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.,

Susann Linde
Styrelseordférande

Martina Wass
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2023-12-31

111 695 471
23 009 267

-3 262 204
-672 014

22 337 253

2023-12-31

3103 846 755
3103 846 755
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