Arsredovisning

for

'berg Fanny Udde AB

Atrium Ljung

Rékenskapséret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Atrium Ljungberg Fanny Udde AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

_:@riginaleﬂ:,

Nacka den 17 maj 2024
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Atrium Ljungberg Fanny Udde AB -
Org.nr 559198-3407

Styrelsen och verkstéillande direktoren for Atrium Ljungberg Fanny Udde AB avger féljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter mom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten o __ S . .
Atrium Ljungberg Fanny Udde AB dger och bedriver fastighetsforvaltning 1 fastigheterna Sicklaén 83:44
och Sicklaon 83:46, 1 Sickla. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

= Foretaget har sitt sate 1 Nacka.

:5333

ﬁgarf 0 rh ﬁllan den

4 av Atrlum L]ungberg Ma,rk Holdmg AB (5591 17 6416) som 1 sin tur ags av Atrlum L]ungberg lostad
sssss Holding AB (559117-6440) som 1 sin tur dgs av Atrium Ljungberg AB (556175-7047). Bolaget ingar i

koncemen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga med séte 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB
upprittar koncermredovisning.

&= Hallbarhetsrapport
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020 2019
T Nettoomsittning 1385 984 835 591
Driftnetto 641 599 489 503
& Rorelseresultat 564 525 4438 487

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Arets resultat =24 617 188 18

99999

@ Arets investeringar 0 -160 5440

aaaaaaaa

Hyresintéikter uppgick till 1 385 tkr (984 tkr). Okningen avser framst 6kade hyror till f61jd av avtalade
indexregleringar. Fastighetskostnader uppgick till 744 tkr (385 tkr). Okningen avser fréimst kostnader for
el och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfor
resultatetfekten bedéms bl begransad. Under aret har bolagets rantekostnader 6kat framst till foljd av
6kade rantor.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Atrium Ljungberg Fanny Udde AB foljer de faststillda planerna och strategierna inom Atrium
Ljungberg.

Verksamhetens viisenthga risker och osiikerhetstaktorer

Verksamhetens risker ar till stor del kopplade till fastigheterna. Resultatet for den 16pande foérvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.
Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tﬂlvaxtregmnen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att

hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stillning med solida nyckeltal.



Atrium Ljungberg Fanny Udde AB —_—
Org.nr 559198-3407

ravarumarknadema utgor nagra av faktorema som tynger fortroendet for en aterhamtmng under den
narmaste tiden. Tillgangen till lanat kapltal har varicrat med stigande kreditmarginaler som f6ljd.
Tlllsammans med hogre marknadsranmr ar saledes den totala ﬁnanswnngskostnaden som marknaden

efterfragan pa fastlgheter wlket bor medfora hogre avkastnmgskrav och darmed la,gre fastlghetsvarden

Vad galler nsker GCh osakerhetsfakterer 1 Ovrigt hdnvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2023,

Férslag till vinstdisposition angiven i svenska kronor
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 965 439
arcts forlust -23 798:

o disponeras sa att:

e i ny rakning 6verfores 941 691

= Foretagets resultat och stallning 1 dvngt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
5 kassaflédesanalys med noter.

ddddddd

*******

++++++

333333

PR

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

aaaaaaaa




§¥$¥

ik

xxxxx

xxxxx

¥¥¥¥¥

''''''

ddddddd

<<<<<<

++++++

- SRR

PR

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

B

aaaaaaaa

Atrium Ljungberg Fanny Udde AB
Org.nr 559198-3407

Resultatriakning

Tkr

_Hyresintakter

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 385

4 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

984

1 385

984

Fastighetskostnader

3.4

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

_ Administrationskostnader

5,6

Rorelseresultat

Rénteintikter och liknande resultatposter

_Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

2, 14

152

Arets resultat

617
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Atrium Ljungberg Fanny Udde AB
Org.nr 559198-3407

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Not

11

12

2023-12-31

5 (18)

2022-12-31

0

Summa anlidggningstillgangar
0O msiit’tningg;;s-ti‘ll;g_-;:?in;gzar

Kortfristiga f()i’-‘dﬁn gar
Hyres- och Kundfordringar

Ovriga fordringar

_Férutbetalda kostnader och upplupna mtékter

146
37
20

9 596

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

730

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

730

10 266

172

9 768
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Atrium Ljungberg Fanny Udde AB
Org.nr 559198-3407

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
_Aktiekapital

Not

2023-12-31

6 (18)

2022-12-31

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

~ Arets resultat

50

965

16

941

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsﬁttninga;r

Uppskjuten skatteskuld

10

3077

Summa avsiittningar

Léngfristiga skulder

95

95

_____________________________________________________________

" Summa l:ﬁn-gfristiga: skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

17, 18

19
20

95
3916

11

95

6 709
34
22

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21.22

6 097

10 266

6 579

9 768



Atrium Ljungberg Fanny Udde AB
Org.nr 559198-3407 7(18)

Rapport ver forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Fritt Summa
kapital eget kapital eget kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01 S0 349 399

Arets tesultat 617 617

* Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 965 1015

Arets resultat 24 4

= Utggiende eget kapital 2023-12-31 50 942 992

§¥$¥
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£ Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Fanny Udde AB
Org.nr 559198-3407

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat fore skatt

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Not

2023-01-01
-2023-12-31

442
209

8 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring avfkartfristiiga_ ifordringar

_Foréndring av kortfristiga skulder

239

412
346

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

173

 Om- och nybyggnad av fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Férandringar av fordringar hos koncernbolag

_Férandringar av skulder hos koncernbolag

621
=794

2234
-2 434

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arcts kassaflode

-173

(ome

-200

S

Likvida medel vid arets slut
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Atrium Ljungberg Fanny Udde AB -
Org.nr 559198-3407

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm *:‘;i'n 'inf m‘m at’ion

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

skulder ar varderade till sina histoniska anskattningsvédrden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1

enlighet med Arsredomsnmgslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tillaimpar
frlwlh gt RF R 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 12 3 da bola,get ar ett dotterforetag till Atrium

Visentliga bedémningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att uppratta finansiella rapporter enligt RFR2 innebiér att styrelsen gér bedémningar och uppskattningar

som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vardena av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
och andra faktorer som under radande omstéindigheter bedéms vara rimliga. Bolagets vésentligaste

tilleang dr dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

eventuella nedskrivningsbehov.

Vid forvérv av bolag gors en bedomnmg av om forvirvet ska klassificeras som tillgangsforvéry eller

rorelseforviry. Ett t1llgangsfawarv foreligger om visentligen hela det verkliga virdet av de forvirvade

bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forvary
klassificeras som rérelsetorviry.

Intiiktsredovisning
Intdkterna utgdrs av hyror dir dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och virme ingar.

:'Hyresmtaktema awseras 1 farskott och penodlseras 1111] art over: aktuell penod Forskottshvror redovisas

Omsaftml_ngsbaserad hyra ha,..r. 1 b._kalute;t u_p.p s.kattats med mrapp orte rade .Qmsattnmgs.upp.giﬁer som

grund. Faststidllandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgésts revisor

sdkerstillt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och bedomd redovisas som en
indrad bedomnmg i den period som arshyran faststalls. Samthga hyre savtal klassificeras som

operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetstorsdljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar over till képaren, vilket 1

_nonnalfallet sammanfaller med tllltradespunkten da det vanligtvis finns villkor i avtalet som ska vara
uppfyllda f¢

Réanteintékter redovisas tordelat 6ver 1optiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade virdet av fordran.

Intdkter for stathgt elstod redovisas 1 den period Skatteverket har fattat beslut om stodet.
Fastighetskostnader

I 'fasﬁ ghetskosmader in gér b’é.de 'di-rekta osc'h-ind-i'rekta kosmader f@r att féwalta en f‘as‘tighet
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Org.nr 559198-3407

fastighetsadministration.

Skatter

Periodens .s:k-atte?k-osmader eller szkatte intékt be sté:r av afktufe‘ll s’katt och u'pp skj uten s:katt Aktuell 's"ka,tt ar
den skatt som berdkn

avdragsgilla _kqsm_ader..

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden vilket innebéir att en jamforelse gors

mellan redovisade och skatteméssiga varden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for

a,ktuella skattefordnngar och skatte skulder och nar de uppskjutna skattefordrmgama och skuldema

:‘nettc:)be_ta;lnmg_ar-._

Uppskj utna, ska,ttefordringar redcovisas enda‘st i‘ den omfattningen det ér sa,nnolikt att framtida 6verskott:

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncembldrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

hos givaren som en 0kning av aktier 1 koncermnbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nér aktiedgarens rétt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sékert
att senare beslut om utdelnmmg kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intdkten tidigare, s k. antcciperad utdelning.

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 svfte att generera hyresintikter. Fastigheterna

varderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Rubriceringen 1 balansrdkningen ar Forvaltningsfastigheter och bestar av byggnad, byggnadsinventarier,

mark, markanldggningar och pagaende arbete. Utgifter som medfér framtida ekonomisk nytta och dér
utgiften kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt, lages till anskaffhingsvirdet. Lopande underhall som inte

faller in 1 beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanekostnader i samband med investeringar i
forvaltningstastigheter kostnadstérs under innevarande ar.

Mater’iélla anl:}iggni:'ngstil:lgﬁngar

Tlllkammande utglfter laggs tﬂl tlllgangens redowsade Varde eller redowsas som en separat tlllgang

endast da det ar sannolikt att de framtida ckonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan métas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5ar
Datorutrustning 3ar
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Atrium Ljungberg Fanny Udde AB —
Org.nr 559198-3407

skuld Bolagets ﬁnan51ella mstrument klasmﬁceras enhg‘t fol] ande och spemflcems 1 nat
* Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde
* Ovriga finansiella skulder

Bolaget har 1 dagslaget mga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt varde.
Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

Fi‘na‘nsﬁiella t‘illgﬁngar ’vﬁr'demde 't"ill -'up'plupe't a‘nskaffn‘in ;gs‘v:';i‘rde

Vardeﬂng sker tﬂl upplupet anskafﬁnngsvarde Fordrmgar vars forvantade lOptld ar kort redowsas tﬂl

nominellt belopp utan diskontering med avdrag for osdkra fordringar. Nedskrivning av hyvres- och
kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

Kassa och bank
Bolagets kassa och bank ér placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncemen. Saldot

pa koncernkontot klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive skulder till 'koncembc})flag

Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrdkningen avser likvida medel pa externa

bankkonton.

Ovriga finansiella skulder

I denna kategori ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skulderna vérderas
till upplupet anskaffningsvarde. Skulder vars forvantade 16ptid ér kort redovisas till nominellt
anskaffningsvirde utan diskontering. Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid 6verstigande ett ar

medan kortfristiga skulder har en térvantad loptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver , , , ,
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avséttningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirckta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intikter och kostnader som

hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal

p 2 12) Vllket da bolage‘t Ar leasetagare mnebar at‘t leasmgavglftema redowsas som ¢n kostna,d 1111_] art
over leasingperioden. Kostnaden for leasingavtal redovisas inom rorelseresultatet. Nyttjanderatten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrdkningen.



Atrium Ljungberg Fanny Udde AB .
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Not 2 Hyreskontrakt

tkr)
Lokaler, kontraktforfallostruktur Hyra, tkr  Andel, %
Inom 1 ar 934 100

2-5 ar 0 0
| Over 5 ar 0 0

Not 3 Fastighetskostnader

@ 2023-01-01 2022-01-01
- -2023-12-31 -2022-12-31
& Driftkostnader 371 -147
< Férvaltningskostnader -260 -168
Reparationer -51 -9
Fastighetsskatt -61 61
& -743 -385

Not 4 Leasingavtal och tomtrittsavtal

& Not 5 Arvode till revisorer
b Revisionsarvode samt annan ersittning avseende aktuellt rakenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.

- SRR

Not 6 Anstiillda och personalkostnader
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Atrium Ljungberg Fanny Udde AB
Org.nr 559198-3407

Not 7 Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter

Ovriga rénteintikter

2023-01-01
-2023-12-31

13 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

Finansiella kostnader
Rantekostnader koncern

-178

215

Varav fran finansiella poster viirderade till upplupet
anskatiningsvirde:

_ Rintekostnader

-178

-178

-215

215

Not 8 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnadsinventarier
Erhallna koncernbidrag

-178

2023-01-01
-2023-12-31

1 003

215

2022-01-01
-2022-12-31

1 775
-2 234

Obeskattade reserver/Ackumulerade dveravskrivningar
Ingaende balans
Overavsknvningar byggnadsinventarier

-621

382

2074

1 003

-459

299

Not 9 Skatt

Aktuell skatt pa arets resultat
Aktuell skatt avseende tidigare ar

_Forandring av uppskjuten skatt

2023-01-01

-2023-12-31

0

2074

2022-01-01
-2022-12-31

=151
-214

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20.6% (20.6%)
Bﬁnte-nettﬂ
Ovriga e] avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intikter

~ Justering avseende tidigare ar

-156
6
O .

Redovisad skattekostnad



Atrium Ljungberg Fanny Udde AB
Org.nr 559198-3407

Not 10 Avsiittning for uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende byggnad och mark

Ingaende balans
Fordndring redovisad via resultatrakningen

2023-01-01

-2023-12-31

14 (18)

2022-01-01

-2022-12-31

209
-214

R

Not 11 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31

ik

Ingaende anskaffningsvirden 9 688 9 8438
[nvesteringar §) -160
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9 688 9 688

xxxxx

FRE

Ingaende avskrivningar 93 -33

~ Arets avskrivningar 60 59

& Utgdende ackumulerade avskrivningar -133 -92

& Totalt utgaende planenligt restviirde 9 535 9506

ddddddd

*******

Taxeringsvérden byggnader 1 248 1248
Taxeringsvdrden mark 3 390 8 390
Virderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS véarderingshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors 1

o _huvudsak genom en 111tem Va,rdermg som baseras pa ctt bedomt avkastmngskrm for respektwe fa.stl ghet

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

99999

= _genom en nuvardesberalmmg under kal kylperloden I beraknmgen utgors mtaktema av avtalade
o) hyresnwaer fram tﬂl de ss att hvresavtalen upphc}r Permden dareﬁer beraknas hy e smtaktema tlH -aktue‘ll

som _har Storst _1_n_vcr_kan _pa \ ardet ar _fra;mst hym fastl gheitskostnader , 111ﬂ_a,t10n__ mve.stermgar och
-nuvarande vakan's griaé,d Data som kan anses som icke fc}bserverbar data -:fir" aVkastﬁingSkrav OCh féwéﬁtad

jharleda forandﬂngar 1 avkastnmgskrav under vissa penoder

For att sdkerstilla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvinder for alla sina fastigheter,
anh‘tas obemende Vardenngsman som genomfor extern vardering pa ett antal fastigheter och déarigenom



Atrium Ljungberg Fanny Udde AB O
Org.nr 559198-3407

Not 12 Maskiner och andra tekniska anlidggningar
2023-12-31 2022-12-31

-
-

Ingaende anskaffningsvirden
Investering __
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

=
o

Ingaende avskrivningar 0 0
_Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgaende redovisat viirde 0 0

= Not 13 Hyres- och kundfordringar

& 2023-12-31 2022-12-31
Hyres- och kundfordringar 766 171
& _Osiikra hyresfordringar 2239 0

''''''

Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

ddddddd

<<<<<<

~Ovriga fordringar 37 1

- SRR

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
o 2023-12-31 2022-12-31

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

99999

@ Upplupna intikter 20
¢ 20 0

S

Not 16 Disposition av vinst eller férlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition ,
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 965 439
_arets forlust 23 798
941 691

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 941 691
941 691




Org.nr 559198-3407

Not 17 Upplysningar om niirstaende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncembolag inom Atrium
Ljungbergkoncermen.

2023-12-31 2022-12-31

Ink6p fran koncernbolag -17 -80
Réntekostnader till koncernbolag -178 =215

Skulder koncernbolag 5915 6709
5720 6414

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 18 Finansiella instrument

Bolagets kapltalfowaltnmg ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér att
33333 det dr finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiclla
= rlskhanterlngen hantera,s enhgt de faststallda rlkthn_] er som galler mom Atrlum L] ungbergkincemen

''''''

Bolaget ar utsatt for foljande finansiella risker:
Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina
o betalmngsforphktelser Bola,get har t1llga,ng till kredlt via Atnum L_] ungbergs koncemkontopool

iiiii

SIn tur paverkar marknadsrantoma .for. upplamng_ Dessa nsker hanteras c.entralt.. av mgderbolage.t Atnum
b= Ljungberg AB. - ' |

iy Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningstorpliktelser. Denna
i risk dr 1 férsta hand hanford till att hvresgastema inte kan fullgdra sina betalningar enligt gallande

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgést och kompletteras eventuellt med
inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

aaaaaaaa

Kapitalstruktur 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncernbolag 5> 830 6 630

Rintebirande skulder 5 830 6 630

Kapitalbindning 2023-12-31 Andel %
Ar 2024 5 830 100

Totalt > 830 100

Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Mervirdesskatteskuld 11 29
11 22




Atrium Ljungberg Fanny Udde AB —
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetald hyresintakt 54 0
54 0

Not 21 Stillda sikerheter
Stallda sidkerheter for skulder till kreditinstitut.

2023-12-31 2022-12-31

:5333

~
-

_Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
s _ Eventualtorpliktelser

xxxxx

)
) | &

Inga vasenthiga hdndelser som paverkar den ekonomiska stallningen har mtrattat efter balansdagen.

ddddddd
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Atrium Ljungberg Fanny Udde AB
Org.nr 559198-3407

Not 23 Justering for poster som 1nte ingar 1 kassaflodet

Avskrivningar
Mottagna koncernbidrag

2023-12-31

60

621

18 (18)

2022-12-31

59

1775

Annica Anis
Verkstillande direktor

Mats Efraimsson

Deloritte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor

Ulrnika Danielsson

1 003
442

-400
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Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Fanny Udde AB

organisationsnummer 559198-3407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

:Vi h'ar 'ut'fi:irt ol rEVi'SiGI‘l av '§rsr'e'dtivisnin'gen 'fi:ir

202.3 01. 01 2023-12- .31.

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats
vasentllga avseenden rattwsande blld av Atrlum

Lijungberg Fanny Udde ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 m:h av dess ﬁnansnella resultat och

Fowaltmngsberattelsen ar forenllg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Atrium Ljungberg Fanny Udde AB enl‘i'gt}
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi 'la*'rise'r' att de “r'eVi’s‘ithbev‘is vi har i‘h‘hémta@t" ér‘

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av.en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsred ovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

. G 5 .
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamglsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderarvi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! uppratta'ﬁdet av
-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om

Penngo.aokumentnyckel WY2SV-KEFY2-LHSTD-DSWIF-NZAGG-0Y,
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vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
U"tféf‘t e”n 'FE"ViSiCJ'ﬁ EI'V S’t’Y’r’é|S€’nS 'GCh -ve'rkstélla nde
Udde AB for rakenskapsaret 2023-01- oim 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Atrium LJungberg Fanny Udde AB
organisationsnummer 559198-3407

2(2)

betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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