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FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag tIII Emar Mattsson Fastlghets AB 556626 1912 som l sin tur ar helagt dotterbf:}[ag till

Upﬁrat_tas i saval Einar M_a_tts_.sqn_ Fastlghets_ 4’:5\51_ som E_mar Matts.:s__a_n AB_

Allmant om verksamheten

Bolaget ar agare till fastigheten Bjurbacken 6 i Stockholms kemmun. Fastigheten innehaller i huvudsak bostéder men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaitningen skoéts av koncernbolaget Einar Mattsson
Fastighetsfarvaltning AB.

Bolaget har inga anstallda. Inga Ioner eller ersattningar har betalats ut.
Till styrelsen har inga ersattningar eller férrmaner utgatt.
Foretagets redovisningsvaluta &r svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna

ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan-av delposterna inte alltid dverensstdmmer med den avrundade

Framtida utveckling
Inga genomgripande renoveringar med atfsljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véntas fér
de ndrmaste aren. Vakansgraden ar lag och beddms fortsétta att vara sa under det narmaste aret.

Faststallelseintyg
Undertecknad styreiseledamgt i manstaende hﬂlag mtygar
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Faslighets AB Bjursétragatan 120 - -Ar_s'r_e'dﬁﬂ’l‘sﬁihg 2022
Org nr: 556642-3694

Forslag till vinstdisposition
Belopp:i kr

Till arsstdmmaris férfogande starenligt balansrékningen::

Balanserat resultat 18 602 369
Arets resultat 2843 854

21446223

Styrelsen {Greslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Baitanseras | ny rdkning 21446 223

21446 223

Vad betrdffar foretagets resulfat och stallning i dvrigt, hanvisas fill efterfdljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskammentarer.
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Fastighets AB Bjursatragatan 120 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3694

Resultatrakning |
| 2022-01-01 2021-01-01

belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

Hyresintakter 6 452 6 327
Fastighetskosinader -3 554 <3 365

Driftdverskott 2 898 2962

Avskrivningar 773 -716
Bruttoresultaf 2 2125 2 246

Central administration och marknadsféring -74 -31
Rorelseresultat 3 2 051 2215

Finarisiella poster 4
Ranteintakter ach liknande resultatposter 129 o
Rantekostnader och liknande resultatposter -880 -621

Resultat efter finansiella poster 1 300 1 593

Kongernbidrag 2 428 -1 935

Skatt pa arets resultat 5 -884 -71

Arets resultat 2 844 44
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Fastighets AB Bjursatragatan 120 Arsredovisning 2022
Org-nr: 556642-3694-
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5 Balansrakning
< beloppitke Not _ 20224231 A28
G o
P TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anléganingstiligangar,
Férvaltningsfastigheter 6 46 467 40 038

Summa anlaggningstillgangar 46 467 40038

‘Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar -
Fordringar hos koncernféretag 21 344 it
Aktuell skattefordran 30 35
Ovriga fordringar 412 363
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 41

Summa omsittningstillgangar: 21 837 A45

SUMMA TILLGANGAR 68 305 40 483
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Org nr: 5566642-3694.

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Balanserat resultat
Arets resultat

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Skulder

Langfristiga skulder

Depositioner

Skulder till kreditinstitut

Korifristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncemforetag

Aktuella skatteskulder

‘Qvriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH SKULDER

_202242:31

100
20

18 602
2 844

21 566

5925

36 650
1.489
1 946

505
220

40813

68 305
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19 015
413

18 722

5041

5 041

o

423
15 825

16 719

40483



v Rapport dver férandring i eget kapital
"
f"’é Bundet eget kapital Fritt eget kapital
| Bundna Arets
L, Aktickapital  reserver Balanserat resultat  resultat Summa

2021-01-01 o 0 20 17492 1111 18722
Balanseras i ny rikning T 141 =t 111 0
Aktiedgartillskott 413 413
Arets resultat <413 413
2021-12-31 ' 100 20 19016 -413 18 722,
Balanseras i nyrakning | - | | -413 413 B
Aktiedgattillskott 0 0
Arets resultat 2 844 2 844
2022-12-31 ' 1@ .20 18603 2844 21 566

I | o oopdadt  2021-123
Ovillkorat akfieagartillskott | 1068 1068
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Fastighets AB Bjursétragatan 120+ Arsredovisning 2022
Or g nr; 556642-3694

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper _ _
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen {1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
kancernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter redovisas i den period de avser. Hyresintikter

hyreskontraktets |6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

F6rhyresrabatter som [dmnats med anledning av effekter av-Covid-19 tillimpas Bokféringsnimindens allménna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas ddrmed i-den period till vilken
rabatten &r hanforlig.

Statligt hyresstéd
Statligt hyresstod som erhallits{ form av ersittning fér ldminade hyresrabatter red anledning av effekter av Covid-19 redovisas

hyresintikten/ldmnade hyresrabatten.

Koncernbidrag

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare raken skapsars inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapséariill féljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira
skillnader som uppstar mellan bokfarda respektive skattemassiga virden for tillgdngar ach skulder samt far dvriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar |
Materialla och immateriella anldggningstillgdngar redovisas till- anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivnifigar ach
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats:

Faljande avskrivringsplaner tilldmpas:;

Mark. «
Stommie och grund 100 &r
stomkompletteringar/Innerviggar 50ar
Yttertak AQar
Fasad 50 &r
Badrum 15 &r
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Ror 504r
Ventilation 25 ar
£l AQ&r
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Fastighets AB Bjursétragatan 120 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3604

Nof 1

Inga vasentliga handelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 2

Specifikation av bruttoreswitat 202

2021

Hyresintakter 6 452
Ovriga rérelseintikter 0
Driftkostnader -2 495
Reparation, underhali och hyresgastanpassning -937
Fastighatsskatt 122
Tomirattsavgald 0
Kundfériuster __ - 1

B d27

2495
-645
-118

Driftovarskott 2 898

AvsKrivning 94

Bruttoresultat enligt resultatrdkningen 2125

Konceminterna inkdp. uppgar tilf 3 508

Not3

l.easingavtal - leasgivare - _ N 2022

2962
2 246

71589

2021

Operationell leasing _
Leasingavtal déar foretaget &r leasgivare avseende hyra av jokaler och bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppségningsbara operationella leasingavtal.

Lokaler

Inom 1 ar 2
Senare &n 1 armen inom 5 ar 36
Senare dn 5 ar 1

39

Bostader 6 091
Garage och parkeringsplatser 172

Not 4

Finansiella intakter och kostnader .. 2622z

5949
167

2021

Koncerninterna rinteintakter 128
Koncerintarna rantekostnader 657

Ovriga finansiefla intékter 0
Ovriga finansiella kostnader ~223

521

~751

N ot 5 | |
Skatt pa arets resultat - | | - 2022

821

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0

Uppskijtiten skatt tempordra skillnader -884

Aktuell skatt .

74

-884
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Fastighets AB Bjursétragatan 120 - Arsredovisning 2022
Org nr; 556642-3684

Not 6

Faérvaltningsfastigheter

2021

ingaende ackumulerade anskaffningsvarden mark
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad
Aktiveringar

Auyitringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnad
Awyttring och utrangering

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa byggnader och mark

Taxeringsvirden
Byggnader

Mark:

Mark upplaten med tomtratt

Summa taxeringsvarden

Not 7
Antal aktier och kvotvirde

12 264

34 323
72 03

33 343
980

53 790

-6 '5.4-9:_

773

46 587

-5 833

g 300

46 467

34 000

-6 549

40 038

88 996

Antal aktier
Kvotvérde i kronor

Not 8
Avséttning skatter

20 2;2_ |

2021

Uppskjuten skatt

Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatfemassigt och redovisningsmassigt samt skatteméssiga avskrivhingar

higre an de redovisningsmassiga.

Skulder till kreditinstitut

5 925

5041

5925

ol

5041

2021

Forfaller till betalning inom 12 manader
=grfaller till betalning inem 5 ar

Férfaller till betalning senare &n 5 ar

Uppléggningsavagift

Totalt

36 739

36 739

36 650

2022

' B B o Bl

2021

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for lan

Eventualférpliktelser
Ingangna eventualférpliktelser
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Fastighets AB Bjursétragatan 120 - Arsredovisning 2022
‘Org nr; 556642-3694

2023 -0G | €

Stockholm

Stotan Rank
Ordférande:

Min revisionsberattelse har avgivits 2023 - ()5 72 A/

| T——

Katrine Stderberg | |
Auktoriserad revisor |/

Stockholm 2023 - 05 ~1€]

Styrel’seledamat
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Bjursitragatan 120, org.nr 556642-3694

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jdag har utfort en revision. av arsredowsnmgen for Fastighets.

AB Bjursétragatan 120 f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

enlighet med arsradowsnmgs!aqen ar;h ger en | alla
vidsentligs avseenden rattvisande bild av Fastighets AB

Bjursatragatan. 120s finansiella stédllning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
..arsredowsmngslagen Fcirvalt’nm gsbe_r_jéittels&ﬂ ar forenlig

ra,knlngen ach bal,a_nsraknmgen

Grund for uttalanden

_;Ja'g har u’tf:ﬁrt revi’sianen en‘l’igt Interna’ti’ﬂnal Standa‘rds on

:--e_n_l_agt des_s_,a standarder b.eskrws. na_rmare ii avsmt’cet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende | férhallande fill

Fastighets AB Bjursatragatan 120 enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigf fuligjort mitf yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhamiat ar

tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaref fér att arsredovisningen
upprﬁftas och att den ger en rattvisande bild enligt

-arsredawsnmgslaqen Styrelsen ansvarar éuen f'é"r den

'vasentllga felaktlghetar, vare Slg dessa bemr pa
oegentligheter. eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvararstyrelsen for

bedomningen av  bolagets formaqa att fortsdtta
verksamheten., Den upplyser, ndr sa &r tilidmpligt, om
forhallanden som kan pdverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att [ikvidera bolaget, upphfra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tiil att
‘g6ra nagot av detta.

Revisorns gnsvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mneha”er nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [@mna en revisionsberdtielse som innehaller

rmina uttalanden. Rimiig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
‘men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
‘och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

uasentllq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund i arsredovisningen:

Ame r‘i‘_i-béi*'f irin of Ern;s't*_&' ‘u”ﬁ.{_mq.ﬁ] cbal Limited

mdome ach har en professmnellt skeptisk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbhevis som ar {illrackliga GCh
dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet tiII fGl]d av oeqentligheter ar hogre an fGI’ en

oeg_entligheter kan _:_nn_ef,atta agerande i mask_.op_:,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittanda av intern kontroll.

a -skaffar ]ag miq en fﬁrstaelse av den del av bala@ets

utfﬂrma _g.r.a__ns.kn_in.g_satgard_er s_am_ r iamp_l_iga m_ed
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen,

e ufvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

v drar jag en slutsats om {&mpligheten i att styreisen

anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av érsredovisningen Jag drar oc’ksé en s’lutsa’ts. med

nagﬁn vasenthg asakerhetsfakter sam avser sadana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktior, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte f&ngre kan fortsitta
verksamheten.

e Uutvarderar Jjag den ©Gvergripande presentationen,
s;trukturen och mnehallet l arsredawsnmgen darlbiand.

und_erilf;gande transaktlon_erna @_ch. handelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla sakttagelser
under revisionen, déribland de eventuelila betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens forvaltning av Fastsghets AB

Bjuraatragatan 120 fér ar2022-01-01 - 2022-1.2-31 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
farlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 fwvaltmngsberatteisen m‘:h bewl;ar styrelsens

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende | forhallande {ill
Fastighets AB Bjursatragatan 120 enligt god revisorssed i
Sverige’ och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
'tlllrackhga och &ndamaisenliga som grund fér mina
uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med héansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation aoch
fﬁrvaltningen av belagets angelﬁgenheter Detta innef’attar
s:tuatlﬁn ach att tlllSE att bolagets arqamsatmn ar utformad
sa att bokforingen, medelsfowa!tnmgen och balagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisoirns gnsvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagan atgdrd eller gjort sig skyidig {ill nagon
forsummelse som Kan foranleda erséttningsskyldighet

mot boiaget, elier

arsredwlsmngslagen eller bel_agsm_dnmgen

Mitt mal betraffande revisionen av férsfaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om
forsfaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A mernber firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot

'bﬂlaqe’c eller att ett forslaq till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenfigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder jag professionellt omddme och har en
-professio'nellt skeptisk ins’i"éllning Under' 'he'l'a' revisi’ﬂnen

Vllk_a ttl,lkommande
baseras p’a ml'n

revisionen av
gransknlngsatgarder som

rakenskaperna
utfora

v_ase,ntltghet_ Det _mnebar att jag fokusf'érar granskmngen pa-
sadana atgdrder, omraden och f6rhallanden som &r
vidsentliga foér verksamheten och dar avsteg och

bvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets

situation. Jag gar tgenam och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden

som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underiag f6r mitt uttalande om styrelsens forsfag fill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 maj 2023

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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