Arsredovisning
RPZ Fastigheter AB

Org.nr 556889-6913

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2024-06-12. Arsstamman beslét att godkanna
styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Hans Eriksson, Styrelseledamot
2024-06-25
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Arsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér RPZ Fastigheter AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

o A~ W

Styrelsens sate: Varnamo
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter samt bedriva fastighetsforvaltning och darmed férenlig

verksamhet. Bolaget har sitt sate i Varnamo.

Agarférhallanden
Bolaget ags till 50% vardera av Q Future AB och Hyrkop i Varnamo AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 8 266 6 142 3 563 2685
Resultat efter finansiella poster 1343 1462 290 936
Balansomslutning 92 970 94 499 72 059 41 242
Soliditet (%) 4 3 2 3
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1255 558 1138 349 2443 907
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning 1138 349 -1 138 349 0
Arets resultat 923 240 923 240
Belopp vid arets utgang 50 000 2 393 907 923 240 3 367 147

Villkorade, annu ej aterbetalda, aktieagartillskott uppgar per balansdagen till 50 000 (50 000) kr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres

2393 907
923 240
3317 147

3 317 147
3317 147
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomsattning 8 266 296 6 142 267
8 266 296 6 142 267
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 766 283 -1 885 206
Personalkostnader -93 527 -124 149
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1270 948 -992 196
-3 130 758 -3 001 551
Rorelseresultat 5135 538 3140 716
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3194 124
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 796 025 -1 678 950
-3 792 831 -1 678 826
Resultat efter finansiella poster 1342707 1461 890
Resultat fore skatt 1342707 1461 890
Skatt pa arets resultat -419 467 -323 541
Arets resultat 923 240 1138 349
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 88 179 513 69 424 480
Inventarier, verktyg och installationer 3 44 036 109 252
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 4 721 320 13 679 688
88 944 869 83 213 420
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5 250 000 250 000
250 000 250 000
Summa anléggningstillgangar 89 194 869 83 463 420
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1508 479 8479
Aktuella skattefordringar 9705 68 780
Ovriga fordringar 144 981 704 718
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 982 41 286
1723 147 823 263
Kassa och bank 2 051 956 10 212 334
Summa omsittningstillgangar 3775103 11 035 597
SUMMA TILLGANGAR 92 969 972 94 499 016



RPZ Fastigheter AB
Org.nr 556889-6913

5(10)

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 393 907 1255 558

Arets resultat 923 240 1138 349
3317 147 2 393 907

Summa eget kapital 3 367 147 2443 907

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 6 1193 939 774 472

Summa avsaittningar 1193 939 774 472

Langfristiga skulder 7,8

Skulder till kreditinstitut 71774 733 73 556 620

Skulder till koncernféretag 11 858 978 11 858 978

Summa langfristiga skulder 83 633 711 85 415 598

Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 2 426 556 3016 500

Leverantdrsskulder 389 750 2 054 216

Ovriga skulder 215635 4 257

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1743 234 790 066

Summa kortfristiga skulder 4775175 5 865 039

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 969 972 94 499 016
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intéakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det &r sannolikt att féretaget
kommer att f& de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader - Stomme & Grund 100 ar
Byggnader - Fasad/Fonster 50 ar
Byggnader - Yttertak 40 ar
Byggnader - Installationer 40 ar
Byggnader - Inre ytskick 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.
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Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas..

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period foérandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Avsittningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanfoérliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 71752 960 69 764 019
Inkdp 630 900 1 988 941
Omklassificeringar 19 379 548 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 91 763 408 71 752 960
Ingdende avskrivningar -2 328 480 -1 356 699
Arets avskrivningar -1255 415 -971 781
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 583 895 -2 328 480
Utgaende redovisat varde 88 179 513 69 424 480
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 135015 35 650
Inkdp 0 99 365
Forsaljningar/utrangeringar -49 683 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 85 332 135 015
Ingdende avskrivningar -25 763 -5 348
Arets avskrivningar -15 533 -20 415
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 296 -25 763
Utgaende redovisat varde 44 036 109 252
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Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13 679 688 101 080
Inkép 6421180 13 641 108
Omklassificeringar -19 379 548 -62 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 721 320 13 679 688
Utgaende redovisat varde 721 320 13 679 688
Not 5 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 250 000 200 000
Inkdp 0 0
Aktiedgartillskott 0 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 250 000 250 000
Utgaende redovisat varde 250 000 250 000
Not 6 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 774 472 449 541
Arets avséttningar 419 467 324 931
Belopp vid arets utgang 1193 939 774 472
Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen 62 068 509 61 490 620

62 068 509 61 490 620
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Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 76 573 120 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 71774 733 73 556 620
71774 733 73 556 620
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 426 556 3016 500
2 426 556 3 016 500
Not 9 Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 78 950 000 78 950 000
78 950 000 78 950 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Borgensatagande till koncernféretag 10 449 998 10 779 998
10 449 998 10 779 998

Varnamo 2024-06-12

Hans Eriksson
Hans Eriksson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-12

Kristina Skérstrom
Kristina Skarstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i RPZ Fastigheter AB, org.nr 556889-6913

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér RPZ Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av RPZ Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till RPZ Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sor
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av RPZ Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-
01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till RPZ Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Varnamo den 12 juni 2024

Kristina Skérstrém

Kristina Skarstrém
Auktoriserad revisor
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