Arsredovisning

for

Svartskiar Invest AB

356726-7033

Rékenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéillande direktor 1 Svartskir Invest AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-02-29. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Vendelso 2024-02-29

o

Stefan Liljestrand
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Org.nr 556726-7033

Styrelsen och verkstillande direktSren f6r Svartskér Invest AB avger f6ljande arsredovisning for
rilkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-3 1.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser [6regdende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter genom helégda dotterbolag samt et till
storsta delen deldgt dotterbolag. Bolaget har inte haft anstéllda eller betalt ut [oner under
rikenskapsaret.

Svartskiir Invest AB ( namnbytt frdn Liljestrand Fastigheter AB) ar ett heldgt dotterbolag
till Liljestrand Group AB, 556609-1277. Underkoncernen éger fastigheter 1 Uttran,
Botkyrka kommun, Solbo, Botkyrka kommun, Vistaberg, Huddinge kommun, Vendelsd,
Haninge kommun, Vindd, Varmdo kommun, Arboga, Arboga kommun, Bollnis, Bollnés
kommun och Are, Are kommun.

Svartskér Invest AB har tillsammans med Turbinen Férvaltning AB gatt in ett
samarbetsprojekt med ett 50% deldgande kring utveckling av ett markomréde i Akersberga.
Totalt ror det sig om ca 50 000 kvm BTA f6r framtida byggproduktion.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Flertalet av Svartskéir Invests dotterbolag har fusionerats upp 1 Liljestrand Fastigheter AB.

En fastighet om 16 hyresldgenheter och tvé lokaler har fdrdigstilits.
Nybygegnation av 21 stycken hyresldgenheter har fardigstéllts.
Byggstart pd sex bostidder 1 Botkyrka.

Bostadsrittsprojekt i Are dir 51 ligenheter dr slutfort. I samma fastighet pagér arbetet for
att fiardigstilla tva lokaler.

P4 koncernens fastighet 1 Virmdo har en stérre ombyggnation slutforts for att skapa en éin mer attraktiv
hyresfastighet.

Koncernen har forvirvat tva fastigheter 1 Nykvarn, om ca 1 100 kvin uthyrningsbar yta.

Dessa pagaende och framtida projekt kommer att stirka Svartskér Invest koncernen med
en bra ekonomisk- och tekniskftrvaltning.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Ytterligare en fusion har verkstiéllts, AB Lekstugan 1 har gatt upp 1 Liljestrand Fastigheter.

Viirsta 1:22 1 Turinge AB och Turinge Ost & Vin AB har inlett fusionsprocessen och beréknas ga upp 1
Liljestrand Fastigheter kvartal ett 2024.

[V | BJeylmj36-Byl5kJQo3T
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -18 672
Balansomslutning 288 311
Soliditet 100

Forindringar 1 eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Erhallna ovillkorade
aktiefigartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2021/22
0

0

230 857
70

Balanserat

resultat

130 000 000

126 870 776

306 870 776

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
I ny ridkning Gvertores

2020/21 2019/20

0
-12

100

0
-12
180 112 150 112
100
Arets
resultat
0
-18 672 376
-18 672 376
306 870 776
-18 672 376
288 198 400
288 198 400
288 198 400

2 (7)

2018/19
0

333

113 635
0

Totalt

180 100 000

126 870 776
-18 672 376
288 298 400

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.

(V Bdﬂy’tmji’i&-ﬂylsuﬁﬂﬂ\l
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Svartskér Invest AB
Org.nr 556726-7033

Resultatrakning

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Utdelning frdn andelar 1 koncerntoretag
Nedskrivning av andelar 1 koncerntéretag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt |,

Arets resultat

Not

BJeyTmjd6-ByiSkJQo3T

©

2022-09-01
-2023-08-31

-14 375
~14 375
-14 3775

3 841 999
-2’7 500 000
-18 658 001
-18 672 376

-18 672 376

-18 672 376

3 (7)

2021-09-01
-2022-08-31
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Svartskir Invest AB
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Balansrikning INot

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag
Andelar 1 intresseforetag

wh Lo

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfoéretag
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(V| BJloyimj36-Byl5kJQo3T

2023-08-31

198 811 267

84 950 000
283 761 267
283 761 267

4 549 632

0
4 549 632

4 549 632

288 310 899

100 000
100 000

306 870776
-18 672 376
288 198 400
288 298 400

-

12 499
12 499

288 310 899

4(7)

2022-08-31

170 406 917

84 950 000
255 356 917
255 356 917

0

500 000
500 000

500 000

255 856 917

100 000
100 000

180 000 000
0

180 000 000
180 100 000

75744 417
75744 417

[2 500
12 500

2335 856 917
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregdende ar.

Finansiella anlidggningstillgangar

Finansiella tillgdngar som dr avsedda for ldngsiktigt innehav redovisas till
anskaffningsviirde. Har en finansiell anldggningstillging pa balansdagen ett lagre virde édn

det bokftrda virdet skrivs tillgdngen ner till detta ldgre viirde om det kan antas att

virdenedgangen dr bestaende.

Koncernforhallanden samt upprittande av koncernredovisning
[ drets finansiella rapport presenteras ingen koncernredovisning da undantagsregeln enligt
arsredovisningslagen 7 kap 3§ tilldmpas. Koncernredovisning uppréttas av det dverordnade
moderftretaget Liljestrand Group AB, organisationsnummer 556609-1277, dir Svartskér

Invest AB och dess dotterforetag ingar. Samtliga bolag har séite i Haninge. Liljestrand
Group AB har vidare valt att uppritta koncernredovisning 1 enlighet med 1FRS fran och

5 (7)

med den | september 2016. Den {6rsta finansiella rapporten 1 enlighet med IFRS kommer
presenteras av Liljestrand Group AB per den 31 augusti 2018 och utgdra arsredovisningen

for rikenskapsaret 2017/2018.

Ingen handel har skett med koncerntoretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 t6rhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaftningsvirden

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Limnade aktiedgartiliskott

Aterbetalda aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ey BJcy1mj36-ByiSkdGo3T

2023-08-31

170406 917
0

-50 000

69 950 000
-13 995 650

226 311 267
0

-2°7 500 000
-27 500 000

198 811 267

2022-08-31

168 871 402
[ 635515
-100 000

0
0

170 406 917
0

0
0

170 406 917
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Not 3 Specifikation andelar 1 koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
AB Lekstugan | 100 100 1 000 1 050 000
Arboga Siitra Fastigheter AB 50 50 500 1 095 509
Bobra Uttran 1 AB 100 100 1 000 54 350
Finahem Sd&dertérn 1 AB 100 100 1 000 42 500 000
Finahem Sdédertorn 2 AB 100 100 1 000 50 000
Superheden 4 AB 90,1 90,1 45 050 24 218 504
Liljestrand Fastigheter AB 100 100 1000 129 842 904
198 811 267
Org.nr Site
AB Lekstugan 1 55904 1-2465 Haninge
Arboga Sitra Fastigheter AB 556610-8261 Haninge
Bobra Uttran 1 AB 559041-2457 Haninge
Finahem Sodertérn 1| AB 556853-0355 Haninge
Finahem Soédertérn 2 AB 556858-7967 Haninge
Superheden 4 AB 559016-9065 Haninge
Liljestrand Fastigheter AB 556183-9191 Haninge

Liljestrand Fastigheter AB i ovan specifikation har 1 december 2022 bytt namn till Liljestrand Fastigheter
AB fran tidigare Uttrans Forvaltnings AB

Not 4 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2023-08-31 2022-08-31
Ingiende anskaffningsvirden 84 950 000 0
[nkop 0 84 950 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 84 950 000 84 950 000
Utgaende redovisat virde 84 950 000 84 950 000

Not 5 Specifikation andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda toretag

Kapital- Rostritts- Antal Bokftort
Namn andel andel andelar viarde
I, T Hagby Ang och Kulle AB 50 50 500 84 950 000
84 950 000

Org.ny Sate

L T Hagby Ang och Kulle AB 556782-0286 Haninge

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Ytterligare en fusion har verkstillts, AB Lekstugan 1 har gatt upp 1 Liljestrand Fastigheter AB.

Virsta 1:22 1 Turinge AB och Turinge Ost & Vin AB har inlett fusionsprocessen och beréknas ga upp i
Liljestrand Fastigheter AB kvartal ett 2024,

v | BJeyTmide-BylSkJQo3T
[v y
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Svartskidr Invest AB
Org.nr 556726-7033

Vendelso den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Liljestrand
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har liimnats den dag som framgar av min elektroniska underskritt

BDO Milardalen AB

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor

[E‘/ BhoyTmj36-Byl5kJQo3T ]
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Svartskar Invest AB
Org.nr. 556726-7033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svartskar Invest
AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enlist var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Svartskar Invest ABs finansiella stallning per
den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande ¢titl Svartskar invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredavisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verkstdllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som Kkan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldimna en revisionsberattelse som innehatler vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
for Svartskar Invest AB for rakenskapsaret 2022-09-01 --
2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Vi ar oberoende i forhallande till Svartskar Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farsiag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i overensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betradffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvalthingen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm 1 februari 2024

BDO Malardalen AB

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor

[V ] ryG2ims26-rkWEnTmj2T ]
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