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Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning 1 Goteborg AB

559104-8505

Styrelsen for Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning i Géteborg AB far harmed lamna sin redogorelse for

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning 1| Goteborg AB intygar att resultatrakningen ocn

balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2023“G’1’%i?sstémman bestutade att godkdnna styrelsens

férsiag till hur vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer éverens med originalen.

Stockholm 7073 ~0M - 27

Ingt Vidarsson -
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Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning 1 Goteborg AB

559104-8805

Styrelsen f6r Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning i Goteborg AB far harmed lamna sin redogorelse £0r
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning i Goteborg AB 2(8)
559104-8805

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foretagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheterna Utby 189:1 och Utby 189:2.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsatining 4 316 4 270 | 3 750 3 495
Resultat efter finansiella poster 479 786 388 839
Soliditet % 14 13 11 10
Balansomslutning 30 569 30 909 30 615 30 456
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 288 F 430 4071 126 3 348 361
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rédkning 401 126 -407 126 0
Arets resultat 124 981 124 981
Belopp vid arets utgang 50 000 3 298 361 124 981 3 473 342
RESULTATDISPOSITION
Medel alt disponera:
Balanserat resultat 3298 361
Arets resultat 124 981
Summa 34723 347
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 3423 342
Summa 3423 347

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
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Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Re§utfat:f6ré skatt -

Skatter

Skatt pa arets resultat

Ovriga skatter

Arets resultat
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BALANSRAKNING 1

2022-12-31 2021-12-3
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Matertella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 26 719 308 21 242 999

Summa materiella anldggningstillgangar 26 719 308 27 242 999
Summa anléggniﬁﬁé’ti"gﬁngar ke % o 26719308 27 242 999

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 68 167 153 659
Ovriga fordringar 319 484 377 857

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 294 896 167 470
Summa Kortfristiga fordringar 682 547 698 956

Kassa och bank
Kassa och bank 3 166 650 2 967 118

Summa kassa och bank 3 166 650 2967 118

Summa émsﬁttningstillgﬁngar 3 849 197 3 655 104

SUMMA TILLGANGAR 30 568 505 30 909 103
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa [ritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50 000
50 000

3 298 367
124 987
3423 342

3 473 342

1085 000

' 1'085 000

97 049

97 049 .

19 224 000
4 200 000

124 375

23 548 375

864 000
175 218
226 069
18 258
1021194
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2021~ 12 31

50 000
50 000

2 897 235
401 126
3 298 361

3348 361

896 000

896 000

49 024

49 024

20 088 000
4 200 000
109 375

24 397:375

364 000
212 421
235228

13 973
892 721

2218343

30 909 103
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NOTER

Not 1 . ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk

6(8)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

~ordringar
~ordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvéarden om

Intaktsredovisning

inget annat anges nedan.

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfér inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag

gors for ldmnade rabatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperioc

och skrivs av arligen med 2 % av anskaffningsvardet. Mark skrivs inte av. Nyttjandeperioden omprovas per varje

balansdag.

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepl

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varc
enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nér d

investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget
av de temporéra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den tempordra skilinade
overskadlig framtid. Skillnader som harrdr fran den férsta redovisningen av goodwill

iktiga resultat och den del av

eras till det sannolika beloppet

et redovisade vardet pa en tillgang

eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Tempordara skillnader beaktas ej i skillnader hanférhiga til

kan styra tidpunkten for aterféring
N kommer att aterféras inom en

eller vid den fdrsta redovisningen

av en tillgang eller skuld savida inte den hanforliga transaktionen ar ett rorelsefdrvary eller paverkar skatt eller redovisat

resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga l6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning i Géteborg AB

559104-8805

Not 2 =~  Byggnader och mark 202%;;]}31 ,12,.0,.21"-12“3]“ ,
Ingaende anskaffningsvarden, byggnad 12 514 460 12 514 460
Utgaende anskaffningsvarden, byggnad 12 514 460 12 514 460
Ingaende avskrivningar, byggnad -1 138 570 -887 864
Féréindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -250 706 -250 706
Utgaende avskrivningar, byggnad -1 389 276 -1 138 570
Ingaende uppskrivningar 14 330 930 14 603 915
Fordndringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -272 985 -272 985
Utgaende uppskrivningar 14 057 945 14 330 930
Ingaende anskaffningsvarden, mark 1536 179 1536179
Utgaende anskaffningsvarden, mark 1536 179 1536 179
Redovisat varde 26 719 308 27 242 999
Not 3 . Férfallotid skulder = 2022-12-31 - 2021-12-31
Ovriga skulder

Forfaller senare an 5 ar 124 375 109 375
Skulder till koncernforetag

Forfaller senare an 5 ar 4 200 000 4 200 000
Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfaller senare dn 5 ar 15 768 000 16 632 000
Not 4 ~ Stallda sikerheter 2022__;12#31: 20211231
Fastighetsinteckningar 34 500 000 34 500 000
Summa stéllda sakerheter 34 500 000 34 500 000
Not 5 Eventualférpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Eventualférpliktelser 0 0

7(8)

Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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Ingi Vidarsson
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Var revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Grant Thornton Sweden AB

Andreas Norén
Auktoriserad revisor
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1> Grant Thornton

Till bolagsstdmman i Vagnmakaregatan Fastighetsforvaltning i Goteborg AB

Org.nr. 559104 - 8805

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Vagnmakaregatan
Fastighetsforvaltning | Goteborg AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Vagnmakaregatan Fastighetsférvaltning i Go-
teborg ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat f6r Gret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberattelsen ar férenlig med érsredovisningens dvriga de-
lar,

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststdller resultatrék-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till Vagnmakaregatan Fastighetsférvaltning i
Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rétivisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddémer
ar nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdal-
ler nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antogandet om fortsatt drift tilladmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden,

Rimlig stkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsam-
mans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:;

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tiliréickliga
och dndamdlsenliga fér att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsétia verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberé&ttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 16r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-

ion av styrelsens férvaltning fér Vagnmakaregatan Fastighetsfor-
valtning | Goteborg AB for ar 2022 samt av forslaget till disposit-

ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhdllande till Vagnmakaregatan Fastighetsfor-
valtning | Géteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sé att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Nykdping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Andreas Norén
Auktoriserad revisor

Rovisorms ansvoar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhGmta revisionspbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot i nGgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsums-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, dars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Detinnebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
héllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som dr relevanta f6r vart utia-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget dr forenligt med oktiebolagslagen.
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