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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Truncatis Fastigheter AB, 556763-7888, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

113

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och darmed férenlig verksamhet. Bolaget ags till 100% av

Truncatis Invest AB.
Bolagets sate ar Lulea.

Arsredovisningen &r uppréttad i SEK.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 24 717 23 477 19 626 17 933
Rorelseresultat 11 515 9 307 8 393 8113
Rorelsemarginal % 46,6 39,6 42,8 45,5
Avkastning pa sysselsatt kapital % 6,1 5,6 51 54
Avkastning pa eget kapital % 24,6 36,8 45 65,6
Balansomslutning 229 697 212135 198 496 171 706
Soliditet % 6,9 6,5 49 3,7

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Ingéaende balans 100 000 8 058 405 2 388 096
Balanseras i ny rakning 2 388 097 -2 388 096
Arets resultat 290 568
Utgaende balans 100 000 10 446 502 290 568
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Resultatdisposition

2/13

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 10 446 502
Arets resultat 290 568
Medel att disponera 10 737 070
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 10 737 070
Summa 10 737 070
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 24717 346 23 477 269
Ovriga rérelseintakter 516 573 23 128
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 25233919 23 500 397
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -7 901 580 -9 195 538
Personalkostnader 2 -125 124 -101 676
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5 691 844 -4 896 424
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader 13718 548 -14 193 638
Rorelseresultat 11 515 371 9 306 759
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 1394 199 1511759
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 29 747 225
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -9013 838 -5 766 604
Summa resultat fran finansiella poster -7 589 892 -4 254 620
Resultat efter finansiella poster 3925479 5052 139
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 210 000 573 000
Forandring av periodiseringsfonder -2 397 000 -2 113 800
Forandring av 6veravskrivningar -3 670 -3 933
Summa bokslutsdispositioner -2 190 670 -1 544 733
Resultat fore skatt 1734 809 3 507 406
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 444 241 -1 119 310
Summa skatter -1 444 241 -1 119 310
Arets resultat 290 568 2 388 096
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 185848 018 179 214 114
Inventarier, verktyg och installationer 6 1152 048 1105 447
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 7 12 815 812 4012123
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 199 815878 184 331 684
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 8 25645 161 25761 962
Summa finansiella anldggningstiligangar 25 645 161 25761 962
Summa anlaggningstillgangar 225461 039 210 093 646
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 51196 21 668
Ovriga fordringar 146 704 526 429
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 171 248 161 468
Summa kortfristiga fordringar 369 148 709 565
Kassa och bank

Kassa och bank 3 866 800 1331879
Summa kassa och bank 3 866 800 1331879
Summa omsittningstillgangar 4 235 948 2 041 444
SUMMA TILLGANGAR 229 696 987 212 135 090
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 446 502 8 058 405
Arets resultat 290 568 2 388 096
Summa fritt eget kapital 10 737 070 10 446 501
Summa eget kapital 10 837 070 10 546 501
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 329 800 3 932 800
Ackumulerade 6veravskrivningar 80 321 76 651
Summa obeskattade reserver 6410 121 4 009 451
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 975 684 8 013 536
Summa avsaittningar 7 975 684 8013 536
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 126 653 000 110 309 000
Skulder till koncernféretag 65744946 67 882914
Summa langfristiga skulder 192 397946 178 191 914
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 056 000 2 256 000
Forskott fran kunder 3 389 031 2003 038
Leverantdrsskulder 1923 802 2235994
Aktuella skatteskulder 1667 294 1683 044
Ovriga skulder 1140 901 93 656
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 899 138 3 101 956
Summa kortfristiga skulder 12076 166 11 373 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229 696 987 212 135 090
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innbar att forskottshyror redovisas som
forskott fran kunder.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar
villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intékt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren
for att redovisa det som intakt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade varde.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansforvarv nuvardesberaknas om vardet pa
den uppskjutna skatteskulden ar en vasentlig del av affarsuppgoérelsen och det finns ett
dokumenterat samband mellan kdpeskillingen och képarens vardering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansforvarv ar ett forvarv av andelar i foretag dar huvudsakliga
identifierbara tillgangar ar byggnader och mark samt dar képeskillingen s& gott som uteslutande
avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.
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Leasing

Leasetagare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgifterna enligt operationella
leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster som forsakring och
underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Leasegivare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgifterna enligt operationella
leasingavtal, inklusive forsta forhdjd hyra men exklusive utgifter for tjanster som férsakring och
underhall, redovisas som intakt linjart éver leasingperioden.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna (Byggnader) har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande nyttjandeperioder anvands:

Ar
Byggnader 10-120
Inventarier, verktyg och installationer 5

Kommentar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 120 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 60-80 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
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Nedskrivningar av anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pé att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgadngens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar
av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om
de skal som Iag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.

Andelar i koncernforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det
finns dgarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och foretag det finns &garintresse
i redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflddet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till forarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgoér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiell tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till I1agsta ardets princip respektive vid beddmning av neskrivningsbehov anses
foretaget finansilla intstrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersprotfolj och
varderas darfér som en post.

Vardering av finansiella skulder
Fiansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar dirket hanforliga till
upptagande av lan korrigeras lanets ansakffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
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Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till
foljd av en intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas varje
balansdag.

Eventualtillgangar och eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar:

En mgjlig forpliktelse som till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékr framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, emn som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

Kommentar
Bolaget har €j haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar har utgatt med bilférman.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

Rénteintakter
Ovriga féretag 29 747 225

Summa 29 747 225

Summa 29 747 225
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader
Rantekostnader koncernféretag -3 155 057 -3 021 240
Ovriga féretag -5 858 781 -2 745 364
Summa -9 013 838 -5 766 604
Summa -9 013 838 -5 766 604
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 205736 455 181890 159
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 7857985 15665 936
Omklassificeringar 4012122 8 180 360
Utgaende anskaffningsvarden 217 606 562 205 736 455
Ingdende avskrivningar -26 522 341 -22 062 896
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -5 236 203 -4 459 445
Utgaende avskrivningar -31 758 544  -26 522 341
Redovisat varde 185848 018 179 214 114
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2711 896 2186 118
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 502 242 525778
Utgaende anskaffningsvérden 3214138 2711 896
Ingédende avskrivningar -1 606 449 -1169 470
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -455 641 -436 979
Utgaende avskrivningar -2 062 090 -1 606 449
Redovisat varde 1152 048 1105 447
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4012123 8 306 109
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter/Investeringar 12 815 812 3 886 374
Omklassificeringar -4 012 123 -8 180 360
Utgaende anskaffningsvarden 12 815 812 4012123
Redovisat varde 12 815 812 4012123
Not 8 Andelar i koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 25761962 22432913
Forandringar av anskaffningsvarden
Resultat fran kommanditbolag 1394 199 1511759
Uttag fran kommanditbolag -1 511 000 -832 710
Omklassificeringar 0 2650 000
Utgaende anskaffningsvarden 25 645 161 25761 962
Redovisat varde 25645161 25761 962
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Kapital- ROstrétts- Redovisat

Féretagets namn Org.nr Séate andelar  Eget kapital Arets resultat andel %  andel % vérde
Kombinationsbygg i 969700-4357 Lulea 1 1564819 1394199 99,9 99,9 17911038
Lulea KB
T-Hus 4 AB 556810-7725 Lulea 500 387 896 284 022 100 100 7734123

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

2023-12-31  2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstiut 114 429 000 101 285 000
Skulder till koncernforetag 67 255946 67 882 914
Summa 181 684 946 169 167 914



Truncatis Fastigheter AB 12/13
556763-7888

Not 10 Stédllda sakerheter

Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 132 570 000 114 220 000
Ovriga skulder till kreditinstitut Aktier i dotterféretag 7734123 7734123
Summa stéllda sdkerheter 140 304 123 121 954 123
Not 11 Eventualforpliktelser

Typ av eventualférpliktelse 2023-12-31 2022-12-31
Ansvar som komplementar i Kombinationsbygg Lulea KB 14 612 326 15 222 326
Borgen stalld till dotterbolag 6 370 000 6 500 000
Summa eventualforpliktelser 20982326 21722 326

Not 12 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag

Typ av moderféretag Féretagets namn Org.nr

Séte

Moderforetag Truncatis Invest AB 559090-2648 Lulea
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Underskrifter

Lulea

Jonas Rénnqvist 2024-06-26 Joakim Gunler 2024-06-26
Jonas Roénngvist Datum Joakim Gunler Datum
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-26

Hans Oystilé
Hans Oystila
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Truncatis Fastigheter AB
Org.nr 556763-7888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Truncatis Fastigheter AB for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Truncatis Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Truncatis Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Truncatis Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Truncatis Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den l1opande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lulea 2024-06-26

Hans Oystili

Hans Oystili
Auktoriserad revisor
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