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Arsredovisning

for

Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB

559032-2086

Rikenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma
2025-06-16. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Stockholm 2025-06-18

V.

LerdAlImhorn
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Kopians overensstammelse
med originalet intygas:

Arsredovisning

for

Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB

559032-2086

Rékenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberéttelse
Resultatrdkning
Balansrékning

Noter

— Transaktion 09222115557548654961
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Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB 2 (12)
Org.nr 559032-2086

Styrelsen for Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret
2024-01-01 —2024—-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt investera i fastighetsdgande bolag 1 Sverige samt ddrmed forenlig

verksambhet.
Bolaget dger fastigheten Vallentuna-Aby 1:171 i Vallentuna.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Agarforhillanden
Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB, org nr 559032-2086, med séte i Stockholm ingéar i en koncern for

vilken Vallentuna Aby kv 8 Holding AB, org nr 559032-2094, 4r moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintidkter 16 573 15907 15157 15 052 15013
Resultat efter finansiella poster -2 008 -1 596 -410 3 040 4 391
Balansomslutning 388 400 369 709 363 554 343 722 292 061
Soliditet (%) 41,4 43,3 43,7 45,4 51,9

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 158 941 068 159 959
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas: 968 -068 0
Arets resultat 739 739
Belopp vid arets utgang 50 159 909 739 160 698

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartilskott uppgér per balansdagen till 146 332 tkr (146 332 tkr) .

Transaktion 09222115557548654961

Signerat LA, HB, BW, FA, TH
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Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB 3 (12)
Org.nr 559032-2086

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 159 908 903
arets vinst 739 268
160 648 171

disponeras sa att

i ny rdkning Overfores 160 648 171
160 648 171

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrékning med noter.

— Transaktion 09222115557548654961

Sigherat LA, HB, BW, FA, TH
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Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB 4(12)
Org.nr 559032-2086

Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tk ] -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintdkter 16 573 15907
Ovriga rorelseintikter 2 9610 144
26 183 16 051
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -14 119 -3 642
Ovriga externa kostnader -2 487 -2 529
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -4 500 -4 382
. -21 106 -10 553
Rorelseresultat S 077 S 498
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 38 28
Réntekostnader och liknande resultatposter i -7 124 -7 122
-7 085 -7 094
Resultat efter finansiella poster -2 008 -1 596
Bokslutsdispositioner 3 3 782 3608
Resultat fore skatt 1774 2 012
Skatt pé arets resultat -1 035 -1 044
Arets resultat 739 968

- Transaktion 09222115557548654961

Signerat LA, HB, BW, FA, TH




Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB 5(12)
Org.nr 559032-2086

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr ]
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark | 4 234 424 235 680

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 177 0

Inventarier, verktyg och installationer 6 3 4

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 36 492
234 639 236 177

Finansiella anliggningstillgdngar

Uppskjuten skattefordran 8 25 25
29 25
Summa anléiggningstillgangar 234 664 236 202

Omsiittningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Kundfordringar 88 415
Fordringar hos koncerniéretag 143 034 119 403
Ovriga fordringar 8 629 12 615
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 373 119

152 124 132 552
Kassa och bank 1612 056
Summa omsittningstillgangar 153 736 133 508
SUMMA TILLGANGAR 388 400 369 709

Transaktion 09222115557548654961

Signerat LA, HB, BW, FA, TH —
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Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB
Org.nr 559032-2086

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

— Transaktion 09222115557548654961

Not 2024-12-31

Signerat LA, HB, BW, FA, TH

50
50

159 909

739
160 648
160 698

5691
5 691

184 000
184 000

2 198
33 799
36
1978
38 011

388 400

6 (12)

2023-12-31

>0
50

158 941

968
159 909
159 959

4 656
4 656

184 000
184 000

90

19 397
517
1091
21 095

369 709




XTiF s

TR T NS

Tl M
MRS A9 Fo0 -G 35

E L

o g gy e ey
¥ Sy S
-ﬂv”

SnLns
iy
-— ﬁ”_"‘.f T

-

UL

o

T
e

I-rtwﬁ'

——

Py g P 50

Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB 7(12)
Org.nr 559032-2086

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Hyresintikter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras i forskott och redovisas linjart som en intékt 1 resultatrdkningen 6ver
kontraktperiodens ldngd. Det innebér att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas

som intikt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till viasentligt restvérde.

Stomme 150 ar
Anslutningsavgift 75 ar
Tak 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 35 ar
Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anlédggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Pagdende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskafiningsvirde.

Nedskrivningar

Redovisade véarden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag t6r att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevéiret och nettoférsédljningsvérdet. Nedskrivning gors om atervinningsvirdet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens redovisade vérde efter
aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Fimansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6vertorts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och f6rmaner som dr férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Transaktion 09222115557548654961 Signerat LA, HB, BW, FA, TH i



Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB 8 (12)
Org.nr 559032-2086 *

6. Sdkringsredovisning

= Bolaget utnyttjar rédnte-swapar och for dessa transaktioner tillimpas sikringsredovisning. Nér

Eri transaktionen ingas dokumenteras forhallandet mellan sékringsinstrumentet och den sékrade tillgangen,
E:é;! liksom #dven bolagets mal f6r riskhantering och riskhanteringsstrategin avseende sékringen.Bolaget

e dokumenterar ocksa bolagets bedomning, bade nér sékringen ingds och fortlépande, av huruvida det

o derivatinstrument som anvénds 1 sdkringstransaktioner 1 hég utstrickning &r effektiva nér det géller att
o motverka férdndringar i kassafloden som #r hdnforliga till de sdkrade posterna.

)

;;':E Avtal om en s& kallad rinte-swap skyddar bolaget mot réinteférandringar. Genom s#kringen erhaller

iﬂ bolaget en fast rdnta och det dr denna rénta som redovisas i resultatrdkningen 1 posten Réntekostnader

F o ™
i

-
) r-;:'.-‘—f::-
LIXIN

och liknande resultatposter.

Per balansdagen innehar bolaget inga rante-swapar eller andra derivatinstrument som inte ingar 1 en
sdkringsrelation enligt K3.

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till t61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemaéssiga varden for tillgangar och skulder samt t0r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrédn beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period f6rdandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemé&ssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krdvs, intdktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhélla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga virdet av vad som
erhéllits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

e Transaktion 09222115557548654961 Signerat LA, HB, BW, FA, TH I
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Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB 9 (12)
Org.nr 559032-2086

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintidkter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
IOretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedOmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och beddmningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds 10r att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

De bedomningar som innebér en betydande risk f6r vésentliga justeringar i redovisade varden 1061
tillg&dngar och skulder under ndstkommande ridkenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning pa fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om ndgot nedskrivningsbehov féreligger 10r fastigheter. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 2 Offentliga bidrag
Offentliga bidrag i form av elstéd har erhallits med 0 tkr (60 tkr).

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Mottagna koncernbidrag 3 782 3 608
3 782 3 608

Transaktion 09222115557548654961 Signerat LA, HB, BW, FA, TH
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Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB
Org.nr 559032-2086

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

InkOp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

- Transaktion 09222115557548654961

Signerat LA, HB, BW, FA, TH

2024-12-31
255 198

2 681

492

258 371

-19 517
-4 430
-23 947

234 424

2024-12-31

246
246

-69
-69

177

2024-12-31

10 (12)

2023-12-31

254 111
3

1 082
255198

-15 137
-4 381

-19 517

235 680

2023-12-31.

2023-12-31




Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB 11(12)
Org.nr 559032-2086

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 492 1 477
Inkop 36 97
Omklassificeringar -492 -1 082
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 492
Utgaende redovisat virde 36 492
Not 8 Uppskjuten skattefordran
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 25 25
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 25
Utgaende redovisat viirde 25 25
Not 9 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 184 000 184 000
184 000 184 000

-~ Transaktion 09222115557548654961 Signerat LA, HB, BW, FA, TH s S
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Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB
Org.nr 559032-2086

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning &r
Domestica Bostdder 11 AB med organisationsnummer 556933-4641 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma 10r faststéllelse.

Stockholm den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Leif Almhorn Hakan Brodin
Ordforande
Bj6rn Wasing Fredrik Algell

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor

12 (12)
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Vallentuna Aby kv 8 Fastighets AB, org.nr 559032-2086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vallentuna
Aby kv 8.Fastighets AB f&r r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Valientuna Aby kv 8 Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovishingens
dvriga delar. .

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till Vallentuna Aby kv 8
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddémer ar nédvdndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
bedémningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan
paverka férmdagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

. Som de! av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att
utgéra en grund f&r vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
heter &r hdgre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision fOr att utforma
granskningsatgdrder som &r I&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller férhdllanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden $vergripande presentationen, strukturen
och innehailet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héindelserna pd ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Vallentuna Aby kv 8
Fastighets AB for ar 2024 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi 'tillstv%ker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till Vallentuna Aby kv 8
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det . dr. styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande heddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgadrd eller gjort sig skyldig til ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bed8ma om fdrslaget
dr forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdérs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller fGrsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
f8renligt med aktiebolagslagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frédmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fbrslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framagar av elektroniska underskriften

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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