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Bergvalls Fastigheter AB
Org.nr 559165-8959

Styrelsen t6r Bergvalls Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

L (9)

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretaget har sitt sédte 1 Gotland.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 5 059
Resultat efter [inansiella poster -769

Soliditet (%) 47

Fordndringar i eget kapital
Aktie-
Kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdeining
Balanseras 1 ny rdkning
Avskrivning mott
uppskrivning
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 50 006

Forslag till vinstdisposition

2022
4 748
-1 731

47

Uppskriv-
ningsfond

2 134 902

-87 671

2047 231

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
| ny rikning dverfores

2021 2020
4 852 4271
-1 6385 -837
477 53
Balanserat Arets
resultat resultat
31 338 953 -723 915
-25 000
-723 915 123 915
87 671
-615 356
30 677 709 -615 356
30 677 709
-615 356
30 062 353
30 062 353
30 062 353

Totalt

32 799 940

-25 000
0

0
-615 356
32 159 584

Foretagets resultat och stdllning 1 Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resuiﬂ:atrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 5 058 857 4747 927
Ovriga rorelseintikter 90 093 16 961
5 148 950 4 764 888
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 301 262 -2 705 187
Personalkostnader -847 498 -662 046
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 886 107 -1 721 607
Ovriga rorelsekostnader 0 -936 561
-5 034 867 -6 025 401
Rorelseresultat 114 033 -1 260 513
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som ir
anldggningstillgangar 15 134 14 869
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 227 6
Réntekostnader och liknande resultatposter -898 794 -485 292
-883 383 -470 417
Resultat efter finansiella poster -769 300 -1 730 930
Bokslutsdispositioner 0 720 000
Resultat fore skatt ~769 300 -1 010 930
Skatt pa arets resultat 3 153 944 287 015
Arets resultat -615 356 723 915

O~




Bergvalls Fastigheter AB
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och {orskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

2023-12-31

65 565 915
395 051

0
65 960 966

171 740
171 746
66 132 706

1 140 144
3273
13 094
1156 511

484 223
1 640 734

67 773 440

3 (9)

2022-12-31

67 380 060
467 013

0
67 847 (073

171 740
171 740
68 (18 813

1 255 905
6

76 244

1 332 155

49 754
1 381 909

69 400 722
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Bergvalls Fastigheter AB
Org.nr 559165-8959

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsftond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

2023-12-31

50 000
2047 231
2 097 231

30 677 709

-615 356
30 062 353
32 159 584

6 340 8385
6 340 835

26 867 483
26 867 483

671 744
5 623
214 554
18 408
[78 061

1 317 098
2 405 488

67 773 440

4(9)

2022-12-31

50 000
2 134 902
2 184 902

31 338 953

-723 915
30 615 038
32 799 946

6 503 623
6 503 623

277 539 227
27 539 227

671 744
0

86 082

21 644
309 527

[ 468 935
2 557 932

69 400 722
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncermnredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
aclkkumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 25-150 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 Ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvérde aktiveras. Utgifter {6r l6pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors t resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskafiningsvéarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen. 5\/




Bergvalls Fastigheter AB 6 (9)
Org.nr 559165-8959

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f51jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporara skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt fér dvriga skattemaissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdntérlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstidllda

2023 2022

Medelantalet anstdllda l 1
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022

uppskjuten skatt 162 738 284 693

Aktuell skatt -8 794 2 322

Totalt redovisad skatt 153 944 287 015

'
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Not 4 Byggnader och mark

[ngiende anskatiningsvirden

[nkép
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende uppskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

-

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

46 582 924

46 582 924

-10 773 853

-1 024 154
-11 798 007

31 570 989

-789 991
30 780 998

65 565 915

2023-12-31

648 533
648 533

-181 520
-71 962
-253 482

395 051

7 (9)

2022-12-31

40 038 736
7 305 807
-761 619
46 582 924

-10 331 269
417 073
-839 657

-16 773 853

32952993
-592 015

-789 989
31 570 989

67 380 060

2022-12-31

648 533
648 533

-109 559

-11 961
-181 520

467 013

Not 6 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

[ngaende anskaffningsvirden

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 7 Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arcts utgang

2023-12-31

0
0

0

2023-12-31

2 134 902
-87 671
2 047 231

2022-12-31

5 641 663
-5 641 663
0

2022-12-31

2 245 588
-110 686
2 134 902

N
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Not 8 Andra langfristiga vﬁrdepappersihnehav

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langtristiga skulder

IForfaller senare {in fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

171 740
171 740

171 740

2023-12-31

24 180 507
24 180 507

5 (9)

2022-12-31

171 740
171 740

171 740

2022-12-31

24 852 251
24 852 251

['Oretagets banklan om 27 539 227 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinleckningar

2023-12-31

26 867 483
26 867 483

671 744
671 744

2023-12-31

29 087 000
29 087 (00

2022-12-31

L339 227
27 539 227

671 444
671 444

2022-12-31

29 087 000
29 087 000

F
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Not 12 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Marielle Cederblad: Ludvig & Co

Visby 7024 -0b -\

B

Patn ¢ Bergvall

Min revisionsberittelse har limnats e~ ! Jlmi 20294

b

|

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor
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RevisSIonsioara

Till bolagsstadmman i Bergvalls Fastigheter AB

Org.nr. 559165 - 8959

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bergvalls Fastig-

heter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats § enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bergvalls Fastigheter ABs finansieila stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig

o a ) . .
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bologsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Bergvalls Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvadndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillidmpligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida rs-
redovisningen som helhet inte innehdaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
|Gmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

lig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

=3

‘}é* ‘
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att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tiliréck-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken tor att inte upptdacka en vasentlig telaktighet till faljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fortalskning, avsiktliga utelamnanden, fetaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lGmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sGdana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig os-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsbergttelsen fasta uppmérksams-
heten pd upplysningarna i Grsredovisningen om den vdsentliga
osdtkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen Qterger de underliggande transuklionerna

¥

och hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som [ag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Bergvalls Fastigheter AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhdllande till Bergvalls Fastigheter AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta biland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sé& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Visby 2024 - (lg- 1)

Martina Ronquist
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvay

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis t6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamat | ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget Gr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti t6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av f&rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professioneila be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pé sadana atgéarder, omraden och 6r-
héllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna atgdarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




